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EDITAL DE LEILOES
LEl 9.514/97 — ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS

JORGE VINICIUS DE MOURA CORREA, brasileiro, casado, Leiloeiro oficial do Estado do Rio Grande do Sul, matriculado
na JUCISRS sob o nimero 375/2018, em consondncia com a Lei 21.981/32, com as modifica¢des introduzidas pelo Decreto 22.427/33,
da ampla publicidade e ciéncia através do presente Edital, que devidamente contratado e autorizado por COOPERATIVA DE CREDITO
POUPANCA E INVESTIMENTO INTERESTADOS — SICREDI INTERESTADOS RS/ES, inscrita no CNPJ sob o n° 90.497.256/0001-49, com
sede administrativa na Avenida Dom Joaquim, 1087, Centro, Pelotas/RS, CEP 96020-260, Credora Fiduciaria, nos termos do Instrumento
Particular de Contrato de Limite de Crédito (com pacto adjeto de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel), firmado em 04/08/2021, referente
ao Contrato (CCB) n2 C12120469-0, com Operagdes Financeiras Derivadas, referente ao Contrato (CCB) n2 C12130433-3, firmado em
04/08/2021, promoverd Leildo Puablico para venda do imdvel abaixo descrito, de forma on-line, através da plataforma
www.renovarleiloes.com.br, nos dias, hordrios e valores abaixo descritos, tudo em conformidade com a Lei Federal n? 9.514/97 —

Alienagdo Fiducidria de Iméveis.

PRIMEIRO LEILAO: 19 DE NOVEMBRO DE 2026 — QUINTA-FEIRA, AS 10:00 HORAS.
Lance inicial: RS 5.778.933,58 (cinco milhdes, setecentos e setenta e oito mil, novecentos e trinta e trés reais e cinquenta e oito
centavos) + 5% de comissao do Leiloeiro Oficial.

Artigo 27, paragrafo 12 da Lei 9.514/97.

SEGUNDO LEILAO: 26 DE NOVEMBRO DE 2026 — QUINTA-FEIRA, AS 10:00 HORAS.
Lance inicial: RS 6.386.644,13 (seis milhdes, trezentos e oitenta e seis mil, seiscentos e quarenta e quatro reais e treze centavos) + 5%
de comissao do Leiloeiro Oficial.

Artigo 27, paragrafo 22 da Lei 9.514/97.

1. IMOVEL A VENDA (URBANO)

UMA CASA EM ALVENARIA DE ALTO PADRAO COM 698,85 M2, COM DOIS PAVIMENTOS, E TERRENO COM 1.069,36 M?, SITUADO
NO LOTEAMENTO DENOMINADO CHACARA DA BARONEZA, NO MUNICIPIO E CRI DA 12 ZONA DE PELOTAS — RS. MATRICULA SOB O
N2 87.436. OBS: CONSTA AVERBAGAO PREMONITORIA AVERBADA NA MATRICULA. O IMOVEL ENCONTRA-SE OCUPADO.

1.1- O imdvel constitui lote Unico, ndo podendo ser vendido separadamente, eis que garante o contrato que deu origem ao presente
leildo. O lote possui carater “AD-CORPUS”, sendo meramente enunciativas as areas e descri¢gdes, bem como as fotos e demais imagens
possuem cardter meramente ilustrativo, devendo cada interessado visitar o imdvel de forma prévia, ndo podendo alegar

desconhecimento posterior. Do mesmo modo, devera o interessado buscar informagdes sobre sua ocupacgao, localizagdo exata junto a
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prefeitura municipal, lindeiros e outras referéncias que possam de fato indicar o imdvel, ndo podendo alegar qualquer tipo de

desconhecimento apds o leildo.

1.2- Ocorrendo reivindicagdo judicial ou gravames sobre o imével, em razdo de fatos anteriores a data da transferéncia da posse ao
comprador, os resultados das demandas ou baixas apds o transito em julgado serdo de responsabilidade da vendedora — credora
fiduciaria. Para o caso de evic¢do, a indenizagdo sera correspondente ao prego de venda, reajustado pelo INPC, bem como da comissdo
do Leiloeiro — sem reajustes, ndo podendo o arrematante reivindicar outros valores a titulo de indenizagao, tampouco aquelas

elencadas nos artigos 488 e 450 do Cddigo Civil Brasileiro, e ainda por benfeitorias adquiridas ou realizadas apds a arrematacao.

1.3- Conforme legislagdo em vigor, o imdvel serd vendido no estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar
desconhecimento das condigdes, caracteristicas, estado de conservagdo e localizagdo, qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo
conheceu a situagdo dos iméveis e as condicGes fisicas e documentais que se encontram, sendo de sua inteira responsabilidade a
pesquisa prévia da situacdo do imdvel, das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagdo e érgdos publicos (municipal,
estadual e federal), especialmente no tocante a legislagdo e preservagdo ambiental, saneamento, situagdo enfitéutica, uso do solo e
zoneamento, servidGes de qualquer natureza e, ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de
condominio, quando for o caso, arcando com as respectivas despesas e regularizacdo, ndo sendo cabivel pleitear a extin¢cdo da venda
em tais hipdteses. A vendedora — credora fiducidria, ndo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de

carater ambiental.
2. DIREITO DE PREFERENCIA DO DEVEDOR.

2.1- Nos termos do paragrafo 22 B da Lei 9.514/1997, o devedor fiduciante possui direito de preferéncia na aquisi¢cdo do imdvel, a ser
exercido até a data do segundo leildo e a ser perfectibilizado com o pagamento do valor correspondente a divida, acrescida dos
encargos e despesas e da comissdo do leiloeiro (5% cinco por cento sobre valor anunciado em segundo leildo). Com o pagamento
referido, ocorrerd a imediata suspensado do leildo, tornando-se nulos os lances anteriormente ofertados. Desta forma, qualquer oferta

ou lance realizados por terceiros ficardo condicionados ao ndo exercicio do direito de preferéncia previsto em lei.
3- PARTICIPAGAO NO LEILAO.

3.1- O credenciamento e participagdo sera através da plataforma www.renovarleiloes.com.br. Os interessados em participar do leildo

na modalidade online, deverao realizar cadastro prévio no site. Serdo aceitos novos cadastros em até 48 horas antes do leildo.

3.2- Durante a realiza¢do do leildo fica proibida a cessdo, a qualquer titulo, dos direitos adquiridos pelo arrematante. Uma vez ofertado

e aceito o lance, sera irretratavel e irrevogavel, ndo se admitindo a sua desisténcia, sob pena de aplicacdo de multa e proibi¢cdo de
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participagdo em outros leildes do mesmo municipio e do mesmo leiloeiro, além de registro de ocorréncia junto a autoridade policial

competente.

3.3- O vencedor do leildo serd aquele declarado pelo leiloeiro em razdo da oferta de maior lance, considerando-se arrematante do
lote leiloado. Por se tratar de leildo online, os licitantes habilitados para lances de forma eletrénica, deverdo acompanhar através do
auditorio online as ultimas oportunidades de lance, as quais serdo definidas com a sinalizagdo dos bot&es “dou-lhe uma”, “dou-lhe
duas” e “homologado”, sendo que, tal contagem regressiva sera concomitantemente realizada com os participantes presenciais e,
portanto, apds ativacao do botdao “homologado” o lote sera considerado vendido, com registro na plataforma sem possibilidade de

reabertura.
4, PAGAMENTO DO VALOR DA ARREMATACAO E COMISSAO DO LEILOEIRO. PENALIDADES.

4.1- O pagamento total do valor da arrematacdo deverad ser a vista, em até 24 (vinte e quatro) horas apds o leildo, em conta bancaria
indicada pela equipe do leiloeiro. As orientagdes para pagamento do lote arrematado serao encaminhadas exclusivamente por meio
do endereco eletrdnico (e-mail) informado pelo licitante/arrematante no momento de seu cadastro junto a plataforma do leiloeiro,
sendo de inteira responsabilidade do participante a correta indicagdo, atualizacdo e verificacdo do referido e-mail, ndo podendo
alegar desconhecimento das informagGes enviadas por eventual erro cadastral, falha de acesso ou auséncia de consulta a caixa de

entrada, inclusive pastas de spam ou lixo eletrénico.

4.2- Sobre o valor da arrematagdo sera acrescido 5% (cinco por cento) a titulo de comissionamento do leiloeiro. O pagamento da

comissao do leiloeiro, deverd ser feita no mesmo dia do leildo, em conta indicada pelo leiloeiro.

4.3- Os lances sao irretrataveis e irrevogaveis, ndo podendo alegar o langador qualquer problema técnico ou desconhecimento das
regras do leildo. Para o caso de desisténcia da arrematac¢do, descumprimento de qualquer dos pagamentos mencionados ou pratica
de qualquer ato que prejudique os leildes, além de ser declarado inidoneo para participar de outros leildes realizados pelo mesmo
leiloeiro e vendedora — credora fiduciaria, criminalmente estara o descumpridor / autor, sujeito aos Artigos 331 e 335 do Cddigo Penal,
servindo a ata do leildo documento habil para encaminhamento a autoridade policial competente para apuragdo do cometimento dos

crimes e devidas providéncias.

4.4- Para o caso de desisténcia ou descumprimento de qualquer dos pagamentos, civiimente estard o desistente / descumpridor
sujeito a multa de 20% sobre o valor do arremate em favor da credora fiduciaria e 5% sobre o valor do arremate em favor do leiloeiro,
servindo a ata de leildo e certiddo emitida pelo leiloeiro, como documentos habeis para cobranca tanto na esfera extrajudicial quanto
judicial, conforme regras ao Artigo 39 da Lei 21.981/32 e Artigo 188, inciso | do CAdigo Civil. Para o caso de ter realizado pagamento
parcial, seja da arrematagdo ou da comissao do leiloeiro, perderd qualquer direito a reembolso. As multas aqui previstas sdo devidas

mesmo no caso de aplicagdo e ocorréncia da cldusula 4.5.
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4.5- Ainda, no caso de desisténcia ou descumprimento da obrigacdo pelo arrematante, em atengdo ao principio do aproveitamento
de atos e procedimentos, bem como a fim de evitar danos, sera declarado vencedor o préoximo colocado, mediante comunicagdo do

leiloeiro e registro em ata, o qual poderda declinar de sua preferéncia, passando oportunidade ao préximo melhor colocado, desde

que obedecido o valor minimo necessario para venda conforme a legislagdo determina.
5. VISITAGAO DO IMOVEL.

5.1- Para o caso de imdvel desocupado, sera possivel a visitagdo, bastando agendamento prévio com a equipe do leiloeiro. Para o caso
de imdveis ocupados, a visitagdo ndo sera de responsabilidade da credora fiduciaria ou do leiloeiro, cabendo Unica exclusivamente ao

interessado diligenciar ao enderego do imdvel, por sua conta, risco e responsabilidade.
6. DOCUMENTAGAO PARA FORMALIZAGOES DE TRANSFERENCIA DO IMOVEL.

6.1- Apos o leildo, sera materializada a ata de leildo, documento com forga executiva. Efetivado os pagamentos devidos - arrematagao
e comissdo do leiloeiro, terd a credora fiduciaria, ora vendedora, o prazo de até 30 (trinta) dias para formalizar o Instrumento Particular
de Compra e Venda, para assinatura das partes. Assinado o contrato, terd o arrematante o prazo de até 60 (sessenta) dias para
encaminhar ao Tabelionato indicado pela credora, ora vendedora, a documentagdo necessaria para que seja materializada a Escritura
Pdblica de Compra de Venda do imével. Por fim, materializado tal documento, o arrematante comprador terd o prazo de até 90
(noventa) dias para materializar os respectivos registros junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente. Dentro do mesmo
prazo, deverd o arrematante comprovar junto ao leiloeiro a materializagdo do registro, com a apresentagao da certiddo atualizada da
matricula do imdvel, bem como da alteracdo cadastral perante érgaos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos,

taxas e demais encargos ou obrigagdes.
7. DEMAIS OBRIGACOES DO ARREMATANTE.

7.1. Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais e outros encargos (agua, luz, IPTU, taxa de lixo) serdo
de responsabilidade do arrematante, mesmo que ndo estejam anunciados na descricdo do imdvel, ndo respondendo a vendedora
— credora fiduciaria, por estes débitos ou aqueles ndo apurados junto ao INSS com constru¢do/demoli¢cdo ou reforma, concluida ou
em andamento, ndo averbada no Registro de Iméveis competente, ou por eventual descaracterizagao da composigdo interna em
relagdo ao projeto original ou cuja regularizacdo e encargos perante os respectivos 6rgaos publicos, inclusive cartério de registro

de imdveis serao assumidas pelo arrematante.

7.2. Também correrdo por conta do comprador todas as despesas e providéncias relativas a partir da aquisicdo do imével no Leildo,

dentre outras as seguintes: Escritura publica, Registro publico, imposto de transmissdo, foro, laudémio, taxas, alvards, certiddes
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exigidas pelo Tabelionato ou pelo Registro de Imdveis competente, ainda que tais documentos sejam de parte da vendedora,
emolumentos cartorarios, registro, averbagdes, desocupagdo do imdvel, levantamento de eventual restricdo imposta por lei de
zoneamento e uso do solo, legislacgdo ambiental, despesas decorrentes das alteragdes cadastrais perante drgdos publicos e
condominios, dentre outras, vinculadas a aquisicao, transferéncia e efetiva posse do imdvel, tais como demarcagdes, unificagdes,

desmembramentos, regularizagdes e outras mais que se fizerem necessarias.

8. POSSE E EVENTUAL DESOCUPAGAO DO IMOVEL.

8.1. A posse do bem sera transferida ao arrematante em até 05 (cinco) dias apds o leildo, condicionado ao pagamento do valor de
arrematacdao e comissionamento do leiloeiro. Tal posse sera formalizada mediante entrega da Ata de Leildo e Nota de Venda em

Leildo, devendo ser observadas, para a posse, as condi¢des especificas do imovel, desocupado ou ndo.

8.2. Em se tratando de imdvel ocupado, ocorrida a formalizagdo do item 6, cabera exclusivamente ao comprador todas as providéncias
e despesas necessarias relacionadas a desocupacgdo do imdvel, seja ela direcionada diretamente ao devedor ou contra terceiros, seja

ela na via extrajudicial ou judicial.
9. DISPOSICOES GERALIS.

9.1- Todos os bens estdo sendo vendidos no estado em que se encontram, sem nenhum tipo de garantia quanto ao seu
funcionamento, estrutura ou estado de conservagdo. O arrematante assume total responsabilidade sobre as condi¢gdes em que se
encontram os bens, ndo cabendo sob nenhuma hipdtese, devolugdes, pedidos de ressarcimentos entre outras reclamacgGes de

gualquer natureza, devendo estar ciente das condigdes em que se encontram os lotes.

9.2- Para impugnacdo do presente edital, é fixado o prazo de 05 (cinco) dias a contar da data de sua PRIMEIRA publicagdo em jornal

impresso, ndo cabendo impugnagao em qualquer outro prazo.

9.3- Cumprindo a regra do paragrafo 29-A, do artigo 27 da Lei 9.514/97, a vendedora — credora fiduciaria, realizou envio do presente
edital através de correspondéncia ao devedor, avalistas e fiduciante, para os enderegos constantes no contrato firmado dentre as
partes, originario da divida e consequente leildo. Ainda, notificou o devedor via aplicativo de celular e e-mail indicado no contrato,
bem como realizou a publicagdo do extrato do edital por trés vezes em jornal de circulagdo no local do imdvel, dando assim ampla,

cristalina, irrestrita e total publicidade.

9.4- O leiloeiro reserva-se no direito de eventuais erros de digitacdo ou dados inseridos neste edital ou na plataforma de realizagdo

do leildo on-line, os quais ndo podem causar qualquer nulidade ao leildo, sendo plenamente passiveis de corregao, antes, durante e
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depois do leildo. Eventuais erros ou divergéncias nas descrigdes dos imdveis ndo podem ser alegadas ou utilizadas como justificativa
para desisténcia da arrematacgdo ou pleito de qualquer tipo de indenizagdo, eis que cabe ao interessado diligenciar até o imével e

orgdos publicos a fim de fazer o levantamento exato do imével ofertado em leildo.

9.5- Demais informagOes poderdo ser obtidas com o Leiloeiro Oficial, pelos telefones 55-3312-4549 e 55-9-9635-5626, pelo e-mail

contato@renovarleiloes.com.br e pela plataforma www.renovarleiloes.com.br.

9.6- Fica eleito o Férum da Comarca de Pelotas/RS, para dirimir todas e quaisquer ddvidas e pendéncias, renunciando expressamente
a outros por mais privilegiados que sejam. Os compradores (arrematantes) obrigam-se a acatar de forma definitiva e irremediavel as

condigGes aqui estabelecidas, as quais sdo de conhecimento publico.

Santo Angelo — RS, 19 de outubro de 2026.

JORGE VINICIUS Assinado de forma
digital por JORGE
DE MOURA VINICIUS DE MOURA

CORREA:04268 CORREA:04268950966

Dados: 2026.10.21
950966 08:21:20 -03'00'

Jorge Vinicius de Moura Corréa
Leiloeiro Oficial
Matricula 375/2018

Fé Publica por Lei Federal
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