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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:
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IMOVEL: SOBRADOC N° 08, destinado a residéncia, com a éarea privativa de
68,78 m* (sessenta e oito metros e setenta e oito decimetros quadrados), com
dois pavimentos, do conjuntc dencminade “SOBRADO DA DUQUE ##,
localizado na rua Dugue de Caxias n° 18, correspondendo a area ideal de 33,00
n¥ e a area de uso comum de 18,04 m? do LOTE URBANO N°1-A DA QUADRA
“14%, situado nesta cidade de FREDERICO WESTPHALEN-RS, com a area de
308,25 m? (trezentos e seis metros e vinte e cincoe decimetros quadrados),
medindo 12,25 metros na Rua Duque de Caxias, distante 12,25 metros da
esquina com a Rua Santo Cerutti, no guarteirdo formado pelas ruas Santo Cerutti,
Duqgue de Caxias, Jodo Ruaro e Av. Joao Muniz Reis, bairro Barril, confrontando:
ao NORTE, com o lote n°® 2, onde mede 12,25 metros; ac SUL, com a rua Duque
de Caxias, onde mede 12,25 metros; a LESTE, com o lote urbano n® 1-B, onde
mede 25,00 metros; e a OESTE, com o lote n® 2, onde mede 25,00 metros -

PROPRIETARIO: ILDEFONSC CERUTT! RIZATT! e sua muther MARY
ELIZABETH CERUTT! RIZATT), inscritos no CPF sob os n% 246.509.600-10 e
422.298.100-78, respectivamente, brasileiros, casados pelo regime da comunhio
universal de bens, na vigéncia da Lei 8.515/77, conforme Escritura Publica de
Pacto Antenupcial registrada sob o n°® 8.154, Livio 3, deste Oficio, ele
comerciante, socio de empresa, ela professora, res:dentes e domiciliados nesta

cidade -

REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da matr{cu!a n°® 15.414, livro 2 deste
| Oficio.-

Eu,_PZr. < (Zita Maria Sisti), Oficial, procedi a abertura desta matricula,

C.R$7.00.-

Av.1-18.654. Em  Dd.fevereiro.2003.. CONVENGAOC DE CONDOMINIO.-
Procede-se esta averbagdo para constar que a Convengdo De Condominio do
"SUBRADOS DA DUQUE II”, esta registrada sob o n® 12,109, Ljwro 3 deste
Oficio. P.48.568 de 04.02.2003. DOU FE e assino. A Oficial.Bel.: - (Zita
Maria Sisti).C.R$14.00.- .
R.2 — 18.654.~ Em 27.mar¢¢;2003.- COMPRA £ VENDA: Transmitente: -~
ILDEFONFO CERUTTH "RIZZATTl e sua mulher MARY ‘ELIZABETH CERUTTI RIZ|
ZATTI, Jé qualificados, sendo neste ato ela representada por ele.—
ADQUIRENTE: ADILSON BRIZOLA DA SILVA, brasileiro, comerciario, sol]
teiro, maior, inscrito no CIC sob o n? 938.776.410-91, residente e

domuclln‘ado gesta c:’)dade = TITULDO: Escritura publ ica de compra ¢ =~
venda, lavrada em 006 de fevereiro de 2003, fls.i02 & 1Q3, livro n®
i35, sob o n? 20. 7!3/965/03, pela Substituta do Tabeliao desta ci-

continua no verso

Enderecgo: Rua Rui Barbosa, 650 - Fone: (55) 3744-1369 - Frederico Westphalen/RS - CEP 98.400-000




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN

L MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

Folha 2/5

Contll’lua(;ﬁo da Pégma AnteI‘lOI‘ ___________________________________________________________________________________________________

CNM: 099408.2.0018654-94

Oficio de Registro de Imdveis

] ] LIVRON°2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

dade, Daniela Mara Poncio.- VALOR: R$15.ooo 00.~ AV.FISCAL: R$18.-
000,00 .~ IMOVEL: O constante desta matricula.- P.48. 782 de 27 .mar-
c022003.~ Eu, Jea Car'lo Sisti o datilografei .- DOU FE e assino. A
Oficial «Bel .: o - (Zita Maria Sisti).C.R$110,60.-

R.3 - 18.654.- EM 30.ABRIL.2007.- COMPRA E VENDA: Transmitente:
ADILSON BRIZOLA DA SILVA, ja qualificado, sendo neste ato,
representado por seu bastante procurador sr. MIGUEL GONGCALVES
DE AZEVEDO.- ADQUIRENTE: JOSE OLMIRO GONGALVES DE AZEVEDO,
brasileiro, solteiro, maior, motorista, inscritoc no CPF sob
n. 482.782.031-72, 'residente e domiciliado nesta cidade.~-
TITULO: Escritura Publica de compra e venda, lavrada em 27
de abril de 2007, fls. 077 a 078, Livro n. 160, sob n. 22.975/182

07, pela substituta do tabeliac desta cidade, Rosa Maria Dos
Santos.- VALOR: R$17.500;OO e AV.FISCAL:R$27.000,00.- IMOVEL:
O constante desta matricula.- P.56.221 de 30.04.07.- mEu,
Magali .C.Copatti, datilografei.- DOU FE e assino.— A Oficial:

Bel. ){« (Zita Maria Sisti).C.R$143,00.-
R.4 - 18.654 — Em 4 de junho de 2024 — ALIENACAO FIDUCIARIA:

CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO CONEXAO -
SICRED!I CONEXAO, com sede na Avenida Do Comeércio, n° 618, Bairro Centro, na cidade
de Rodeio Bonito-RS, inscrita no CNPJ sob n® 87.733.770/0001-21.

DEVEDOR SOLIDARIO: 09.097.782 JOSE OLMIRO GONCALVES DE AZEVEDO, com
sede na Rua Duque de Caxias, n° 19, Bairro Barmil, nesta cidade, inscrito no CNPJ sob n°
09.097.782/0001-01, neste ato representado por seu titular, o Sr. JOSE OLMIRO
GONCALVES DE AZEVEDO, abaixo qualificado.

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOSE OLMIRO GONGALVES DE AZEVEDO, fiho de Julio
Gongalves de Azevedo, brasileiro, solteiro, maior, ndo convivente em unido estavel, produtor
agropecuario, inscrito no CPF n° 482.782.031-72, portador da Carteira de Identidade n°
9070345732-SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Santo Cerutti, n® 590, Bairro Centro,
nesta cidade.

FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da
Lei n° 13.476, de 2017, com pacto adjeto de Alienagéo Fiduciaria de Imével para Garantia de
Obrigacdes "em ser” e futuras, emitido em 22 de abril de 2024, neste Municipio de Frederico
Westphalen - RS.

Valor do Limite Total de Crédito: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).
Prazo do Limite: 3.600 dias.

Encargos Remungraténos Serio determinados a cada saque deste Limite, de acordo com o
pactuado nas operacdes derivadas.

Encarqos de Inadimpiéncia: a) Encargos Moratérios: Serao aqueles ajustados a remunerar
o Credor nos termos do que estabelece o item "Encargos Remuneratérios”, acrescidos de 1%
a.m. ou 12,68% a.a. - b) Multa: 2%.

continua a folhas
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Vencimento do Limite: 01 de margo de 2034.

Taxas das Operacdes Derivadas: Taxa Minima: 0,20% a.m.; Taxa Maxima: 30,00% a.m.
Forma de Celebracdo das Operacdes Derivadas: Todas as formas admitidas em direito para
a contratagdo de crédito, tais como Aditivos ao presente Contrato, emissdo de CCB's, e
CCR's derivadas deste Contrato, entre outras ajustadas entre as partes.

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena a
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO CONEXAO - SICREDI
CONEXAO, em carater fiduciario, nos termos e para efeitos do art. 22 e seguintes da Lei
9.514/97, o im6vel objeto do R.3 desta matricula, qual seja, o Sobrado n°® 08, com a area
real privativa de 68,78m?; Avaliacdo do Imével: R$ 255.000,00; cede e transfere a Credora,
sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria, reservando-se a posse direita, até o
pagamento final da divida, e obriga-se, por si e por seus herdeiros e/ou sucessores, a manter
esta alienacéo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evicgdo, tudo na
forma da lei.

Condicées: As demais clausulas e condigdes constam no contrato, o qyal foi assinado
digitalmente e fica uma via arquivada neste Oficio, sob o n® 173; Pasta nj 07 (Cédula de
Crédito Bancario).

Protocolo n° 92.998 de 16/05/2024.

Eu, Bel. Lucas Wilhelm, lavrei o presente ato. ¢ 4 / ‘ )
Eu, Bel. Jodo Miguel dos Santos — Oficial Designado:___. //,,/ e . DOU FE.--
Emol..R$ 1.178,50 - 0226.08.1900001.00865 = RS$ 7 72.60.- ED: R$ 6860 -
02256.01.2200001.35100 = R$ 2,00.- SDFNR n° 0226.08.1900001.00865 = 2,60.-

AV.5 — 18.654.- Em 12 de agosto de 2025.- PREMONITORIA:

Procede-se esta averbacgdo para constar que, sobre o scbrado n® 08, com a area de 88,78m?,
constante do R.3 desta matricula, de propriedade de JOSE OLMIRO GON(;ALVES DE
AZEVEDO, existe uma certiddo para fins de averbacdo no registro de imoveis, registro de
veiculos ou registro de outros bens sujeitos a penhora ou arresto, conforme certiddo extraida
dos autos do processo n® 5005072-94.2025.8.21.0049, emitida pela 2° Vara Civel desta
Comarca de Frederico Westphaien, datada de 08 de julho de 2025, tendo como natureza da
acao: Processo de Execugdo, Valor da agdo: RS 82.649,37 e como Exequente: Cooperativa
de Crédito, Poupanga e Investimento Conexéo, inscrito no CNPJ n°® 87.733.770/0001-21
e como Executados: José O G de Azevedo, inscrito no CNPJ n° 09.097.782/0001-01,
José Olmiro Gongalves de Azevedo, inscrito no CPF n° 482.782.031-72, nos termos do
art. 828 do CPC.

Arquivado sob n® 691, pasta 03 (Ordens Judiciais).

Protocolo n® 86243 de 21/07/2025.- Eu, Vanessa Regina Pisoni_lavrei o presente ato. - Eu,
Rita de Cassia Teixeira de Oliveira — Registradora e Tabellaw. DOU FE.-
Emol..R$ 267,10 - 0226.07.1600001.10414 = R$ 56,50- PED: R$% 6,90 -
0226.01.2200001.67752 = R$ 2,10.-

6 - 18. -Em e oufubro de - DADE:
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Procede-se esta averbacdo para constar que, conforme requerimento da credora, datado de
08 de setembro de 2025, instruido com prova da intimag&o, sem purgagio da mora, que face
ao inadimplemento de JOSE OLMIRO GONGALVES DE AZEVEDO ME, inscrito no CNPJ
sob n° 09.097.782/0001-01; e, JOSE OLMIRO GONGCALVES DE AZEVEDO, brasileiro,
inscrito no CPF n° 482.782.031-72, residente e domiciliado na rua Santo Cerutti, n° 590, bairro
Centro, nesta cidade de Frederico Westphalen-RS, é consolidada a propriedade fiduciaria
do imdével objeto do R.3 desta matricula, com a area real privativa de 68,78m2, de
propriedade de José Olmiro Goncgalves de Azevedo, em nome da credora fiduciaria,
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO CONEXAO - SICREDI
CONEXAO, com sede na Avenida do Comercio, n® 618, Bairro Centro, na cidade de Rodeio
Bonito-RS, inscrita no CNPJ sob n° 87.733.770/0001-21, pelo valor de R$ 255.000,00,
avaliado para efeitos fiscais em R$ 255.000,00, sendo recolhido o imposto de transmiss&o no
valor de R$ 5.100,00, conforme guia de pagamento do [TBl n° 556/2025, Municipio de
Frederico Westphalen-RS, arquivada neste Oficio.

CONDICOES: O imével ora consolidado, por forca do disposto no artigo 27 da Lei
9.514/97, devera ser oferecido em publicos leildes.

Arquivado sob o n° 036, Pasta 01 (Consolidagdo de Propriedade).

As demais condi¢des, aqui expressamente transcritos, constam nos documentos
arquivados neste Oficio de Registro de Imdveis.

Protocolo n° 96.693 de 11/09/2025.

Eu, Leni Fatima Fabris, lavrei presente ato. - Eu, Rita de Cassia Teixeira de Oliveira —
Registradora e  Tabelia: @A&\Q DOU FE- Emol.R$ 620,30 -
0226.08.1900001.01941 = R$ 76,40.- PED: R$ 6,90 - 0226.01.2200001.72761 = R$ 2,10.

AV.7 — 18.654.- Em 4 de fevereiro de 2026.- PRIMEIRO LEILAO NEGATIVO:

Procede-se esta averbacado a requerimento para constar que, conforme Ata - Primeira Hasta
negativa, Primeiro Leildo Extrajudicial, datada de 17 de dezembro de 2025, assinada pelo
Leiloeiro Oficial do Estado do Rio Grande do Sul, Sr. Jorge Vinicius de Moura Corréa -
Matricula n°® 375/2018 e arquivada neste Oficio, o imovel objeto desta matricula foi oferecido
em 1° Leildo, no dia 05 de dezembro de 2025, nos termos da Lei 9.514/97, com resultado
negativo, sem interessados.

Arquivado sob o n°® 100, pasta 14 (Averbacbes Gerais).

Protocolo n°® 97890 de 13/01/2026.

Eu, Larissa da Silva Ganzer, lavrei o presente ato. A

Eu, Rita de Cassia Teixeira de Oliveira — Registradora e Tabeliémmm DOU FE -
Emol.:R$ 55,10 - 0226.04.1900003.17877 = R$ 5,50.- PED: R$ 7,30 -
0226.01.2200001.82308 = R$ 2,20.

AV.8 — 18.654.- Em 4 de fevereiro de 2026.- SEGUNDO LEILAO NEGATIVO:

Procede-se esta averbacgao a requerimento para constar que, conforme Ata - Segunda Hasta
negativa, de Segundo Leildo Extrajudicial, datada de 17 de dezembro de 2025, assinada pelo
Leiloeiro Oficial do Estado do Rio Grande do Sul, Sr. Jorge Vinicius de Moura Corréa -
Matricula n® 375/2018 e arquivada neste Oficio, o imoével objeto desta matricula foi oferecido
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em 2° Leilao, no dia 12 de dezembro de 2025, nos termos da Lei 9.514/97, com resultado
negativo, sem interessados.

Arquivado sob o n°® 100, pasta 14 (Averbacdes Gerais).

Protocolo n°® 97890 de 13/01/2026.

Eu, Larissa da Silva Ganzer, lavrei o presente ato.

Eu, Rita de Cassia Teixeira de Oliveira — Registradora e Tabelia: m&_w&m DOU FE.-
Emol.:R$ 55,10 - 0226.04.1900003.17878 = R$ 550- PED: R$ 7,30 -
0226.01.2200001.82309 = R$ 2,20.

AV.9 - 18.654. Em 4 de fevereiro de 2026. - CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA:

Procede-se esta averbacao para constar que, conforme Termo de Quitacido da credora
Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento Conexdo - Sicredi Conexao, inscrita no
CNPJ sob o n° 87.733.770/0001-21, datado de 12 de Janeiro de 2026, assinado
eletronicamente por seu procurador Sr. Rodrigo Pereira Fortes - Advogado OAB/RS 59.486, e
devidamente conferida a autenticidade da assinatura, fica cancelada a alienagio fiduciaria
objeto do R.4 retro.

Arquivado sob o n°® 100, pasta 14 (Averbacdes Gerais).

Protocolo n° 97890 de 13/01/2026.

Eu, Larissa da Silva Ganzer, lavrei o presente ato. i

Eu, Rita de Cassia Teixeira de Oliveira — Registradora e Tabelia: &0 3 <50  EODOU FE -
Emol.:R$ 656,70 - 0226.08.1900001.02210 = R$ 80,80.- PED: R$ 7,30 -
0226.01.2200001.82310 = R$ 2,20.-

= - Em e fevereiro _de =
Procede -se esta averbagédo para constar que, conforme requerimento da exequente, datado
de 12 de Janeiro de 2026, e assinado digitalmente por seu Procurador Rodrigo Pereira
Fortes, inscrito na OAB/RS 59.486, e devidamente conferida a autenticidade da assinatura,
tendo o executado quitado a divida, referente ao processo n° 5005072-94.2025.8.21.0049,
fica cancelada a premonitéria objeto do Av.5 retro.
Arquivado sob n° 259, pasta 11 (Cancelamento de Onus).
Protocolo n°® 98143 de 11/02/2026.

Eu, Larissa da Silva Ganzer, lavrei o presente ato. : ;
Eu, Rita de Cassia Teixeira de Oliveira — Registradora e Tabeliézgg U N0 E¢ f DOU FE.-
Emol.:R$ 282,80 - 0226.07.1600001.11044 = R$ 59,80.- PED 7,30 -

0226.01.2200001.83665 = R$ 2,20.-

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Frederico Westphalen-RS, 26 de fevereiro de 2026.

Vilida por 20 dias uteis.

Total: RS 81,00 - VRP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 18.654: R$ 47,60 (0226.04.1900003.18513 = R$
5,50)

Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0226.03.2400002.39211 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0226.01.2200001.83754 = RS 2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099408 53 2026 00004761 38

Rita de Cassia Teixeira de Oliveira - Registradora e Tabelia
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