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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2

1125163C30380650MDOMSH26P

. CNM: 112516.2.0139398-05
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

7] aastro GeraL | MATRICULA: 139,398 |[DATA:  04/04/2023 Ficha: QqF

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA N°. 68, COM DESTINAGCAO RESIDENCIAL, localizada no
PAVIMENTO SUPERIOR, do CONJUNTO Q, do Condcominio "VIDA NOVA PIRACICABA VII",
situado na Rua Principal 01, n°. 1.001, do loteamento "Aquarius", no Bairro Sao
Jorge, do Municipio, Comarca e 2%. Cilrcunscrig¢do Imobilidria de Piracicaba/SP, com
as seguintes areas:

1. Area privativa 45,3700 m*
2. Area de use comum total 71,6370 m?
2.1. |Area de uso comum coberta 2,9156 m?
2.2 Area de uso comum descoberta 68,7215 m?2
3. Area total . 117,0070 m?
4. Fracido ideal 0,005487
5. Vaga de garagem: Com direito ao uso de 01 vaga Numero da vaga:
descoberta, considerada como Area comum. V.68

PROPRIETARIA: PACAEMBU PIRACICABA INCORPORADORA LTDA, com sede em Bauru/SP, na Rua
Sete de Setembro, Quadra 11-17, sala 13, Centro, CNPJ n°. 31.627.793/0001-05, NIRE
n®. 35235358206.
CONTRIBUINTE: Inscricdo cada
{em maior area).

REGISTROS ANTERIORES: R-3/12
Registro da Incorporagdo.
PROTOCOLO N°. 334.627 DE 14/02/2023"
O substituto do cficial: (Criktiano Garcia Castanheira).
Selo digital.l112516311033462/6IBG2423

1: 01.27.0570.0217.0000 e I.C. Reduzido: 1613098

74 de 13/01/2023 e R-4/124.474 de 04/04/2023 -

Continua no verso.
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. CNM: 112516.2.0139398-05
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2

REGISTRO GERAL MATRICULA: 139.398 DATA: 04/04/2023 Ficha: 01¥r§)_

AV-1/139398: - Protocolo n°. 334.627 de 14/02/2023.
ABERTURA DE MATRICUIA FARA UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCAO - Matricula aberta para a
unidade auténoma acima descrita, que se encontra EM CONSTRUGAO, conforme autorizadg
pelo dispostc no § 4° do artigo 237-A da Leli Federal n°. 6.015/73, com redagdo dadg
pela Llei Federal n°. 14.382/2022. Até a averbagdo da construgéo e instituigdo dd
condomlnlo edilicio, os reglstros e averbacoes terdc por obije a fracfio ideall
i inada. Piracicaba/SP, 04 de abril de 2023. N
(Priscilla Stancius Silwveira Marcondes).

escrevente autorizada responsavel:
Selo digital.11251633103346278T12MW236.

AV-2/138398: - Protocclo n®. 334.627 de 14/02/2023.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO E TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACf\O DE Z’&REA_

VERDE PARA LOTE) - Em cumprimento ac disposto no artigo 230 e no artigo 235, § 1°,
ampos da Lei Federal n°. 6.015/73, é lavrada a presente averbagéo para ficar constanddg
o seguinte: a)} Conforme averbagdo de n®. 05 na matricula de n°. 124.474, g

empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGAO; e b) Conforme averbacio ds
n°. 06 na matricula de n°. 124.474, foi firmado entre a incorporadora Pacaemnby
Piracicaba Incorporadora Ltda e a Companhia Ambiental do Estado de S&c Paulo - CETESB,
o Termc de Responsabilidade de Preservacdo de Area Verde para Lote n°.
0000039015/2020, processo n°. 000000003073/2020, datado de 29/07/2020, tendo pox
objeto a &rea de 0,257934  ha, correspondente a 12,970000% da &area total dg
propriedade, localjizada na drea comum do condominio (Jardim 01, Jardim 02 - Trechos 0]
e 02 - e Jardim J33). Piracicaba/SP, 04 de abril de 2023. A escrevente autcrizads
responsavel: (Priscilla Stancius Silveira Marcondes).
Selo digital.l112516331033462749U03Y0234.

Continua na ficha 02
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CNM: 112516.2.0139398-05
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

i

‘//gEGHg/TRR%r\g,SRAL MATRICULA:  139.398 |DATA:  29/09/2023 Ficha: (2F
[

AV-3/139398: - Protocolo n°. 343.158 de 12/09/2023.

REMISSAO - HIPOTECA - Em cumprimento ac disposto no artigo 237-A, da Lei Federal
n®. 6.015/73, é lavrada a presente averbagdo para constar que, conforme registro de
n°. 08 na matricula de n°. 124.474, a fracdo ideal wvinculada & futura unidade
autbnoma, objeto desta matricula, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381, para garantia da divida no wvalor de
R$ 20.995.518,96. A presente hipoteca, envolve 176 fracBes ideals gue
corresponderdo as futuras unidades habitacionais do empreendimento.

Piracicaba/SP, 29 de setemb de 2023. Escrevente responsavel pela gualificacgdo:
Tiago Cury de Oliveira.
Escrevente lmpressor: -
Selo digital.112516331034:

(Ari Faralhe Junior).
Y FFELK231.

AV-4/139398: - Protocolo n°. 346.726 de 24/11/2023.

REMISSAOC - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -- Conforme averbagdo n°. 53 da matricula n°.
124.474, foi cancelada a IPOTECA, relativa a fracgdo ideal da futura unidade
autdénoma, objeto desta matxicyla.

Piracicaba/SP, 13 de dez de 2023. Escrevente responsavel pela qualificac&o:
Jennifer Fernanda de Campos lo.

Escrevente impressor:
Selo digital.l11251633D

(Ari Faralhe Junior).
726UCQ64L23M.

R-5/139398: - Protocolo n°. 346.726 de 24/11/2023.
COMPRA E VENDA

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0139398-05
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRO N° - :
REGlSTRo[\ééRAL MATRICULA:  139.398 |DATA:  13/12/2023 - . |Ficha: gy

{verso

- repositor, RG n°. 57.816.347-0-SSP/SP, CPF n°. 474.664.018-13, residente e

- DISCRIMINAGAO DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor total do instrumento de RS

TITULO FORMAT. (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de-29/069/2023, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura publica.

NEGOCTIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: PACAEMBU PIRACICABA INCCRPORADORA LTDA, retro qualificada.
ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A (ES): GUILEERME OLIVEIRA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro;

domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Prof Angela P. de Coimbra n°. 193, Res
Paineiras. .

OBJETO DO NEGOCIO: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro descrita.
PRECO (AQUISICAO DO TERRENO): RS 26.758,25. '

187.400,00, sendo R$ 34.413,82 pagos com recursos proéprics, RS 48.098,00 com descontd
complemento concedido pelo FGTS/Uni&o, R$ 11.000,00 com recursos concedidos pelo
Fundo Paulista de Habitaclio de Interesse Social - FPHIS e R$ 93.888,18 com
financiamento concedido pelé Baixa Econdmica Federal. ' )
Piracicaba/SP, 13 de de de' 2023. Escréevente responsavel pela qualificacdo:
Jennifer Fernanda de Camp ' ’ :
Escrevente impressocr: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.1i2516321Q34 HLEQB8234.

R-6/139398: - Protocolo n®. 346.726 de 24/11/2023.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA ‘ :
TITULO FORMAL (DOCUMENTO) : Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAC DA PROPRIEDADE FIDUCTARIA (RESOLUVEL)
EM FAVOR DA CREDQRA. . '
TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR (ES)-FIDUCIANTE(S): GUILHERME OLIVEIRA DOS SANTOS, retrd
qualificado. . : ‘

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0139398-05
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

B LIVRO N° : . . I
TR iIsTROGERAL |WATRICULAT 139,308 |PATA 13/12/2023 Ficha: g3F

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.

53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fragido ideal vinculada & futura unidade autdnoma,

retro mencicnada.

ESPECTALIZACAO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA_DIiVIDA: R$ 93.888,18. NUMERO DE
PRESTACOES: 420 prestacdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRTMETRA PRESTACAO E SEU
VENCTMENTO: R$ 451,49 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
l 08/11/2023. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n°. 9.514/97): 30
. dias. TAXAS DE JUROS E DEMAIS ENCARGOS E_CONRICOES CONSTANTES DO TITULO.

s VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 187.400,00, atualizado na forma
: mencionada no contrato. Co ato firmado no ambito do SFH.

Piracicaba/SP, 13 de deze de 2023. Escrevente responsavel pela gualificacgdo:
Jennifer Fernanda de Camp

Escrevente impressor: —~
Selo digital.11251632 NXJGI23V.

AV=7/139398: - Protocoleo n°. 373.103 de 30/06/2025.

CONSTRUGAO E INSTITUICAO DO CONDOMINIO EDILICIO - Conforme averbacdo de n° 185, e
registro de n°® 186, na matricula de n° 124.474, foi construido e instituide o
"Condominio Vida Nova Piracicaba VIT", que recebeu o n°. 1001 da Rua Principal 01.
A Convengdo Condominial foi registrada, nesta data, sob n®. 12.230, no livro 03 de
Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Imdveis.

<if§92§§§%z§%:;;§ de julho de 2025. O escrevente autorizado responsavel:
—— — fTéandro Longato Neto).

Selo digital.1125163210373103M5Y7C025%.

Continua no verse.
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CNM: 112516.2.0139398-05
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 p ] . .
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 139.398 DATA: 22/07/2025 Ficha: 0<3L

R-8/136398: - Protocolo n°. 373.103 de 30/06/2025.

ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 26/05/2025, firmado em
Piracicaba/sSP, a unidade auténoma objeto desta matricula, em razdo da instituicdo e
especificacdo do condominio registrada sob n®. 186 na matricula n°. 124.474, foi
atribuida ao(s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante(s) GUILHERME OLIVEIRA DOS _SANTOS,
brasileiro, solteiro, repositor, RG n°. 57.816.347-0-SSP/SP, CPF n°. 474.664.018-13,
residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Prof BAngela P. de Coimbra n°. 193,
Res Paineiras, com a propriedade resoluvel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Banciriec Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381. Valor atribuido conforme Quadro IV-A da NBR-
12 721/2006 RS 254.473,34.

22 _de julho de 2025. O escrevente autorizado responsivel:
eandro Longato Neto).

Selo dlgltal 1125163210373103M5Y7C025%.

AV-9/139398: - Protocolo n°. 380.650 de 27/11/2025.

ALTERAGCAO DE CADASTRO E INCLUSAO ¢ODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

TITULO: Pelo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
pelo 6rgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.27.0570.0217.0068 € I.C. Reduzido: 16285104,
e CEP: 13.402-770. .
Piracicaba/SP, 01 de setembro de 2026. Responsavel pela qualificac3o: Lilian Michelle
Ré Gerevini.

Escrevente impressor: S;é;:: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Selo digital.1125163310380650ANPR5P267.

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0139398-05
va\ )/ 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

fAVRO NP2 - —
Rég&mo GERAL |MATRICULA:  139.398 DATA: 01/09/2026 Ficha: 04F

!

|

AV-10/139398:- Protocolo n°. 380.650 de 27/11/2025.

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE

TiTULO: Pelo requerimento/oficio datado de 29/07/2026, firmado em Florianépolis/SC,
disponibilizado no sistema “Oficio Eletrdnico (Intimac¢des/Consolidacdo - SEIC -
IN01493182C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE (Conclusdo do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/97, sem purgacdo da mora,
pelo(a) devedor(a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 06 retro).

OBJETQ DA CONSOLIDAQ_A"'O: o IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICTARTO(A) DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: CATXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancarie Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°®. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positivo: Em caso de
arrematacdo do imével em leildo extrajudicial piblico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo devera consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, local da arrematagdo, dados do leiloeiro oficial e que a arrematacido
se deu no procedimento de execugdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leildo Piblico Negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imével é necessaria a
prévia averbacdo dos leildes negatives mediante requerimento do(a) credor(a)
fiduciadrio(a), instruido com cépias autenticadas das publicacdes dos leildes e dos
autos negativos assinados por leilceiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificagdo/comunicacdo do{a) devedor(a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27
da Lei Federal n®°. 9.514/97; e, iii. Direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante de que trata o §2°-B, do artigo 27, da Lei Federal n°. 9.514/97, do
respectivo titulo de transmissdo por compra e venda deverd ficar consignado

Continua no verso,
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CNM: 112516.2.0139398-05
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 ; o
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 139.398 DATA: 01/09/2026 Ficha: OQLL

expressamente essa hipdétese.

Valor _base para calculo do ITBI: R$ 210.059,83.

Piracicaba/SP, 01 de setembro de 2026. Responsavel pela qualificagdo: Lilian Michelle
Ré Gerevini.

Escrevente impressor: :g ~ (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.11251633103806501B95TQ264.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0139398-05

N° do pedido: 630.015. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES
8 ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 139398, tem a sua situacdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
O:té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
Tooba forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
3\ 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
wlo ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
q_) omprovagéo a
Ti015/73,_art. 19 § 11). A discriminacdo dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
“@’iracicaba/SP, 01 de setembro de 2026. (12:58) O(a) escrevente autorizado(a) .
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