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IMOVEL Apartamentc 514 do Bloco 4 do prédio em éonstrugéo

situado na Avenida GW P1lt 52 22 143 n® 100, na Freguesia

de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,00269%9¢6
do respectivo terreno designado por Lote 1 do PAL 49639;
medindc o terreno 167,00m de frente para a Avenida H-W
onde & atingido ppr uma Faixa Non Aedificandi com 15,00m
de largura, mais 12,57m em curva subordinada a um raio
interno de 8,00m, concordando cocm .0 alinhamento da Rua
7-W por onde mede 64,00m, mais 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordando com o
alinhamento da Avenida G-W, por onde mede 167,00m;' 80, 00m
a direita, confrontando com os lotes 11 e 16 da quadra 13
da Gleba Finch de propriedade de Amanda Agnes Bush Finch

LT

ou sucessores, INSCRICOES FISCAIS: 0.854.203-7,
0.900.149-6, 1.370.627-0, 0.232.090-1, - 000.9877-2,
0.855.477-86, 845.864-8, 1.217.171-6, 0.956.182,
0.855.476-8, 0.009;892-1, 0.856.147-4, 0.178.857-9,
-0.838.871-2, 1.680.330-6, -0.868.826-0, - 0.868.827-7,

0.868.828-5, CL 04498-2, 04512-0, 04766-2. PROPRIETARIA:
CCISA67 INCORPORADCRA LTDA, CNPJ 35.220.308/0001-27, com
sede nesta cidade, que adgquiriu por compra a Companhia
Incorporadora de Pontal, através da escritura de
20/10/2022 do 10° Oficio, livro 8069, £1.52, registrada
em 02/12/2022 com o n® 2 na matricula 468403. Rioc de
Janeiro, 12 de junho de 2023,-m=we———————— e ———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 1 MEMORIAIL DE INCORPORAGAO (70% DAS UNIDADES EXCIUSIVAS DO
P.C.V. AM]_)A_DE_g PODERAO SFER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA)L Consta registrado em 03/01/23" com ©
n® 3 na matricula 468403, o MEMORIAL DE INCORP@RﬁﬁﬁO pelo
requerimento de 16/12/2021, dele constando gue © prazo de
caréncia €& de 180 dias contados da data do argquivamento

do Memorial, podendo a incorporadora nessgse prazo desistir
da incorporacdo caso nidoc comercialize no minimo 30% das

Segue no verso
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unidades, e/ou ndo consiga, por qualguer motivo,

financiamento destinado & construcdoc do empreendimento.

.Que o empreendimento terd 239 vagas de garagem situadas

no Prédioc destinado a 'Estacionamento, sendo 78 wvagas
cobertas numeradas de 1.a 78 situadas no 1° pavimento
térreo, 78 vagas cocbertas numeradas de 79 a 157 situadas
rno 2° pavimento, e 82 vagas descobertas numeradas de 158
a 239 situadas no 3° pavimento, sendo 131 wvagas autdnomas
com fragdes ideais e matriculas proprias a serem
comercializadas separadamente das wunidades, que poderdo
ser adquiridas apenas por condéminos proprietarios das
unidades residenciais, que deverio necessariamente
alienar as vagas quando alienar a sua unidade residencial
de n°s: 08 a 35, 39 a 49, 60 a 66, 77 e 78 cobertas
localizadas no 1° pavimento térreo, n®s 79 a 82, 86 a 91,
%6 a 110, 116, 119 & 126, e 133 a 157 cobertas
localizadas no 2° pavimento e de n°s 172 a 189, 199 a 204
descobertas localizadas no 3° pavimento, ¢ gque as vagas
de n®°s 6, 7, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 5’7 sioc
destinadas as unidades adaptadas a PNE, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagédo registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que das dertidées do 1° ao 4°
distribuidecres constam distribuigdes em nome da
incorporadora, gque da certidao do- TRT 1° Regido, do Rio

de Janeiro, Certidao Estadual de Distribuidores Civeis do
Estado de S&o Paulo-SP, constam distribuicdes em nome do
administrador Fabio Elias Cury, CPF 131.%904.118-32, que

das certid&es dos 1° aoc 49, 7° e 9° Cficios de
Distribuigdes Civeis, Justiga Federal Segdc do Rio de
Janeiro, TRF Justica Federal da 2* Regido Judicial

Civel, PGM/RJ, TRT 1® Regido, Tribunal de Justica do

Estado de Saoc Paulo Distribuigdes Civeis, Justica Federal

de Primeiro Grau em S&o Paulo-SP, TRF da 3* Regidoc de

agdes civeis, fiscais e criminais, TRT 22 Regido, e 1°9,

2°, 4° ao 8° Tabeliocnatos de Protestos de Letras e
Segue na ficha 2
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Tituios de 580 Pauioc/SP; constam dlStleUlgoes €éntra a
sdbcia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ
08.797.760/0001-83, distribuig¢bes estas que nao se
referem ao imdével objeto da incorporacao nem sao.
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracdo
constante do mesmo; que da certidioc do 9° Oficie de
Distribuicio referente a inscrigio 0.900.149-6 constam

débitos ajuizados relativos aoc - Imposto Predial e
Territeorial -Urbano -de 1986, - 18294 a 1-997; -que -da
certidido do 8° Oficio . de Distribuicio referente  a

inscrigdoc 1.370.627-0 constam débitos ajuizados relativos
ao Imposto Predial e Territorial Urbano de 1978, 1980 a
1582, 1984 a 1986, 2001, 2002, 2005 a 2010; que da
certidic do 9° -Offcioc -de Distribuicdo referente a
inscrigdo 0.855.477-6 constam débitos ajuizados relativos
ao Imposto Predial e Territorial Urbano de 1985, 1286,
1996, e 1997; gque da certidio do g° Oficio de
Distribuicdoc referente a inscrigdoc 1.217.171-6 constam

débitos ajuizados relativos = ao Imposto Predial e
Territorial Urbano de 1987, 1989, e 1990; que da
certiddc do 9° 0Oficio de Distribuicio referente a
inscricéao 0.855.476-8 constam débitos ajuizados
relatives ac Impestoe Predial -« Territorial Urbano -de
1985, 19286, 1992, 1983, 1956 e 1997; que da certiddo do
9° (©ficio -de . Distribuicgido referente a inscrigdo
0.0098.892~1 constam débitos ajuizados relatives  ao
Imposto Predial e Territorial Urbano de 1985, 1986,
1992, 1993, 1998 -e 1-989+ que da certidio do 9° -Oficie -de

Distribuicdo referente a inscrigdo 0.856.147-4 constam
débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e

Territorial Urbano de 1985, 1986, 1996, 1997, 2001 a
2003; que da certiddo do .9° Oficio de Distribuicao
referente a inscricgao 0.845.864-8 constam débitos
ajuizados relativos ao Impostb Predial e Territorial
Urbano de 12390 & 1994; gue da certiddao do 9° Oficio de

Distribuigdoc referente a inscrigdo 0.178.857-9 constam

Segue no verse
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d&bttos —ayuizados Telativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbanc de 1985, 1986, 1996 a 193%99; gque da

.certiddaeo do 9° O0Oficio de Distribuicdc . referente a
‘inscricgdo 0.868.826-9 constam débitos ajuizados relativos

ac Imposto Predial e Territorial Urbano de 1979, 1880 a

1582, 1984 a 1986, 1988, 1992, 1993, 1996 e 18%7; que da

certiddo do 9° Oficio de Distribuicio referente a
inscrigdo 0.868.827-7 constam débitos ajuizados relativos
ao Imposto Predial e Territorial Urbano de 1978, 1981,

1982, 1984 a 1986, 19%6 e 1997; e gque da certidido dec 9°
Oficio de Distribuigioc referente a inscricdo 0.868.828-5
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbanc de 1980, 1982, 1984 a 1988, 1994 a
1997. 1* - CONDICAO: A incorporadora declara gque 70% das
unidades que compde o empreendimento estioc enquadradas_ no
Programa Casa Ver Amarela = PCVA, instituido pela Lei
14118 de 12/01/21, vendo ser cobservado os seguintes
critérios: 1) Destinado ao Gurb 2 e Gurb 3; 2) O valor da
venda das unidades nédoc poderid exceder o +wvalor de RS$264
.OOO}OOJ e que 30% das wunidades {apt®s e 228 vagas
auténbmas do GRUPO B) _gque compde o empreendimento,

poderdio ser comercializadas fora do programa, d acordo
com o disposto no art 2° do Decreto n° 33.642/2011; 2= -
CONDIGAO: Consta da alinea 'P', que as 228 vagas de
garagem__do GRUPO 'B' que possuem fragSes ideais sé
poderio ser comercializadas entre os condéminos
proprietarios__das unidades residenciais (apt®°s), que
deverdo obrigatoriamente alienar as vagas de garagem
quando alinear a sua unidade residencial, bem como as
mesmas sé poderdo ser objeto de cessdoc ou locagdo a outro
conddmineo, mas nunca a terceiros. Rio de Janeiro, 12 de
Junho de 2023.~-—————=me—————— e —————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [

AFETACAO: Consta averbada em 16/01/23, com o n° 4, na
Segue na ficha 3
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intdg¢ao

matricula = 458303, a constltulgao do patrimdnio de
AFETAGAO, para o empreendimento, nos termos do disposto
no artigo 31-A da Lei 4581/64 de 16/12/64, através do
requerimento 02/01/2023. Rio de Janeiro, 12 de Jjunho de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 3 HIPOTEGCA: Foi hoje registrado com o n°® 5 .-na matricula
468403, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por CCIsae7
INCORFORADORA LTDA, anteriormente gqualificado, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede Brasilia/DF, pelo valor de R$44.966.613,13, neste
valor incluindo outros iméveis, regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e condig¢dées constantes do titulo.
Ric de .Janeiro, 12 de junho de 2023, ——————o—————— o _

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087

AV - 4 CANCELAMENTOQ: Pelo instrumento particular de 24/03/2023,
prenotado em 04/07/2023 com o n° 2133890 & fl.83 do livro
1-MF, fica averbado o CANCELAMENTO da. averbacio 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONDMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calcule dos emolumentos R$101.504,7
7. Rio de Janeiro, 27 de julho de 2023.—-=-———— e __

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 i EENT38917 QZJ

R -5 COMPRA E VENDA: Pelo instrumeénto particular que serviu
rara a averbacdo 4, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por . CCISA67 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em - favor de MASTERSON DA
FONSECA,  servidor - publico estadual, identidade
CNH/DETRAN/RJ 00741935564, CPF 742.142.177-72, ‘e sua
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mulher NELMA DE ALMEIDA FONSECA, preofeéssora, identidade
DETRAN/RJ 082671546, CPF 005.001.597-42, brasileiros,
casados pelo regime da' comunhdco pafcial' de bens, na
vigéncia da lei 6.515/77, residentes nesta cidade, pelo
preco de R$264.000,00. O imposto de transmissio foi pago

pela guia n® 2579998 em 13/06/2023. Valor atribuido para
base de cdlculo dos emolumentcs: R$264.000,00. Rio dge
Janeiro, 27 de julho de 2023 . —-———m— oo e

R -

‘1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EENT38919 TLK
R - 6 ALIENACH FIDUCIA i 'Pelo instrumento particular que

serviu para a averbacao 4, fica registrada a ALIENACAC
FIDUCIARIA do imdvel feita por MASTERSON DA FONSECA e sua
mulher NELMA DE ALMEIDA FONSECA, em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ OO'.360.305/0001—04, com sede em
Brasilia/DF, 'para garantia da divida no valor de
R$237.606,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendso os
devedores em mera apds o prazo de caré@ncia de 30 dias
para intimagdo e consolidando a propriedade em favor do
credor, € atribuido o valor de R$264.000,00 para o leilic

piblico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$237.600,00. Rio de Janeiro, 27 de julho de

2023 e e

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 { EENT38922 CZI -

AV - 7 OBRIGACOES: Foi hoje averbado com o n° 6 na matricula

468403, para constar gque a CCISA67 INCORPORADORA LTDA

assumiu perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO OBRIGACGES

de urbanizar os seguintes logradoures em 3 etapas: Etapa

l: Avenida EW, em toda sua largura, na extensao de

161,50m correspondente a distdncia entre parte da testada

do lote 01 do PAL 49479 até o entroncamento com a Rua 7W,
Segue na ficha 4
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inclusive; Rua 7W em toda sua largura, na extensio de
190,00m correspondente a disténcia entre a Avenida EW ateé
o entroncamento com a Avenida GW, inclusive; a Avenida
GW, em toda sua largura, entre a Avenida 7TW e 6W
inclusive, na extensio de ' 223,50m; Rua 6W mna largura
existente, na extensdo de 318,C00m correspondente a
disténcia que se inicia no cruzamento com a Avenida GW.
até o trecho aceito da Rua 6W, reconhecido como Rua Zélio
Valverde., Etapa 2: Avenida FW em toda sua largura na
extensdo de 150,00m correspocndente ac trechc de parte da
testada do lote 01 do PAL 49570 até o entroncamento com a
Rua 7W, exclusive. Etapa 3: Avenida GW em toda sua
largura, na extensido de 1292,00m correspondente ao trecho
de parte da testada do lote 01 do PAL 49570 {inclusive)
até o entroncamento com a Rua 7W, exclusive; Avenida W
em toda sua largura, na extenséio de 208, 50m
correspondente a distédncia entre a Rua TW até o]
entroncamento com a Rua 6W exclusive; A Rua 7TW em toda
sua largura, na extensdo de 80,00m correspondente a
disté&ncia entre a Avenida GW e Avenida HW; o trecho da
Avenida HW, na largura de 15,00m, correspondente a pista
adjacente aos lotes, na extensio de 318,00m
correspondente ao trecho de parte da testada da Quadra 53
até o entroncamento com a Rua 6W, todos do PRA  121921; de
acordo com o Projeto Basico Orientador do Compromisso de
Urbanizacdo as fls. 81 do processo n° 06/700250/2020. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importara na nao
concessdo do "habite-se" para qualquer edificacido que
venha a ser construida Lote (01 do PAL 49479 e Lote 01 do
. PAL 49639, até a conclusdo das obras de ‘urbanizacdo e
aceltacdo dos logradouros descritos na 1® Etapa; no Lote
1 do PAL 49570, até a conclusdo das obras de urbanizagio
e aceltacao dos logradcuros descritos na 1* & 2% Etapas,
e nas Areas e lotes da Quadra 53 da PLT 52-22-143 a serem
remembrados através do processo n® 06/701024/2020 até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacédo dos

Segue no vVerso
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logradouros descriteos na 12, 2% e 32 Etapas. O presente
Termo é firmado em cardter irrevogdvel e irretratavel,
obrigando a herdeiros e sucessores. Rio de Janeiro, 02 de

abril de 2024, ————— = e -

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

AV

CONSTRUQég_jZQJ % DAS IDADES EXCLUST DO P M.V -

29,5% DAS UNIDADES PODERAC SER COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA); Foi hoje averbado com © n® 9 na matricula
468403, instruida pela certidé&o n° 24/0582/2025 " de
23/09/2% da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econbdmicc e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico a CONSTRUCAO do imdbdvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 23/09/25. Rio de Janeiro,
28 de- outubro de 2025.-———————=———————————— B e T —

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 25/08/25, prenotado em
26/09/25 com o n® 2290832 a fl. 26, do livro i-NB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de OBRIGACOES, em
virtude da concessfo do “habite-se". Rio de Janeiro, 28
de outubro de 2025, -=—=cmme e e

*Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ‘EFAA86773 1UD

AV

INTIMACAG: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 10/06/26; prenotado
em 11/06/26 com o n® 2342615 a f£1.87v do livro 1-NH,
instruido por Certiddo Positiva do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbade com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO dos
fiduciantes MASTERSON DA FONSECA e sua mulher NEIMA DE
ALMEIDA FONSECA, anteriormente gualificados, realizada em
22/06/26, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para

Segue na ficha 5
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'Continuacdo da ficha 4

pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados .da - data
da intimagdo, dos encargos vencidos e ndo pagos referente
ao contrato de financiamento com garantia de alienacédo .
fiduciaria, registrado com o n° 06. Valor atribuide para

base de calculo dos emoclumentos: R$27.336,13. Rio de
Janeiro, 21 de julho de 2026.--—=—=—————mmme o '

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EFDM70750 EOL

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimentoc CNJ n® 89/2019) de 31/08/26, prenotado em
01/09/26 com o n° 2361548 a fl. 167v do livro 1~-NJ, fica:
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacédo, tendo em wvista gque os
fiduciantes MASTERSON DA FONSECA e sua mulher NELMA DE
ALMETDA FONSECA, anteriormente gualificados, mesmo depoils
de intimados para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimagdo averbada com o n°® 10,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guia n®
2996589 em 14/08/26. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$277.548, 38. Rio de Janeiro, 10 de
setembro de 2026.-—~—--——-——+—————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFEJ48583 XAS

AV -

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSCLIDAGAQ
DA PROFRIEDADE em nome da fiduciédria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cadlculc dos emolumentos: R$237.600,00. Rio de

Janeiro, 10 de setembro de 2026.-———=—=—————=—mm—r——————————
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