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COOPERATIVA DE CREDITO CREDIGUACU - SICOOB CREDIGUAGCU
SICOOB CREDIGUAGCU PA 04 - PIRASSUNUNGA

A/C: Posto de Atendimento Pirassununga

Descalvado/SP

Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica

Proprietario | Leandro Jose Rosolen

doImovel: | pe 303.187.318-19
Endereco: Rua Joaquim Procopio de Araujo, 2860 - .
Centro - Pirassununga/SP

Dados do Imével Urbano
Imovel: Classificacao: URBANO
Tipo: Casa

Uso do Imovel: Residencial
Endereco: Rua Lisianto, 337 - Lote 13 - Quadra A
Cond. Jardim Quinta das Flores - Pirassununga/SP

Dados do André Coutinho Fernandes - CRECI n° 128368 - CNAI n° 14291

Avaliador: Rua Dr. Hugo Pereira de Abreu, 1650 - Vila Freitas - Descalvado/SP

Tel.: 19-3583-6094 / 19-9-9161-3374 - E-mail: andre@avali.com.br

Dados da AVALI - Avaliagées Imobiliarias - CNPJ 22.573.674/0001-18 - CRECI n° 034231-J

Empresa: Rua Cel. Arthur Whitacker, 382 - Sala 24 - Centro - Descalvado/SP

Tel.: (19) 3583-1896 - E-mail: contato@avali.com.br

Prezados Senhores:

Vimos por intermédio deste trabalho, com base na resolucao COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo COFECI
n° 001/2008, apresentar a V.Ss., o resultado da Avaliacao Mercadologica para venda do imével em referéncia.

O presente Parecer Técnico foi elaborado com as informacdes disponiveis no momento da vistoria e em
nossa pesquisa de transacdes e ofertas no mercado imobiliario da regido, sendo que, seu conteldo sera valido
somente por um periodo limitado de tempo merecendo revisdes periddicas, motivadas pelo estado de conservacao
do imovel e condicionantes do proprio mercado.

Como de praxe, todos os direitos de reproducao e divulgacao deste parecer técnico, sao de propriedade
do corretor avaliador.

Atenciosamente,

7 T
André Coutinho Fernandes Avali - Avaliagdes Imobiliarias
Perito Avaliador André Coutinho Fernandes ME
CRECI n°128368 - CNAI n°14291 CRECI n° 034231-J - CNPJ - 22.573.674/0001-18
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1. Objetivo

Esta avaliacdo foi solicitada pela Cooperativa de Crédito Crediguacu - Sicoob Crediguacu - para
determinacéo de valores de mercado para o referido imdvel, para fins de garantia em operacdo de concessao
de crédito.

2. Descricdo do Imoével

Trata-se de um imdvel situado na Zona Urbana, no municipio de Pirassununga/SP, na Rua Lisianto, 337,
no Cond. Jardim Quinta das Flores, com 14,00 metros de frente, 28,00 metros de frente a fundo, area total
de 392,00 metros quadrados e area total construida de 217,03 metros quadrados. O referido imoével possui seu
acesso por via pavimentada e boa localizacdo, proximo ao “Transportadora Salviatto”, "Colégio Arquimedes
Pirassununga” e "Elite Veiculos". Trata-se de uma casa, localizada no Condominio Residencial Quinta das Flores,
composta por uma sala de TV, uma sala de jantar, dois quartos e uma suite com closet, um escritorio servidos
por um lavabo, uma cozinha com despensa, area de servico, area gourmet com piscina servidos por um

banheiro e area livre aos fundos. O imovel ainda conta com trés vagas de garagem.

Coordenadas: Latitude:-22.019420; Longitude: -47.408812.

Caracteristicas do Imovel

Tipo Implantacgao: Condominio | Padrao de Acabamento: | Normal

Estado de Conservacao
do Condominio:

Estado de Conservacgdo: | Bom Bom

3. Documentacao

Este trabalho utiliza como diretrizes as informacgoes constantes da matricula N° 33.164, expedida pelo

Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Pirassununga/SP.

Considera-se para efeito de Avaliacao Mercadologica que o imovel nao apresenta qualquer titulo alienado

e nao consta qualquer registro de onus ou decorréncia de acao de responsabilidade do mesmo.

4. Analise Mercadoloégica

Através de pesquisa mercadoldgica de terreno realizada na regidao do imdvel, cujas ofertas coletadas
obedeceram criteriosamente as condicdes de mesmo lugar socioecondmico, atualidade e semelhanca ao

imovel em avaliagao, obtivemos o valor médio de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) para o imovel.
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5. Valor de Mercado do Imovel

A metodologia aplicada para obtencao do valor de mercado do imével foi o Método Comparativo Direto,

de acordo com NBR 14.653, com analise criteriosa e ponderada, adequando a realidade dentro da conjuntura
atual, sendo observada de forma prioritaria a lei da oferta e procura.

Valor do Imovel

R$ 1.000.000,00

Ressalvamos que todas as areas que empregamos na expressao anterior foram obtidas na documentacao que
nos foi fornecida. Depois de realizadas as devidas analises com os precos efetivamente praticados e transacoes
realizadas no mercado imobiliario da regidao, somos da opiniao que o valor de mercado do imovel para venda

a vista, resultante da avaliacao mercadolodgica realizada, cuja data de referéncia é junho/2024, equivale a:

R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

6. Encerramento

Dentro dos critérios estabelecidos na resolucao COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imdveis) n°
1066/2007 e Ato Normativo COFECI n® 001/2008, somos do entendimento que os valores descritos no item
anterior, representam o resultado de nossa avaliacao Mercadologica, a qual fundamenta-se de idéntica forma,

em nossa experiéncia profissional, resultante de constante atuacao no mercado imobiliario regional.

Descalvado, 27 de junho de 2024
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André Coutinho Fernandes Avali - Avaliagbes Imobiliarias
Perito Avaliador André Coutinho Fernandes ME
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Matricula

CNM

. 0.. O ﬂr 119651.2.0033164-35

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PIRASSUNUNGA - SP

= LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
-ﬂ INCRA I CADASTRO MUNIC 14
z .
§ matRicuLa ne_ 33.164 rcra e _ 17 \:,__7
pmassununca 30 pe _ dezembro ., 2013

imover  Um lote de terreno, sob o n° 13 (treze), da quadra “A” do
lotcamento denominado “JARDIM QUINTA DAS, €ROQRES”, situado nesta
cidade, localizado com frente para a Rua Lisiangf ( o34 00 (catorze)
metros na frente, confrontando com a citada ruay &cdg) de quem da
rua olha para o imével, mede 28,00 (vinte ¢ oi Q) Rtecs com o foie
n° 12; do lado direito mede 28,00 (vinte ¢ oty IWtando corn o lote
n° l4,mfacedosfundosmedel4,00( 68 Qanifontando com o fote
n” 4, perfazendo uma érea total de 39 Nt RS\ foventa e dois) metrog

PROPRIETARIOS: ! .lc_.- EST ( BONAC) brisileiro,  separado
7.126PX9-5SP/SR. CREZ 967.666 89820 «

Jjudicialmente, agricultor, R,
[ERESINHA DE JESUS. i 0"’“}‘? Judicialmente, do lar,
RG. 32.077.098-9-SSRfSP) 'CF )

PF. : 8-03 degiiciliados e residentes nesia
cidade, na Rua Sanygaiésio, S{CROF ACN v
W &
REGISTRO ARCLERIOR R 719, @811 de novembro de 2 008, desie

registro. A Escfeyénte, . ) % (M i3 Evilia Capodifoglio Pavan). A Substituta
do Oficiah SR LR (‘), loglio Zanichelli). Protocolo 117927 de
LS

S

30/122 TQ.~

ACSN
RV 4

)

(>

AV} - B \‘n‘\‘.\v\ 2.013. RESTRIGOES.
Protocqg E 7922 de 30/12/2013.

Procede-s¢” a esta averbagdo para constar que conforme registro n° F 4 (a
matricula de origem n°. 27.192, constam as seguintes restrigdes: os futures
adquirentes deverfio observar as regras de convivéncia comum estabelecidis no
contrato padrio intitulado como sendo restrigdes gerais e de utilizagdo de s do
“Jardim Quinta das Flores”. Constam do contrato padrio, mats
especificadamente, nas cliusulas: 8*) prover taxa de permeabilidade minima de
20% em cada lote, quando de sua edificagdio, ficando vedada a sua pavimentagho,
o recuo frontal das edificagdes sera de 4,00 metros e o percentual ds area 3 ser
edificada deverd atender no que couber o que dispde o Decreto Istadual
n°13.069/78, bem como o memonial descritivo e Jjustificativo  do
empreendimento; nos lotes de n°. 01 a 08 da quadra “A” ¢ 01 a 10 da quadra “B”
poderdo ser estabelecidos comércio ¢ servigos, que ndo produzam ou causem
odores, ruidos, vibragdes, poeiras, fumaga, fuligem e nem estoquem materins

Continua no verso
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Matricula
" CNM
9, Onr 119651.2.0033164-35
CONTINUAGAD

inflaméaveis que causem incdmodo a vizinhanga; ¢ 10%) a drea minima e
construgiio ¢ de 80,00 metros quadrados, podendo a edicula ser construids antcs
da edificagdo principal; as construgdes deverdo obedecer um recuo de frente de
acordo com as exigéncias da Prefeitura Municipal local, as divisas dos lotcs <o
poderdio ser separados por muros em alvenaria ou cerca viva; na frente. bem
como nas divisas laterais dos lotes, no trecho compreendido pelo recuo frontal o
muro ou cerca viva deverd conter altura maxima de 0,60 centimetros; quaisquer
construgdes ou benfeitorias realizadas em desconformidade com o contrato ou
com a lei, ndo serdo indenizadas, em hipdtese alguma, além de ser exigivel  sun
demoliglio; é vedada a feitura de massa ou concreto na calgada ou no asialio
ainda que seja de frente da propria residéncia; constituinde$&esbas as restricocs
Nsacs do lo(eamemo QUINIA DAS FLORES A (M aria

(Drce

a seguir referida, para 3 qu uidye wigula enconira-se
cadastrado na Prefeiturpg ¥ ipi - Ao i 30
6887.096.001.013.00-2, cqnsq Hiao expedida pel N mpahdadc desta
cidade em 08 de janeirg Gahy¥. AdScre) OP= quel Fernanda
de Melo Vilela). A Subishit Mich N ’ a)uoe Capodifoglio
Zanichelh). Rec. guidll /

Pela ncrimm lavrada em 06 de janeiro de 2.014, no 2
Tabelido de Na 3 de Protesto de Letras e Titulos desta cidade, no livion” 418
paginas 149/I , os proprietarios Celso Jesus Verona, separado judicialmenic
residente e domuciliado neste municipio, no Bairro Ramalho; e Teresinha de
Jesus Borges, scparada judicialmente, residente e domiciliada nesta cidade, na
Rua Ermenegildo Pozzobon, 165, ja qualificados, VENDERAM O IMOVLIL
DESTA MATRICULA a GILMAR LUIS DA SILVA, comerciante, R(
9.688 834-SSP-SP, CPF. 866.299.728/72, casado pelo regime da comunhin
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ANGELA LUCIA PERF.IRA
DA _SILVA, bancaria, RG. 17.661.915-SSP-SP, CPF. 074.073.228/56, nmbos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Rainha Margarida, 9%
Jardim Sag F lo prego de R$40.000,00 (quarenta mil reais) A
uel Fernanda de Melo Vilela). A Substituta do
s (Dirce Capodifoglio Zanichelll). Rec. gwa: 010

continua na ficha n.2
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Matricula

a CNM
.9, O ﬂf 119651.2.0033164-35

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PIRASSUNUNGA - SP

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

INCRA ] l CADASTRO MUNICIF

e, 38164 oan_ 2/ CNS n". 11.965-1
PIRASSUNUNGA . S U—— | TGS §

iMOVEL: (continuagdo)
R.4 —Em 05 de Julho de 2021. Protocolo n® 160.355 d Wv

VENDA E COMPRA.
Pela escritura publica de venda e compra, L
Oflciddekegimoni]MPemN

RE PICHINELLL

4-9-SSP/SP, brasilewo,

&ilio na Rua 1)r. \nhur
¥ Luun dns Smhn

\ “.
""\qf" venal: RS$3%132.45.
Bogs). Emol R$684,32; Est.

g s, Comarca de Pirassununga - SP (Livro 123 —fls. 028/036), os

ietinds André Pichinelli Haritoff, solteiro, com residéncia e domicilio na
Ru- Joaquim Procopio de Arafjo, 1993, Centro, Pirassununga-SP ¢ Susana
Regina lacovino, RG n°® 22.811 SSS-S-SSPISP solteira, ja qualificados, venderam
o imével dests matriculs, .. CPF_n*
303.187.318-19, RG n° 32 077 129-5-SSP/SP, brasileiro, advogado, solteiro,
maior, com residéncia e domicilio na Rua Joaquim Procopio de Araiio, 2 560,
Centro, Pirassununga-SP, pelo prego de R$416.000,00, que serd pago da seguinte
forma: ) R$100.000,00 no ato da escritura mediante créditos bancarios: 1)
R$60.000,00, representada por uma dnica nota promissoria, com vencimento parn
o dia 10/08/2021; III) RS 256.000,00, que sera pago em 08 parcelas com
vencimento para o dia 18/10/2022 ¢ as demais no mesmo din ¢ meses
subsequentes, no valor de R$32.000,00, sob a condigio da CLAUSULA
RESOLUTIVA EXPRESSA estabelecida no art. 474, 1* parte ¢ wt 475, ¢

Cm‘l“l noe verso
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Matricula
‘ CNM
.9, Oﬂf 119651.2.0033164-35
on 33,154 [ewcran 2 | VERSO
LO&"NUAQAO 2, e
artigos 1.359 e 1.360, todos|/do Civil Brasileiro. Valor venal:
R$38.132,45. Escrevente, (Rovana Aparecida Braga). Emo!

R$1.508,88; Est R$428,84; Cart. R$293,52; R.C. R$79,41; TJ
R$103,56; M.P. R$72,43; M. R$46,67; TOTAL R$2.533,31
Selo Digital: 1196513210A00000177529213.

AV.6 ~ Em 23 de Novembro de 2023. Protocolo n® 172.610 de 14/11/2023.
CANCELAMENTO DE CLAUSULA RESOLUTIVA.

dado pelos credores André Pichinelli Hagitd ina Regip® lacovino, ju
qualificados, averba-se para constar que i paithiento, i

valor devido, fica cancelada a cliusula f
R.05 desta matricula. F,sctcvmte,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA g
RUA: GALICIO DEL NERO, 51 BAIRRO: CENTRO IPTU
Exercicio
2024
IPTU E TAXAS IMOBILIARIAS
Inscricio: meno1013002
0A00S D0 MOVEL e s —
. Valor Venal Construcio RS0.00
|Proprietario: ‘_'a:LEANDRo JOSE ROSOLEN ks Vet T -
Local do Imovel: RUA® LISIANTO, 337..JARDIM QUINTA DAS FLORES, CEP: 13643-381.  [Valor Venal do Imdvel s,
Loteamento: Quadra: A Lote: 013 by -
‘ l : Valor Un. Fiscal Municipal 4o
ARTAS ALIQUOTAS TP, TRRMEND MP_TERRIT 63757
Arwa oo Tereo 36200 ma Ablgacta 1,508 0,00 ml DE IWUMINAGAD o680
Arva ce Corstughe 0,003
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Localizacao do Imovel
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Registro Fotografico

Frente do imével Sala de TV

Quarto
e

Escritoério ; Lavabo
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