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Ao 

COOPERATIVA DE CRÉDITO CREDIGUAÇU -  SICOOB CREDIGUAÇU 

SICOOB CREDIGUAÇU PA 04 -  PIRASSUNUNGA 

A/C: Posto de Atendimento P irassununga  

  

Descalvado/SP  

 

Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica 

Propr ietár io 
do Imóvel:  

Leandro Jose Rosolen 

CPF: 303.187.318-19 
Endereço: Rua Joaquim Procopio de Araujo, 2860 - . 
Centro - Pirassununga/SP 

Dados do 
Imóvel:  

Imóvel Urbano 

Classificação: URBANO 
Tipo: Casa 
Uso do Imovel: Residencial 
Endereco: Rua Lisianto, 337 - Lote 13 - Quadra A 
Cond. Jardim Quinta das Flores - Pirassununga/SP 

Dados do 
Avaliador:  

André Coutinho Fernandes - CRECI n° 128368 - CNAI n° 14291 

Rua Dr. Hugo Pereira de Abreu, 1650 - Vila Freitas - Descalvado/SP 
Tel.: 19-3583-6094 / 19-9-9161-3374 - E-mail: andre@avali.com.br 

Dados da 
Empresa:  

AVALI – Avaliações Imobiliárias - CNPJ 22.573.674/0001-18 – CRECI nº 034231-J 

Rua Cel. Arthur Whitacker, 382 - Sala 24 - Centro – Descalvado/SP 
Tel.: (19) 3583-1896 - E-mail: contato@avali.com.br 

Prezados Senhores:  

Vimos por intermédio deste trabalho, com base na resolução COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo COFECI 

n° 001/2008, apresentar a V.Ss., o resultado da Avaliação Mercadológica para venda do imóvel em referência. 

O presente Parecer Técnico foi elaborado com as informações disponíveis no momento da vistoria e em 

nossa pesquisa de transações e ofertas no mercado imobiliário da região, sendo que, seu conteúdo será válido 

somente por um período limitado de tempo merecendo revisões periódicas, motivadas pelo estado de conservação 

do imóvel e condicionantes do próprio mercado. 

Como de praxe, todos os direitos de reprodução e divulgação deste parecer técnico, são de propriedade 

do corretor avaliador. 

 

Atenciosamente, 

 
   

André Coutinho Fernandes 

Perito Avaliador 

CRECI n°128368 - CNAI n°14291 

 
Avali – Avaliações Imobiliárias 

André Coutinho Fernandes ME 

CRECI n° 034231-J - CNPJ – 22.573.674/0001-18 
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1.    Objetivo 

Esta avaliação foi solicitada pela Cooperativa de Crédito Crediguaçu - Sicoob Crediguaçu - para 

determinação de valores de mercado para o referido imóvel, para fins de garantia em operação de concessão 

de crédito. 

 

2.    Descrição do Imóvel 

Trata-se de um imóvel situado na Zona Urbana, no município de Pirassununga/SP, na Rua Lisianto, 337, 

no Cond. Jardim Quinta das Flores, com 14,00 metros de frente, 28,00 metros de frente a fundo, área total 

de 392,00 metros quadrados e área total construída de 217,03 metros quadrados. O referido imóvel possui seu 

acesso por via pavimentada e boa localização, próximo ao "Transportadora Salviatto", "Colégio Arquimedes 

Pirassununga" e "Elite Veículos". Trata-se de uma casa, localizada no Condomínio Residencial Quinta das Flores, 

composta por uma sala de TV, uma sala de jantar, dois quartos e uma suíte com closet, um escritório servidos 

por um lavabo, uma cozinha com despensa, área de serviço, área gourmet com piscina servidos por um 

banheiro e área livre aos fundos. O imóvel ainda conta com três vagas de garagem. 

Coordenadas: Latitude:-22.019420; Longitude: -47.408812. 

Características do Imóvel 

Tipo Implantação: Condomínio Padrão de Acabamento: Normal 

Estado de Conservação: Bom 
Estado de Conservação  
do Condomínio: 

Bom 

 

 

3.    Documentação 

Este trabalho utiliza como diretrizes as informações constantes da matrícula N° 33.164, expedida pelo 

Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Pirassununga/SP. 

Considera-se para efeito de Avaliação Mercadológica que o imóvel não apresenta qualquer título alienado 

e não consta qualquer registro de ônus ou decorrência de ação de responsabilidade do mesmo. 

 

4.    Análise Mercadológica 

Através de pesquisa mercadológica de terreno realizada na região do imóvel, cujas ofertas coletadas 

obedeceram criteriosamente às condições de mesmo lugar socioeconômico, atualidade e semelhança ao 

imóvel em avaliação, obtivemos o valor médio de R$ 1.000.000,00 (um milhão de reais) para o imóvel. 
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5.    Valor de Mercado do Imóvel 

A metodologia aplicada para obtenção do valor de mercado do imóvel foi o Método Comparativo Direto, 

de acordo com NBR 14.653, com análise criteriosa e ponderada, adequando à realidade dentro da conjuntura 

atual, sendo observada de forma prioritária a lei da oferta e procura. 

Valor do Imóvel 

R$ 1.000.000,00 

 

Ressalvamos que todas as áreas que empregamos na expressão anterior foram obtidas na documentação que 

nos foi fornecida. Depois de realizadas as devidas análises com os preços efetivamente praticados e transações 

realizadas no mercado imobiliário da região, somos da opinião que o valor de mercado do imóvel para venda 

à vista, resultante da avaliação mercadológica realizada, cuja data de referência é junho/2024, equivale a: 

R$ 1.000.000,00 (um milhão de reais). 

 

6.    Encerramento 

Dentro dos critérios estabelecidos na resolução COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imóveis) n° 

1066/2007 e Ato Normativo COFECI n° 001/2008, somos do entendimento que os valores descritos no item 

anterior, representam o resultado de nossa avaliação Mercadológica, a qual fundamenta-se de idêntica forma, 

em nossa experiência profissional, resultante de constante atuação no mercado imobiliário regional. 

 

 

 

 

 

Descalvado, 27 de junho de 2024 

 

 

 

   

André Coutinho Fernandes 

Perito Avaliador 

CRECI n°128368 - CNAI n°14291 

 
Avali – Avaliações Imobiliárias 

André Coutinho Fernandes ME 

CRECI n° 034231-J - CNPJ – 22.573.674/0001-18 
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IPTU 
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Planta baixa 
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Localização do Imóvel 
 

 
                         1 - LEANDRO JOSE ROSOLEN; 
 

 
                         1 - LEANDRO JOSE ROSOLEN; 
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Registro Fotográfico 

   

Frente do imóvel  Sala de TV 

   

Quarto  Quarto 

   

Escritório  Lavabo 
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Banheiro  Banheiro 

   

Cozinha  Área de serviço 

   

Área Gourmet  Piscina 

   
 


