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“GISTRO GERAL I)[-_"\"lf]\& ESTALY D0 RIO DE JANETRO
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Oficial

Lote de Terreno n® 16, da guadra 08, da Rua Francisco Leite, medindo 10,00m de frente
& de fundos, por 30.00m de ambos os lados. perfazende a area de 300,00m?, confrontanda
4 direita com o lote 17, 4 esquerda com o lote 15, ambos da Rua Francisco Leite, e nos
fundos com o lote 24, da Avenida Castellar Dias, sande os lotes confrontantes de Castellat
Rodrigues Dias ou Sucessores, distante 13330m do inicio da curva de concordancia
formada com a Rua Valentina Dias, pelo lade esquerdo, situado no Bairro Castellar, nesta
| Municipio & Estade, com inscrigio imobilidria n®892123, conforme guia de IPTU deste
exercicio, agui arquivada, de propriedade de IVAN DE OLIVEIRA DOS SANTOS, brasil=iro,
ascensorista, portador da carteira de identidade n®2.243 566, expedida pele IFP, inscrite no
CPF/MF scb o n®379.331.247-04, casado pelo regime da comunhio de bens com MELUZA
PRATES DOS SANTOS, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade n® 32.391,
série 340, expedida pelo MTPS, residentes e domiciliados na Rua Francisco Leite, n® 21
casa 01, Mova Iguacu. neste Estado, havido por Escritura de Compra e Venda, lavrada em
19.12.1984, no Livre n® 91, as fls. 118, junto ao Cartdrio do 7° Oficio de Mova lguagu,
devidamente registrada sob o R-2, datado de 13.11.1885, da matricula 52.580. no Cartono
de Registro de Iméveis da 2° Circunscrigdo de Mova Iguagu, neste Estade. Belford Roxo, 03
de Junho de 2014. Eu, 3 {Bruna Marcal de Souza), Escrevents, digiter. Eu, ﬂ*l_.:#_-‘
{Juliana Fernandes Hamos), Escrevents. conferi.

R-1 - 9.055 - (Prot. 31.780 de 07.05.2014) - COMPRA E VENDA - MNos termos da
Escrituras de Compra e Venda, lavrada em 02.10.1989, no Livro n® 187, as fls. 061, Ao
n®030, do Cartoric de Belford Roxo. neste Estado, bem como. Escritura Declaratona,
lavrada em 26 05 2014, no Livro n® 033, as fls. 128, Ato n® 1200033, N.G 6.270. do Cartorio
do 17 Oficio de Justica de Belford Roxo, neste Estade, os propristarios VAN DE OLIVEIRA
OOS SANTOS e sua esposa NEUZA PRATES DOS SANTOS. acima qualificados,
vanderam o imovel objeto da presente matricula para JOSE TRUTA DE CASTRO,
brasileire, solteirs. bombeiro hidraulice, portador da carteira de dentidade n"05343310-8,
expedida pelo IFP, inscrito no CIC sob o n?590.038.717-87, residente e domiciliado na Rua
Anténic Azeveds, n® 02 Castelar, neste Municipio e Estado. pelo wvalor histérico de
MWCZS150,00 (cento e cinguenta cruzados novos) Valor Veral atribuido pela Prefeitura
Municipal de Belford Roxo: RE7.33580 Belford Roxo, jﬂ de Junho de 2014, Eu

-

Y {Bruna Margal de Souza), Escrevente, digitei. Eu, —o_ (Juliana Fernandes
Ramos), Escrevente conferi Selo Eletrénico Nomero: EAFC46475 RPE
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Av- 2 - 0085 (Prot. 32 129 de 29.052014) - ALTERAGAO DE ESTADO CIVIL - Nos termos
do reqguerimenta firmade por Paule Pinheiro da Silveira, portador da carteira nacional de
habilitagic n°03248848423, expedida peloc DETRAN, inscrito no CPF/MF sob o n®
783 6O5 457-49  com firma reconhecida, datado de 27052014, na gualidade oe
interessadeo, instruido com copia autenticada da Certiddo de Casamento n® 5587, datada de
20.08.2004, no Cartdric do Regstro Civil das Pessocas MNaturais da Comarca de Belford
Roxo, procede-se a presente averbacio para fazer constar a alteragao do estado civil do
proprietaric JOSE TRUTA DE CASTRO, acima qualificado, de solteiro para casado pelo
regime da comunh@o parcial de bens, na vigéncia da Lei 5.515/77, com CRELISA DA SILVA
SABATINI, tendo o cénjuge femining passeu a assinar com o noma de casada CREUSA DA
SILVA SABATINI CASTRO. conforme a Certidio de Casamento supramencionada, agui
arguivada. Balford Roxo, 03 de Junho de 2014, Eu, E (Bruna Marcal de Souza),
Escravente, digitei. Eu, &_ﬂ, (Juliana Fernandes Ramos), Escrevente, conferi Selo
Eletrénico Numero: FC46478 NPD

EMqharanion {Ipoa e & valores| Ao TESTS 1 Pran A0S 36 Bubscisl RS
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AN-3 - G055 - (Prot: 32130 em 2005 2014) - ALTERAGAO DE ESTADO CIVIL - Mos
| termos do reguerimento firmado por Paulo Pinheiro da Silveira, portador da carteira nacional

o, . ii— ——

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U8H5U-BRW6Y-GG85Q-5GGE4




Valide aqui
este documento

3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 9055 / CNM: 89136.2.0009055-77 / Recibo: 58346 / Data da Certidao: 31/07/2026.

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U8H5U-BRW6Y-GG85Q-5GGE4

CRM: 0891362 0009035-77

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADD DO RIC DE JANEIRD
Artige 175 Parigrado Unico da e 60l % Municipio de Belford Roxo
hlairicula Fichs Registro de Imdveis
- 1 o R Cartorio do 3* Oficio de Justiga
| 9.055 ! iy | Praga Getilio Vargas, 137
! b i J Emanoel Macabu Maoraes

CHicial

digitei. Eu, i (Juliana Fernandes Ramos), Escrevente, conferiSelo Eletrénice
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de habilitacio n"03245848423. expedida pela DETRAM, inscrito no CPFIMF sob o n®
TB3.685457-49, com firma reconhecida, datado de 27.05.2014, na qualidade de
interessado, instruido com cdpia autenticada da Certidio de Casamento n® 5597, datada de
20.08.2004, no Candrio do Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Belford
Roxo, datada de 20.08.2004. na qual 3 margem do termo consta a Averbacio de Divdroio
Litigioso Convolado para Divércio Consensual do ex-casal conforme sentenga transitada em
julgado do Juizo de Direito da vara de Familia de Belford Roxo. prolatada em 15.04.03, no
processo n"20000080035425. procede-se s presente averbaclo para fazer constar a
alteracdo do estado civil do proprietarioc JOSE TRUTA DE CASTRO, acima qualificado, de
casado para divorciade de CREUSA DA SILVA SABATINI CASTRO, que passou a
assinar CREUSA DA SILVA SABATINI, nos termos da citada certiddo, aqui arquivada.
Balford RDME‘ %33 de Junho de 2014 I‘:u._i:‘_:'_"m_{Eruna Marcal de Souza), Escrevenie,

———— ——— e

2. BB nfO2 A0 | 408004 TR

F-4 - 9.055 - (Prot. 31761 de 07.05.2074) - COMPRA E VENDA - Mos lermos da
Escrituras de Compra & Venda lavrada em 28.02.2013, no Livro n® 029, as fls. 103, Ato
n®*102/020, N.G.5. 484, do Cartério do 1° Oficic de Justica de Belford Roxo, neste Estado, os
proprigtarios JOSE TRUTA DE CASTRO, acima gqualificads, & CREUSA DA SILVA
SABATINI, brasilera, aposentada, divorciada, portadora da ceédula de identidade n®
04 917 783-5, expedida pela SECC/DETRAN/R., inscrita no CPF/MF sab & n®770.260.477-
87, residente e domiciliada na Rua Antdnic Azevedo, n®02, Castelar, neste Municipio e
Estado, venderam o imovel objeto da presente malricula para PAULD PINHEIRO DA
SILVEIRA, brasileiro, comerciante, portader da Cédula Macional de Habilitaggo
M°03246848423, expedida pelo DETRAN/R., inscrito no CPF/MF sob o n®783 685 457-49, e
seu conjuge ANA PAULA SILVA PINHEIRD DA SILVEIRA, brasileira, do |ar, portadora da
cedula de identidade n® 11.775810-2, expedida pela SECC/DETRAM/RJ. inscrita no
CPF/MF sob o n"080.341 507-43, casados entre si palo regime da comunhdo parcial de
bens na vigéncia da Lei §.515/77, residentes e domiciliados na Rua Francisco Leite, n®16

Jardim Elme, neste Municipio @ Estado, pelo valor de RS 80.000,00. Avaliado pela Prefeitura
Municipal de Belford Roxo para fins Fiscais no valor de RS 98.000,00. Belford Roxo, 03 de
Junho de 2014, Eu, _J= (Bruna Marcal de Souza), Escrevente, digiteii Eu, e

{Juliana Fernandes Ramos). Escrevente conferi. Selo Eletrénico NOmero: EAFCA4GE44
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AW-5 - B.065 — (Prot.: 73.848) — AVERBAGAQ DE EDIFICAGCAO - Mos termos do
requeriments, datado de 27.09.2024, com firma reconhecida, firmado por Paule Pinheiro da
Silveira, ja qualificado, na qualidade de coproprietario, com fulcro no art. 167, 11, 4 da Lei
6.015/73 cfc an1.297 do OCNCGJRJ, instruidc com Certidao de Edificagao
n“0303/SMHURB/2024 expedida em 18.09.2024 pela PMBR/SMHUREB, assinada pela
| Secrataria Municipal de Habitacio e Urbanismo, lvanete Peixoto, com firma reconhecida,
procede-se a presente averbagao para fazer constar a construgao do Prédie n®16 com
frente para a Rua Francisco Leite, com area construida de 352,57m? e inscricio
imobiliaria n"892123, edificado no Lote n®6& da Quadra n"08 da Rua Francisco Leite,
situado dentro do perimetro urbana, no Loteamento denominado Bairro Castelar, no Bairro
Piam (Lei Municipal n®725/98), neste Municipio e Estado, legalizado através do Processo
n?12/0566/14, am nome de Paulo Pinheiro da Silveira, conforme a Certiddo de Edificagao
n*0303/SMHURB/2024 expedida em 18.09.2024 pela PMBR/SMHURB extraida conforme
despacho no Processo n™12/0239/2024, avtuado em 08.08.2024, aqui arquivada. Belford
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-
Roxo, 03 de Outubro de 2024. Eu._ﬁimimr«a de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevente, Matricula 94,/20934, digitei. Eu, " iJéssica Carvalho da Siiva), Escreventa,
Matricula 94/20937, conferi. Selo Eletréonico NOmero: EEUF15926-WEX

E rmdurmiistdion [atakis @ vakors): Ao RS 38 7T, Pren. RS, 14, Subame A1 348050 FET) AS2a0, 77T Fundgarn ASED &4 Funpes) BEA2 44; Furarpsn: BT 840 Le

EBITOVI 2 T FEDE B L TR B RS, TR Seko AES 08, Total AS1.TEL 28

RA-6 - 9.055 - (Prot; 74.064 de 01.11,2024) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Mos termos da
Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo com Garantia de Alienagao Fiduciaria de Imdvel e
QOutras Avengas - Cédula n"10191357004 & Proposta n"09763077, emitida em 28.10.2024,
os proprietarios, emitente(s)/devedor{es) PALLO PINHEIRO DA SILVEIRA & ANA PAULA
SILVA PINHEIRD DA SILVEIRA, acima qualificados, alienaram o imdwvel objeto da presente
matricula ao credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A, inscrito no CHNPJ sob o
n%&0.701.190/0001-04, com sade na Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n*100 - Torre
Olavo Setdbal, Sao Paulo, SP, em garantia da divida no valor total de R$103.473,54,
composto por: A - Valor do empréstimo R$100.000,00; B — Valor destinado ao pagamento
de despesas acessorias; B-1 Tarifa de avaliagao de bens recebidos em garantia R$0,00; B-
2 10F (guando financiado) R%$3.473,54; C- VWalor total do empréstimo (saldo devedor)
R%103.473,54, com as seguintes condigdes conforme item 3 da citada cédula: A) Taxa
efetiva anual de juros 17.5000%; A.1) Taxa nominal anual de juros 16.2356%; B) Taxa
efetiva mensal de jures 1.3529%; B.1) Taxa nominal mensal de juros 1.3529%; C) Prazo de
amortizacao (ndmero de prestagdes): 204 meses, D) Sistema de Amortizagao: TP - Tabela
Price: E) Data de vencimento da primeira prestagao: 30 dias apos a data de liberagao dos
recursos ao Cliente: F) Data maxima de vencimento desta operagao: 28.01.2042; G) Dia de
vencimento das prestacies: o mesmo dia da data de liberagao dos recursos ao Cliente nos
meses subsequentes; H) Modo de pagamento das prestagbes mensais: débito em conta; 1)
Custo Efetivo Total (CET) anual: 18.0000%; J) Custo Efetivo Total (CET) mensal: Taxa de
Juros: 1.3900%. K) Tarifa de avaliagéo do bermn recebldo em garantia: R%$1.130.46, sendo
constituida por: K.1) R%531,32 Andliza Documental; K.2) R3450,00 Analise tecnica do
imdawvel; K.3) R%40,05 Sistermna informatizado referente a avaliagao tecnica do imovel; K.4)
R%109,09 Impostas (PIS, COFINS, I155); Item 4: Valor Estimado da Prestagao Mensal nesta
data: RS1.496 44: A) Valor da cota de amortizacdo do empréstimo: RE06,48; B) Valor dos
juros remuneratorios A%$1.399,96; tem 5 - Valor Estimado do Imposto sobre Operagoes
Financeiras (I0OF): R$3.473 .54 (financiado - o wvalor estara incluido no valor total do
ampréstimo); Valor da avaliagio realizada e atribuida para fins de venda em leilao plblico:
R%350.000,00. Caso o cliente incorra em mora, deixando de cumprir pontualmente o
pagamento desta tarifa, independente de gqualquer aviso, notificagao ou interpelagao judicial
ou extrajudicial, o devedor podera ter seu nome inscrito no SPC, Serasa e demais drgios
encarregados de cadastrar atraso no pagamento. Caso seja necessario realizar a cobranga
judicial ou administrativa desta tarifa, sera devido pelo cliente, ainda, o pagamento de todos
o5 prejuizos decorrentes desta cobranga, incluindo custos de postagem de carta de
cobranga, custo de cobrangas telefdnica, honordrios advocaticios extrajudiciais e custos de
inclusao dos dados nos cadastros de protecao ao crédito. Belford Roxo, 27 de Novembro de
2024. Eu, #— (Thamara Siliva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, digitei.
Eu, (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20934,
conferi. Selo Eletrénico Mdmero: EEUF18555-FRJ

Ermguumanios (bl § valonss). Ao FS) 528,01 Cormunioiobes FEIS 40, Pren. FEN. 14, Subiowl Al 681 34 FET.) Fld 16,23, Fundpen RS 79,08 Funpen RETE.0S
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AN-F 9.055 - (Prot.: 77.180) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 03.11.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiducidria, Itat-Unibanco S/A, gualificado sob o R-6 da presente
matricula, representada por sua procuradora, Cristiane Belinatl Garcia Lopes, inscrita no
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REGISTRO GE ; ] 5 CMW MDA 26, 2. 0000905877
Artign 173, Parkgeafo Unico ds Lei 6,015 ESTADD DO RIO DE JANEIRD
Mairicula Ficha Municipio de Belford Roxo

Registro de Imdwves
[ 9.055 ] [ 0n2v J Cartério do 3" Oficio de Justiga

Avenida Benjamim Pinto Ddas, 1130
R. E. José Luis Ferreira dos Sanitos

CPF/MF sob o n®991.502399-53, conforme Oficio n®641772/2025  Advocacia Bellinati
Perez, tendo sido procedida a intimacao pessoal dos devedores fiduciantes, PAULD
FINHEIRO DA SILVEIRA & ANA PALILA SILVA PINHEIRD DA SILVEIRA, qualificados no R-
4, que restou Negativa, na forma do art, 26, §4° da Lei 9.514/97, pois, quanto o enderego
indicado na notificacao, trata-se de local inacessivel, por ser drea de dificil acesso & local
perigoso, conforme Certiddo expedida em 11.02.2026 pelo Registro de Titulos e
Documentos do Cartdrio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procedea-sa a presente
averbagao, nos termos do art. 12 do Provimentoe CGJ n®02/2017, de 01.02.2017, para
constituir em mora o devedor fiduciante, PAULO PINHEIRDO DA SILVEIRA e AMNA

PAULA SILVA PINHEIRC DA SILVEIRA, dando publicidade & existéncia do procediments
Bm curgg, assequrando direitos de terceiros interessados tabel
. - :

& estabelecendo o termo para a
consolidacio de proprie 1 idric (art. 26, §7° da Lel 9.514/97). Belford Roxo, 23
de Julho de 2026, Eu, § (Marcelo Marins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507,
digitei. Eu.%\:uuna der Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25508, conferi. Selo
Eletrénico Namero: EFCGT4281 NFU

Ermbamanion - Le n® § 2500190 (labaias o esiome) A PP, BL Comunmacies PG00, Subbow FIETBO.BE. FET) 20% - Lei 0° 3 5071068 AE152, 18, Furped 5% -
B 11 1/2008. FIS38 04; Fondpnr §% - Lt e 8 800 fE s 04 Funmrpesn &% - Lid 7 10 Z4GT0N Pl fd P &% - L o 3 TO0R0 2R R EREION L]
7 1A 2 5. [ Friy i Lt T = G ~apyer - Fi%y 1470

¥ prC AT Rl 32 Towl A

ANV-B — 9.055 - (Prot.: 78.838) - EGHEGLIDA(;ED DE PROPRIEDADE - Mos tarmos do
requerimento apresentado pelo Had-Unibanco S/A& e Oficio n®641772/2025  Advocacia
Bellinati Perez, datados de 21.05.2026, representada por sua procuradora Cristine Belinati
Garcia Lopes, Inscrita no CPF/MF sob o nP991.502.399-53, tendo sido procedida de
notificagio dos devedores fiduciantes PAULO PINHEIRO DA SILVEIRA & ANA PAULA
SILVA PINHEIRO DA SILVEIRA, qualificado no R-4, conforme notificacao extrajudicial, ora
arquivada, 8 nao purgada a mora, conforme notificacao extrajudicial ora arguivada, com
editais de intimagdes publicados através do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de
Reqistro de Imdveis Eletrdnico - Didrio do Registre de Imovels Eletrénico, sob as
FPublicagbes n® 1826/2026, datada de 23.03.2026, n®i 827/2026, datada de 24.03,2026 &
n"1828/2026, datada de 25.03.2026 em obediéncia ao artigo 26, §§ 1% a 7%, da Lei n®
9.514/1997, procede-se a presente averbacio para consolidar a propriedade do imdvel da
presente matricula, em favor da credora fiducidria ITAU-UNIBANGO S/A, ja qualificada no
R-6. O ITBI n°72.08.026.005.416-7 foi pago em 25.05.2026 no valor de R£10.500,00,
através do DAM n%67433153, sendo seu pagamento ratificado através da certidio de
guitagac de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 21.07.2028, verificada sua
autenticidade pelo cédigo de verificagds n"A15F19B3C0, sendo os documentos aludidos
aqui arguivados. O imovel foi avaliado pela PMBR, para fing fiscais, no wvalor de

R$350.000,00, Belford Roxo, 23 de Julho de 2026. Eu, " __{Marcelo Martins de Souza),
Escrevente, Matricula 84/25507, digitei. Eu, W) (lona Oliveira Munes), Escrevente,
Matricula 94/25500, conferi. Selo Eletrénice Nomero: EFCGT4288 ERK
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AV-9 9055 - (Prot.: 78.638) CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - MNos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado
do Hio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com reguerimento apresentado pelo Itad-
Unibanco S/A. datado de 21.056.2026, representada sua procuradora Cristine Belinati Garcia
Lopeas, inscrita ne CPF/MF sob o n“991.502.399-53, procede-se a presente averbagao para
fazer constar o cancelamento da alienagao fiducidria que recaia sobre o imavel,
registrada no A-6 da presente matricula, referente ao contrato n®10191357004-0, datada de
28.10.2024, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford Roxo, 23 de Julho de 2028,
" [Marcelo  Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507, digitei.
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. (lona de Oliveira MNunes), Escrevente, Matricula 94/25509, conferi., Selo _J




3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

José Luis Ferreira Dos Santos
valide aqui Responsavel Pelo Expediente
este documento Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400
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Livro: 2 / Matricula: 9055 / CNM: 89136.2.0009055-77 / Recibo: 58346 / Data da Certidao: 31/07/2026.
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