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IMOVEL: Apartamento 510, do bloco 03, empreendimento denominado "Residencial Ipés", a ser
construido sob o n°311, da Rua Projetada A, PAA 12.680/PAL 49.442, Campo Grande, na Freguesia de
Campo Grande, area privativa coberta padrao de 41,19m? e, somada a comum, area total de 73,79m?,
que corresponde a fracio ideal de 0,001884 do terreno designado por lote 07, do PAL 49.442, com area de
23.712,78m* O empreendimento tera 325 vagas de garagem, sendo 15 para PNE, todas descobertas e
localizadas na area externa, 324 sdo consideradas de uso comum de divisdao ndo proporcional. Consta 01
(vaga) de uso comum do condominio, para estacionamento de veiculo automotor, por ordem <de
chegada, desde que haja disponibilidade no momento, destinada a visitantes de quaisquer unidades.-x-x
PROPRIETARIA: NOVA OLINDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na
Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG, insc
31.259.648/0001-00. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno por compra feita a A ‘

Ltda, conforme escritura de 15/12/2020, do 23° Oficio de Not; Jad 1o 9776, fls. 061,
registrada neste oficio, sob o R-2 da matricula 43.863, em 17/ 1%& ‘ deRramento averbado sob o

AV-1 da matricula 43.856, em 23/09/2020, e o memorial de 1

43.863, em 17/12/2020. Matricula aberta aos 17/12/2020, p «

AV -1-M - 46237 - UNIDADE EM _CONSTRU£A ; o&%’ de com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa df secdopy Geddl de Justiga do Estado do Rio-de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta ma a

inserido em obra projetada e pendente
Em 17/12/2020, por HSL.

AV -2 - M - 46237 - TERMO D ? Consta averbado neste oficio, sob o AV-2:da
matricula 43.856, em 23/09/2020 N\ a 43.863, em 23/09/2020, que pelo Termo de
Urbaniza¢ao n°005/2020, datado~<etN¥¥08 avrado as fls.07/07v, do Livro 06 de folhas soltas,
passado por certiddo n°085 .sz eT1 ’w-a gdg de acordo com o processo n°07/700925/2019, foram
acordadas entre o MU ' O DE JANEIRO eMIRAGE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ¢ l‘; s&la SEGUNDA: Pelo presente termo, a proprietaria se obriga a
urbanizar os segui etapas: 1* Etapa: a Rua Olinda Ellis, na largura existente, na

extensdao de 600, 0 5.6) 0% WKtros), correspondente ao trecho entre a Estrada do Cabugu e a Rua

(doze metros), em toda a sua extensdo de 207,00m (duzentos e sete metros),

R ‘s}" ada "A" e termino no entroncamento da Rua Mariana Barreto com a Rua Paulo

Pontes, e a ex%a canalizagdo do Rio Cabugu, de acordo com o despacho de 01/06/2020 da
SMIHC/SUBH//OSFT/CLPS/GAU, as fls. 38, e projeto basico orientador as fls. 41, do processo
n°06/700.925/2019. TERCEIRA: As obras de urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento de Terra, aprovado pelo Decreto E 38, de 20/04/70), e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos Orgdos responsaveis a sua aprovag¢do, no ambito de suas
competéncias. QUARTA: A inadimpléncia da obrigag¢do assumida na clausula SEGUNDA importara na
nao concessao do habite-se para qualquer edificagdo que venha a ser construida nos lotes 3 e 7 até a
aceitag¢do das obras de urbamzagdo da 1* Etapa; e ndo concessdo do habite-se para qualquer edificagdo que
venha a ser construida nos lotes 2, 4, 5 e 6 até a aceitagdo das obras de urbanizag¢do da 2° Etapa. QUINTA:
Qualquer importancia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, sera inscrita como divida
ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas de 20% e juros de 1% ao meés, fazendo-se a cobranca
em processo de execugdo, com o apoio do paragrafo 2° do artigo 2° da Lei Federal n°6830 de 22/08/80,
sobre o débito ajuizado, incidindo honorarios de advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes
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comprometem-se a respeitar e fazer cumprir, integralmente as obrigagSes assumidas pelo presente termo,
renunciando ao direito de pleitear do MUNICIPIO qualquer indenizagdo relativamente ao estabelecido
neste termo, pondo, desde ja a salvo de qualquer duvida ou contestagdes futuras. Em 17/12/2020, por HSL.

AV -3 - M - 46237 - AFETACAOQ: Consta averbado neste oficio, sob o AV-7 da matricula 43.863, em
17/12/2020, que pelo pelo Instrumento Particular de 22/10/2020, a proprietaria submeteu a incorporagao do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Le1 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagdo imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a consecugao 'da
Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias a adquirentes e manter-

se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais 'r obrigag¢ées ‘do

patrimonio geral da incorporadora. Em 17/12/2020, por HSL.
:‘Oﬂ\ 21
io@, Nt Anatricula, para constar

AV - 4 - M - 46237 - RETIFICACAO: Com fulcro no arti
documentos arquivados na prenotagio n°50197, fica retifi
corretamente que onde se 1é MIRAGE EMPREENDIMENT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ¢
se Decreto E 3800, ¢ nio como constou, permane

3\ 4/2021. Pelo instrumento particular -de
abertura de crédito e mutuo para construég®/deleriyieendynento imobiliario, datado de 23/10/2020, a
proprietaria deu em primeira e especial K sove] desta matricula, 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢ao finances Y=’ empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor
' 'MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente a abertura de crédit& o\ R$25.000.000,00 para construgdo do empreendimento

custo das obras executada! 3 elatério de Acompanhamento de Empreendimento (RAE)
emitido pela credora €38 AT OWR € que os recursos financeiros necessarios a conclusdo ‘do

empreendimento esfARNO . O eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser
integralmente pago ncargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizagdo de até 36
meses contadgs \d&X nte ao término do prazo de caréncia. Valor da garantia hipotecaria:
R$49.214. outros imoveis). Demais condigdes constantes do titulo. Registro concluido

aos 26/04/20Q4, e I\ Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDRQ 79131 JPD. (ato tinico, em
conformidade cOni\OaX237-A, da Lei n® 6.015/73)

R-6-M-4623%- COMPRA E VENDA: Prenotagdo n° 62622, aos 14/10/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagio fiduciaria, de 08/09/2021, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Casa Verde e Amarela, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, e
do artigo 9°, da Lei n°14.118/2021, a proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego de
R$187.000,00, a LUIS OTAVIO DE ALMEIDA, servidor publico municipal, inscrito no RG sob o n°
09.255.207-4, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n® 034.335.647-36, e sua mulher ADRIANA COUTO
VASCONCELOS DE ALMEIDA, do lar, inscrita no RG sob o n® 10.022.524-2, DETRAN/RI, e no
CPF/MF sob o n°® 034.348.497-85, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, ambos brasileiros, e PEDRO LUCAS VASCONCELOS DE ALMEIDA, brasileiro, solteiro,
auxiliar administrativo, inscrito no RG sob o n° 30.458.294-3, DETRAN/RIJ, e no CPF/MF soblo'n°
168.630.717-97, residentes e domiciliados na Rua Luis Orione, n°25, D, Senador Vasconcelos, nesta
cidade. O prego do imdvel foi pago da seguinte forma: R$37.400,00 recursos proprios; R$0,00 com
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recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00
com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$149.600,00 com recursos.do
financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual € garantido pela alienagdo fiduciaria. As
demais condigbes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de
transmissdao: R$187.000,00, certificado declaratorio de isengao n°2424990 (Lei n°5065/2009). Registro
concluido aos 22/10/2021, por Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscaliza¢ao eletronica
n°EDVA 01563 QMP.

AV - 7- M- 46237 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA : Prenotagédo n°62622, aos 14/10/2021. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-5, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 08/09/2021, objeto do R-6, que hoje se arquiva. Averbagao ida aos 22/10/2021,-por
Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletron

R-8-M - 46237 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotac¢do n 227 1. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-5, o imodvel objeto S oi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n®9.514/97, a C FEDERAL - CEF,

instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, Hia
C 3 O00QY-04, em garantia de- divida
'4’. S peke Sistema de Amortizagdo Price,
¥ aN

Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF sob
de R$149.600,00, a ser paga em 343 prestagdes menss
:.v 0, correspondente a taxa'efetiva
pvdela de amortizagdo, juros e demais

sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal @.
0’ 1. Origem dos Recursos: FGT S/Unido.

de 7,9347% ao ano, sendo a primeira prestag; conypestd, g
encargos, no valor de R$1.151,16, com Ven e

20 n° 87817, aos 10/10/2023. Pelo requerimentocde
datado de 28/09/2023, lavrado as fls.71/72, do Livro 06

05/10/2023, e Termo de Urhas
de folhas soltas de Urbamziéa
n°06/700925/2019, fica i

acordadas( entre ¢
IMOBILIARIOS {
i

K] qu ! -
I’I

S\
R R

o2 da presente matricula, conforme a seguir descrito:  foram
NYY’ RIO DE JANEIRO e MIRAGE EMPREENDIMENTOS

or(res) e possuidor(res), livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer onus
tes 01 a 07 do PAL 49.442/ PAA 12.628, registrados no 12° Registro de
nas matriculas 43857, 43858, 43859, 43860, 43861, 43862 e 43863”.

seguintes logradouros em 02 etapas: 1° Etapa: Rua Projetada A, na largura total de 18,00 m (dezoito
metros), em toda sua extensao de 535,00m (quinhentos e trinta e cinco metros), com inicio na Rua Olinda
Ellis; a Rua Projetada B, na largura de 12,00m (doze metros), em toda a sua extensdo de 207,00m
(duzentos e sete metros), com inicio na Rua Projetada A e término no entroncamento da Rua Mariana
Barreto com a Rua Paulo Pontes; 2% Etapa: a Rua Olinda Ellis, com duplicagdo da via, na largura existente,
na extensdo de 120,00m (cento e vinte metros), a partir do entroncamento com a Estrada do Cabugu; e a
execu¢do da canalizagdo do Rio Cabugu.” QUARTA: Fica retificada a Clausula QUARTA do Termo de
Urbanizag¢ao n° 005/2020, assinado em 16/07/2020, passando a ter a seguinte redagdo: ““A inadimpléncia
da obrigagdo assumida na clausula SEGUNDA importara na ndo concessdo do “habite-se” para qualquer
edificagdo que venha a ser construida no lote 07 até a aceita¢dao das obras de urbanizag¢dao da 1* Etapa;emna
nao concessdo do “habite-se” para qualquer edificagdo que venha a ser construida nos lotes 02 e 06, ate a
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aceitagdo das obras de wrbanizagdo de todas as etapas.” QUINTA: Qualquer importancia devida ao
MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publieca,
acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més, fazendo-se a cobranca
em processo de execugdo, com o apoio no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n° 6830 de 22/08/80,
sobre o debito ajuizado, incidindo honorarios de advogado de 20%(vinte por cento). SEXTA: O(s)
OUTORGANTE(S) compromete(m)-se a respeitar e fazer cumprir, integralmente, as obrigagdes assumidas
pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do MUNICIPIO qualquer indenizagio
relativamente ao estabelecido neste Termo, pondo, desde ja a salvo de quaisquer duvidas ou contestagdes
futuras. SETIMA: O presente Termo devera ser publicado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento Geral

) dias contados de
obriga(m)-se a

els competente.

nto e Fiscalizagao
IPIO fornecera, ao(s)

sua assinatura, as custas do(s) OUTORGANTE(S). OITAVA: O(s)
providenciar, por sua conta, a averbagdo do presente Termo neQRQgLs
PARAGRAFO UNICO: Devera ser comprovada a averbagao na ﬁ‘&":

privilegiado que seja. DECIMA PRIMEIRA: O §
irretratavel, obrigando a herdeiros ou suces UNDA: O(s) OUTORGANTE(S)
e atesta o atendimento das condig¢des
mo. Averba¢do concluida aos 31/10/2023,

eletronica n"EDVB 40414 AVH.

per~lel
juridico pessoais indispensaveis a lavra @}
por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-1222@ .. 20
AV - 10 - M - 46237 - CONSHR 1’ AL g0 n° 91757, aos 08/01/2024. Pelo requerimento
de 04/01/2024, capeando certidia {RNSO raMymicipal de Desenvolvimento Urbano e Econémico
n° 25/0001/2024, datada de QO do com o processo n®06/701395/2020, o imovel da
presente matricula teve s ﬁ)‘ RN nc
Dispensada a apresentagao .@' :
publicadono D.OE ¢ n% I
94-12227. Selo d¢Bhs ac
oart 237-A, da ﬁ?:%
AV - 11 - «;%— ENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 91754, aos 08/01/2024. Foi
registrada em\@/o ;’B@chRegiSﬁo Auxiliar sob 0 n°622, a convengdo de condominio do imovel desta

clui

matricula. Aver da aos 08/02/2024, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de
fiscalizacdo eletr EDVB 63492 WY].

AV - 12 - M - 46237 - INTIMACAO: Prenotagéio n° 104471, aos 04/10/2024. Pelo requerimento- de
02/10/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imodveis a intimagado dos
devedores LUIS OTAVIO DE ALMEIDA, e sua mulher ADRIANA COUTO VASCONCELOS DE
ALMEIDA, e PEDRO LUCAS VASCONCELOS DE ALMEIDA, ambos ja qualificados, realizada
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da aliena¢do fiduciaria em
garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 01/11/2024,
04/11/2024 e 05/11/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Le1 9.514/97. Apos a adogdo dos
procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos comprobatérios arquivados na
serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbagido concluida aos
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11/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizag¢do eletronica n°EDUZ 40931
VIO.

AV - 13- M - 46237 - INSCRICAO E CL: Prenotagiio n°111182, aos 11/03/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certidio municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.484.447-2, e CL (Codigo de Logradouro) n°59.815-1. Averbagao
concluida aos 14/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EDUZ 42007 YKM.

AV - 14 - M - 46237 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°111182, aos 11/03/2025.
Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objef@do R-6 e a extingdo das

(fovel-desta matricula, fica
A bag;éo concluida
(g gw: ¢a "°’EDUZ 42008
5 on “111182, aos 11/03/2025.

doento do art. 26, §7°, da Lei
mgtricula em nome da CAIXA

0 1pesto de transmissio: R$194.992,89, guia
10 Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de

n°2794952. Averbagdo concluida aos 14/
fiscalizagao eletronica n°EDUZ 42009 FQ §§$
AV-16-M-46237 - CANCEL RIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°111182,

aos 11/03/2025. Fica cancelada, \@éﬁa objeto desta matricula, face a autoriza¢do dada
pela credora, no requerimentg ﬁ&‘ 13, AX&rbfigao concluida aos 14/03/2025, por Braulio Martins, Mat.
QXS a

ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficandof3
do 1movel dentro de 60 dias contados da dat \
declarado do imovel: R$194.992,89. Base

TIRT 94-20769. Selo de fis EDUZ 42010 HXL.

r‘ . *

O.NKGAFIVO: Prenotagdo n° 125616, aos 26/12/2025. Foram realizados
posto no artigo 27, §2° da Lei 9.514/97 e declaragio de

i

dg do Sistema Financeiro Nacional, nos termos do art. 1.491 do Codigo

de Normas da~Qdpreperia Geral da Justica. Averbagao concluida aos 29/12/2025, por Adam Cordeiro ,
Mat. TJIRJ f 33 =®! scalizagdo eletronica n"EFBH 49769 CYZ.
AV -18- M - 462\?1\{? ITACAO: Prenotag¢do n° 125616, aos 26/12/2025. De acordo com termo de
quitagio e extihgionasvdivida de 15/12/2025, hoje arquivado, e consoante ao disposto no paragrafo 4°
artigo 27-A, da Leny514/97, a credora fiduciaria declarou quitada a divida objeto do R-8, desta matricula.

Averbagdao concluida aos 29/12/2025, por Adam Cordeiro , Mat. TIRJ 94-20453. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°EFBH 49770 PFQ.

AV -19- M- 46237 - LOGRADOURO: Consta averbado neste oficio, no AV-16, da matricula 43.863,
em 02/03/2026, que pelo Oficio SMDU n°142/2026 expedido em 10/02/2026, pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Licenciamento, nos termos do Decreto Rio n°57.506 de 02/02/2026, hoje
arquivados, verifica-se que a atual Rua Mauro Portugal antes conhecida como Rua Projetada "A" do
PAA 12680/PAL 49442, comegando na Rua Olinda Ellis, 43,00m antes da Estrada do Cabugu, com
475,00m de extensdo. Em 02/03/2026 , por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.
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