SERGIO A. FUJISACA
Eng’ CIVIL  CREA 5060054827

EXMO. SR (a). DR (a). JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CiVEL DA COMARCA DE
BARRETOS DO ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO N°: 1000164-75.2022.8.26.0066

SERGIO AKIHITO FUJISACA, Perito
Engenheiro Avaliador, inscrito no CREA sob n°® 5060054827, regularmente nomeado nos
autos de Cumprimento de Sentenca — Dissolu¢ao, que tem por Exequente Diego dos Reis
Dias e Executado Suellem Cristina da Silva Neves, vem respeitosamente ¢ com a devida
vénia a presenca de V. Exceléncia, dando por encerado os trabalhos com estudos, diligéncias
e vistorias vem apresentar suas conclusdes, expressas neste Laudo de Avaliagdo.

Requer também o levantamento dos honorarios deste Perito.

N. termos.

Pede deferimento,

Barretos SP, 3 de fevereiro de 2026
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LAUDO DE AVALIAGAO

SOLICITANTE: : 12 VARA CiVEL DA COMARCA DE BARRETOS DO ESTADO
DE SAO PAULO.

ENDERECO: Rua VN 38 lazid José Daher, 550
BAIRRO: Conjunto Habitacional Vida Nova
CIDADE: Barretos

ESTADO: Sao Paulo

TIPO DO IMOVEL: Casa Residencial

FINALIDADE: Valor de Mercado

VALOR DE MERCADO: R$ 107.420,00

DATA: Janeiro de 2025
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A.1. DESCRIGAO DO IMOVEL

De acordo com a inspecéo efetuada no local, elementos fornecidos pelo solicitante e

dados obtidos em varias fontes cadastrais, as caracteristicas principais sdo as seguintes:

A.1.1. LOCALIZAGAO

O imovel se constitui de uma casa residencial, que se situa na Rua VN 38 lazid José
Daher n° 550, bairro Conjunto Habitacional Vida Nova, municipio de Barretos, estado de
Sao Paulo. Coordenadas Geogréficas: 20°34'56,56” S e 48°31°39,94” O.

A.2. ZONEAMENTO

O imovel se localiza em Zona Mista de acordo com a Lei de zoneamento da prefeitura de

Barretos.

A.3. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUAGAO

A.3.1. RUA VN 38 IAZID JOSE DAHER

A rua possui tragado retilineo com 12,00 m de largura, é asfaltada com bom estado de
conservagao com os seguintes melhoramentos publicos: coleta de residuos sdélidos, energia
elétrica, agua potavel, aguas pluviais, rede de telefonia, rede de comunicagéao e televisao e

esgotamento sanitario.
A.4. MEIOS NORMAIS DE ACESSO

Préximo esta a avenida Mauro Benedicto de Menezes por onde trafega linha regular de

Onibus.

A.4.1. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Regido de uso misto com predominancia de casas residenciais unifamiliares,
supermercado, petshop, escola, lanchonete, igreja etc., com densidade de ocupacao média,

padrao econdmico médio, distribuicdo da ocupacao horizontal. As principais vias de acesso
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sao: Avenida das Nacoes, Via Capitao Eulalio Dornelles, Estrada Vicinal Wilson Lemos, Av.

VN 5 —Irlandino Netto Sandoval, Av. Projetada A e Av. Mauro Benedicto de Menezes.

A.5. PREMISSAS PARA A AVALIAGCAO

Para esta avaliacao foi considerada para efeito de calculo a area total construida de
4547 m?, obtida da Certiddo de Valor Venal n° 298/2026 e Inscricdo Cadastral n°
343039005001.

Na primeira data da vistoria 27/10/2025, nao foi efetuada a vistoria interna, pois a
proprietaria ndo estava no imével, a segunda vistoria foi realizada no dia 06/01/2026 e

acompanhado pela Senhora Suellen.

A.6. DESCRIGAO GERAL DO TERRENO

Terreno localizado na Rua VN 38 lazid José Daher n° 550, bairro Conjunto
Habitacional Vida Nova, com area de 200,00 m? possui formato regular, em meio de
quadra, superficie seca, topografia plana. Area obtida da Certiddo de Valor Venal n°
298/2026 e Inscricdo Cadastral n® 343039005001.

A.7. CASA RESIDENCIAL

Consta de uma construgcdo em 1 pavimento com estrutura em concreto armado,
vedacao em alvenaria com fachada revestida de massa desempenada pintada, cobertura de

telhas de cimento sobre estrutura de aco. Toda murada com portéo de ferro de correr.
Dependéncias internas:
Casa: Sala, 2 quartos, banheiro social, cozinha e area de servigo externa.

Acabamentos Internos

Piso: ceramico.

Parede: massa texturizada com pintura a base de latex e azulejos meia barra e parte
até o teto.

Forro: laje.

Esquadria: ferro.

Portas: madeira e ferro.
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Estado de Conservagdo :  Entre Regular e Reparos Simples
Idade Aparente : 10 Anos

Pé Direito o 2,80m

Area Total Construida  : 45,47 m?

A.8. DOCUMENTAGAO

Area Construida de 45,47 m? foi obtida da Certiddo de Valor Venal n°
2981/2026 e Inscricdo Cadastral n® 343039005001 e fls 4 da matricula.

OFIUTAT: 3
- MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE BARRETOS S E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BARRETOS

: ESTADO DE SA0 PALLO e Sylvio Rinaldi Fitho
i % ~ 5 SN} Pavader Phgna 1 e s

TS g g % REGISTRO DE IMOVEIS @, (

BARRETOS - SP

MATRICULA FICHA
[ CERTIDAO DE VALOR VENAL - N° 298/2026 | l 71.456 | Barwos__06ce____marcoe ____se_2015

Centifico  com base nos registros exislenles nesta Prefeitura, que ofs) Imével siusdo
o enderego abaixo espechicac:

030172026 8 10:292¢

Inscriggo; 343039005001

Endereco: RUA VN 38 - IAZID JOSE DAHER - ZIDO 550
C.H. VIDA NOVA Qd.36 Lt2

Contrituinte: SUELLEM CRSTINA DA SILVA NEVES DIAS CADASTRO:; 3.55.001.0001.01 (drea maior).

EROPRIETARIOS: ANTONIO LUIZ REVOLTA, agriculicr, portador do RO a*

12.786.231-SSP/SP ¢ do CPF n® 020.334,663-54 ¢ sus eaposs CELMA APARECIDA DOS

SANTOS REVOLTA, do lar, portadors do RO a* 16.592.907-3-SSP/SP ¢ do

212.490.108-70; ambos brasileiros, casados 0o regime da comunhlo parcial de
da Lei n* 6.515/77, residentes ¢ domicilisdos neste municipio de Barrctos,

Avenida 5, n* 348, no Distrito de Alberto Moreira.

REGISTRO ANTERIOR: R S ds Matricula s 67.755, registro de loteamento, datado de 06
de margo de 2015. Titulo prenotado sob n* 213.727, em 09 de janciro de 2015,

Que de conformidade com a Planta de Valores Gendricos vigente, o Valor Venal do
Imével foi fixado em RS 61.420,31 {Sessenta e Um Ml & Quatrocentos e Vinte Reais & Trinta & Um
centavos), com o valor de mercado para ITBI de RS 123.357.64 (Cento e Vinte & Trés Ml e
Trezentos « Cinguenta & Sete Reas & Sessents e Qualro centavos), para o exercicio de 2026

BARRETOS:

Certifico ainda, que o referido terreno possui a drea de 200,00 7 (duzentos metros
quadradas) e 10,00 m (dez melros) de lestada, com o valor venal terrtorial de RS 12.626,00 (Daze
Mi e Seiscentos e Vinte e Seis Reais) e 3 edificagio com uma drea de 45,47 m (quarenta e cinco
metros quadrados & quarenta & sefe centimetros quadrados), com o valor vensl edificado de RS
48.794,31 (Quarenta e Oitc Mi & Setecentos e Noventa e Quatro Reais e Trinta & Um centavos). e

Trbunal de.

prenotado sob a* 221.671 em 11 de i
O Escrevente Autorizado, £
4 FERREIRA NETO).
R2/TIASE - (venda ¢
\ B2 03 do maryo de 2016,
: instrumento particular de compra € venda de termeno e mifuo para construclo de unidade
PARRETOS $8F). 06 do jateiro dh 2028 habitacional, alienacho fiducidria cm garantia € outras "—nn-.— Misha ]
Minha Vida — PMCMV ~ Recursos do contrato 6" $55553592079, com forca de &
escritura piblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n* 4.380/64, firmado nesta cidade em
02 da fevereiro de 2016, o8 proprietirios ANTONIO REVOLTA ¢ sua mulber,
CELMA APARECIDA DOS SANTOS REVOLTA, smbos j4 VENDERAM
o imével objeto desta matricula, pelo valor de RS11.513,16 reze reais
© dezesseis centavos) a DIEGO DOS REIS DIAS, beusileiro, trabalhador agricola, portador

|
:
:
l
|
;

=T o Valor de mercado (ITBI): RS30.000,00 (trna mil reai). Titulo prenotado sob n* 221,671 em

ry T

Cermaso emitica em 060172026 as 10:26:21h - Codigode Valkdagio UTUATT.O4LE6A0B2KI

AVENIDA. ALMIRANTE GAGO COUTINMO, 1 500 - BARRETOS - 69 - CEP 14763-200 - Fona: (17) 36122000
AP (MF) 44 780 B0NDI01-04 - el Sk

r
i

H

!
toaumets

B
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SERGIO A. FUJISACA

Engenheiro Civil Gestor Ambiental e Engenheiro de Seguranga do Trabalho, Perito Avaliador e Auditor, Técnico em Transagdes Imobiliarias

SERGIO A. FUJISACA
Eng® CIVIL CREA 5060054827

B. AVALIAGAO
NORMAS TECNICAS

A avaliagdo do imével em questao foi procedida com a observancia de
todas as diretrizes fixadas na NBR 14653 — Parte 2, atualizada em 2011, que
detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens no que diz
respeito a avaliacdo de iméveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades

padronizadas e serviddes urbanas.

De acordo com a NORMA acima referida a metodologia avaliatéria a ser
utilizada deve alicercar-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos
precos comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que

exercam influéncia no valor do imdvel avaliando.

Em fungao das caracteristicas do imovel avaliando e das disponibilidades
de dados seguros, relativos a obtengdo dos valores de casas, optamos para
obtengao do valor de mercado do imével pelo “Método Comparativo de Dados de

Mercado”.
O detalhamento e interpretacdo das especificagdes constantes das

Normas da ABNT sao discutidos e apresentados através de estudos analiticos

pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - IBAPE.
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B.1. DETERMINAGAO DO VALOR DA CASA

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imoével
avaliando, considerando-se as devidas correcbes especificas ponderadas por

homogeneizagoes, para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado
imobiliario, através de anuncios em sites na internet, placas e contatos com corretores,
imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos
validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir 0os seguintes fatores de
equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacéo

Da-se preferéncia a locais da mesma situagdo geo-socio-econdmica, do mesmo
bairro e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo

Sempre que possivel, o0s elementos comparativos devem apresentar
contemporaneidade com a avaliagao.

c) Equivaléncia de Caracteristicas

Sempre que possivel deve ocorrer a semelhangca com o imével objeto da avaliacéo
no que tange a situagéo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagédo ao
meio, utilizac&o etc.

Fez-se uma ampla pesquisa onde foram coletadas 07 (sete) amostras, das quais
todas foram criteriosamente analisadas e selecionadas em fungao da localizagéo e grau de

semelhanca com o imével avaliando.

Segundo pesquisas de dados de mercado, o prego médio unitario da casa é de R$

2.362,43 / m?, determinado em calculos em anexo na determinagéo de Valores Unitarios.

Area Total da Construgdo 45,47 m?
Valor Total da Casa para Mercado R$ 107.420,00
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C. METODOLOGIA

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatéria a ser utilizada
deve alicercar-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos pregos comercializados
e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor do
imével avaliando.

Em funcdo das caracteristicas do imével avaliando e das disponibilidades de dados
seguros, relativos a obtencdo dos valores de casa residencial, optamos pela adog¢do do

“Método Comparativo de Dados de Mercado”.

C.1. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a
priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os
respectivos pregos.

Para a obtencdo do valor final imével avaliando, serdo considerados os seguintes

fatores de ajustes, a fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 20% sobre o prego ofertado,

considerando-se a elasticidade da negociagao ocorrida no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicao que utilizamos no presente trabalho foi baseada na
escala de valores varia de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local),

devidamente aferidos para o local avaliando.

FATOR DEPRECIAGAO: Para a determinacdo das depreciacdes, aplicaremos o
“Método Ross-Heidecke”, cujo valor atual da benfeitoria € obtido através da aplicagao do
percentual redutor relativo a depreciagao fisica acumulada (idade e conservagéo do imovel).

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagao para cada item,

conforme os padrdes seguintes:
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Estado de Estado de Estado de
Nota - Nota - Nota ~
Conservacao Conservacao Conservacao
t I
a novo d entre reg.u ar € reparos g reparos importantes
simples

entre reparos
entre novo e

b | e reparos simples h importantes e sem
regulfar valor
entre reparos simples e .
C regular f . i sem valor
importantes

FATOR PADRAO: ¢ o fator aplicado para adequar o padrdo construtivo das

construcoes ofertadas com o imovel avaliando.

FATOR GRANDEZA DA CONSTRUGAO: é o fator aplicado para adequar a

dimensao da area construida das pesquisas a do imoével avaliando.

C.1.1. TRATAMENTO ESTATISTICO

A analise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se uma

faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanacdo adotaremos a seguinte notacao:

M = média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve

ser calculado da seguinte maneira, segundo a distribuigdo t de Student:

EOzt(n—l,a/2)x(%j
=

sendo:

n = n° de elementos

a = 20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

sendo:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicao de Student, com (n-1) graus de liberdade.
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O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:

IC=M=+EO
"q" somente sera rejeitado se [t(n-1)] > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipdtese:

t(n_l):(‘]w—_Q)

S
n(T
sendo:

n = n° elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e

finais.

TRATAMENTO ESTATISTICO DA CONSTRUCAO

Numero de Elementos Coletados: 07
Numero de Elementos Saneados: 07

Média Aritmética (p/m2): R$ 2.362,43
Desvio Padrao: 534,33
Coeficiente de Variagao: 23%
Limite Inferior (p/m2): R$ 1.653,70
Limite Superior (p/m2): R$ 3.071,16
Média Saneada (p/mz2): R$ 2.362,43

T. de Student: 1,4400
Intervalo de Confiabilidade

Inferior (p/m?2): R$ 2.071,61 - 12%
Superior (p/m?2): R$ 2.653,25 + 12%
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AVALIAGCAO DO IMOVEL

Area Construida: 45,47 m2
VALOR DE MERCADO
Unitario Saneado (p/m?2): R$ 2.362,43

Valor do Imovel:

R$ 107.420,00

Intervalo de Confiabilidade

Inferior:

R$ 94.196,00

Superior:

R$ 120.644,00
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Grafico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo

(venda)
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Tabela 4 — Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do
tratamento por fatores
Item | Pontos Comentarios 111 I
1 3 A caracterizacao do imovel avaliando foi completa quanto a
todas as variaveis analisadas >=2 >=1
2 ) As caracteristicas dos dados de mercado coletados foram
conferidas por profissional credenciado pelo autor = =
3 2 Foi atendida a quantidade minima para o Grau II >=3 =2
Foram apresentadas informagdes relativas a todas as
4 3 o >
caracteristicas dos dados analisados, sem foto >=2 >=1
5 3 Todas as caracteristicas do imével avaliando estdo dentro do
intervalo permitido, quanto aos limites amostrais >=3 >=2
6 ) Os ajustes utilizados no tratamento atenderam os limites
permitidos no Grau II >=3 >=2
Total 15 Laudo enquadrado no Grau II >=15 >=9
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Tabela 6 - Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizacdao de
tratamento por fatores
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b s Grau
escricao oI II I
. . . o
Amplitude do intervalo de conflangfa de_80 % em torno do £30% 30%-50% >50%
valor central da estimativa

Intervalo de Confiabilidade 28%

Grau de precisao atingido grau III

C.2. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

A avaliagao do imével em questido sera procedida com a observancia de
todas as diretrizes fixadas na Parte || da NBR 14653-2/2011, que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliagido de bens no que diz respeito a
avaliagdo de imodveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades

padronizadas e serviddes urbanas.

Este laudo foi avaliado segundo as normas da ABNT - Associagio

Brasileira de Normas Técnicas.

C.3. SITUAGAO DE MERCADO

Mercado parcialmente recessivo, alguns poucos negdcios realizados no ano, os
corretores estao otimistas para futuras transagdes. Algumas casas a venda no bairro € nos
bairros vizinhos, porém os valores pedidos estao altos, essa informacéao foi obtida com as
imobiliarias.

O nivel de oferta € médio/baixo, o nivel de demanda e absorg¢ao estdo médio/abaixo,

com expectativa de melhoras para o mercado imobiliario.
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D. CRITERIO ADOTADO PARA A AVALIAGAO VALOR DE MERCADO

D.1. VALOR DE MERCADO

DEFINIGAO: O Valor de Mercado de um bem pressupde uma situacdo, em que as
partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu uso, encontrem-se na
situagdo em que tanto o comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém n&o

compelidos a concretizar a transacéo.

E. VALOR

E.1. VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO

A avaliacdo do imoével situado na Rua VN 38 lazid José Daher, n° 550, bairro
Conjunto Habitacional Vida Nova, Municipio de Barretos, Estado de Sao Paulo, com area
total construida de 45,47 m? ¢ nesta data avaliado para valor de mercado em R$
107.420,00 (Cento e Sete Mil, Quatrocentos e Vinte Reais), considerando o imoével livre de
qualquer 6nus, posse, dominio, hipoteca que pesem sobre o mesmo e para a finalidade

especifica para a qual foi destinada esta avaliacao.

Barretos, 3 de fevereiro de 2026
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F. ANEXOS

F.1. LOGRADOUROS DE SITUAGAO E CIRCUNVIZINHANGA

Vista Parcial da Rua VN 38 lazid José Daher com o Imével a
Esquerda

Vista Parcial da Rua VN 38 lazid José Daher com o Imével a Direita
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Vista Parcial Circunvizinhanca

Vista Parcial da Circunvizinhanga
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F.2. DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
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Area de Servico

Vista Parcial da Sala e Cozinha ao fundo

Vista daAFa'c-:hada Lateral e Fundos do Imovel —

Vista da Fachada Later

Vista Parcial da Sala, cozinha e dormitério a
esquerda

al e dos Fundos do Imovel

SERGIO A. FUJISACA

e mail: sefujisaca@terra.com.br

Engenheiro Civil Gestor Ambiental e Engenheiro de Seguranga do Trabalho, Perito Avaliador e Auditor, Técnico em Transa¢des Imobiliarias

RUA 18 N°1322 CENTRO

CEP 14780-060- BARRETOS-SP

CEL - (17) 9 9777- 4985

WBRS26700077842

umero

14:49 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por SERGIO AKIHITO FUJISACA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2026

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000164-75.2022.8.26.0066 e cAdigo 3to8wd5x.



Vista Parcial da Cozinha

SERGIO A. FUJISACA
Eng® CIVIL CREA 5060054827

Vista Parcial do Sanitario
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G. MAPA DE LOCALIZAGAO
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H. HOMOGENEIZACAO

SERGIO AKIHITO FUJISACA
CREA 5060054827

Amostra Unitario Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitério
Puro Oferta Venda Padrdo | Deprec. | Area Local | Terreno | Homog. | Homogeneizado
1 1.732,28 0,80 1.385,82 0,95 1,20 1,06 1,00 1,00 1,21 1.676,84
2 2.833,33 0,80 2.266,66 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00 1,20 2.719,99
3 1.833,33 0,80 1.466,66 1,00 1,20 1,06 1,00 1,00 1,26 1.847,99
4 2.333,33 0,80 1.866,66 0,95 1,20 1,06 1,00 1,00 1,21 2.258,66
5 3.333,33 0,80 2.666,66 0,95 1,20 1,00 1,00 1,00 1,15 3.066,66
6 3.000,00 0,80 2.400,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00 1,20 2.880,00
7 2.155,88 0,80 1.724,70 0,95 1,20 1,06 1,00 1,00 1,21 2.086,89
Limite Inferior | 1.653,70
Média Aritmética| 2.362,43
Limite Superior| 3.071,16
Média Saneada 2.362,43
Ndamero de Elementos 7
Elementos "dentro" 7
Elementos "fora" 0
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CREA 5060054827
I. ELEMENTOS COLETADOS
COMPARATIVO 01
Enderecgo: Rua VN 28, n° 350
Bairro: Conjunto Habitacional Vida Nova | Cidade: | Barretos Estado: SP
Tipo: Casa Térrea Opgao: Venda
Area do Terreno: | 200,00 m2 Area Construida: 127,00 m2 Testada: 10,00 m
Quartos: 3 Vagas de Garagem: 2
Suites: 1 Banheiros: 1
Idade Aparente: | 15 anos Estado de Conservacao: Reparos simples
Localizagdo: Boa Padrao de Acabamentos: Médio
Valor Solicitado: |R$ 220.000,00 Valor p/m2 de construgao: R$ 1.732,28
Situacgao: Oferta Data: 02/12/2025
Informante: Proprietario Maicon —Tel.: (17) 98830-2626
COMPARATIVO 02
Endereco: Rua VN 29, n°® 740
Bairro: Conjunto Habitacional Vida Nova | Cidade: | Barretos Estado: SP
Tipo: Casa Térrea Opgao: Venda
Area do Terreno: | 200,00 m2 Area Construida: 60,00 m2 Testada: 10,00 m
Quartos: 2 Vagas de Garagem: 2
Suites: 0 Banheiros: 1
Idade Aparente: | 15 anos Estado de Conservacgao: Reparos Simples
Localizagao: Boa Padrao de Acabamentos: Médio
Valor Solicitado: |R$ 170.000,00 Valor p/m2 de construgao: R$ 2.833,33
Situacao: Oferta Data: 02/12/2025
Informante: Imobiliaria Nilson Rodrigues—Tel.: (17) 99119-0543
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COMPARATIVO 03

Enderecgo: Rua VN 4, n° 499

Bairro: Conjunto Habitacional Vida Nova | Cidade: | Barretos Estado: SP

Tipo: Casa Térrea Opgcédo: Venda

Area do Terreno: | 200,00 m2 Area Construida: 120,00 m2 Testada: 10,00 m 7 / - B

Quartos: 4 Vagas de Garagem: 3

Suites: 0 Banheiros: 2

Idade Aparente: |15 anos Estado de Conservacgao: Reparos Simples

Localizagao: Boa Padrao de Acabamentos: Médio

Valor Solicitado: | R$ 220. val 2 do:  |R$ L. VENDE-SE
alor Solicitado $ 220.000,00 alor p/m2 de construgao $ 1.833,33 ESTA CASA
- = TEL 7 s

Situacao: Oferta Data: 02/12/2025

Informante: Proprietaria Roseli —Tel.: (17) 981383353

COMPARATIVO 04

Endereco: Ref. 9011

Bairro: Conjunto Habitacional Vida Nova | Cidade: | Barretos Estado: SP

Tipo: Casa Térrea Opgao: Venda

Area do Terreno: | 200,00 m2 Area Construida: 120,00 m2 Testada: 20,00 m

Quartos: 4 Vagas de Garagem: 3

Suites: 0 Banheiros: 2

Idade Aparente: |15 anos Estado de Conservacgao: Reparos Simples

Localizagdo: Boa Padrao de Acabamentos: Médio

Valor Solicitado: | R$ 280.000,00 Valor p/m2 de construcdo: R$ 2.333,33

Situacgao: Oferta Data: 02/12/2025

Informante: Lael Imdveis —Tel.: (17) 3322-0800
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COMPARATIVO 05
Endereco: Referéncia 8471
Bairro: Conjunto Habitacional Vida Nova | Cidade: | Barretos Estado: SP
Tipo: Casa Térrea Opgao: Venda
Area do Terreno: | 200,00 m2 Area Construida: 60,00 m2 Testada: 8,00 m
Quartos: 2 Vagas de Garagem: 2
Suites: 0 Banheiros: 1
Idade Aparente: | 15 anos Estado de Conservacao: Reparos Simples
Localizagao: Boa Padrdao de Acabamentos: Médio
Valor Solicitado: | R$ 200.000,00 Valor p/m2 de construgao: R$ 3.333,33
Situacao: Oferta Data: 02/20/2025
Informante: Imobilidria Roca —Tel.: (17) 3321-6655
COMPARATIVO 06
Endereco: Referéncia n°® 9125
Bairro: Conjunto Habitacional Vida Nova | Cidade: | Barretos Estado: SP
Tipo: Casa Térrea Opgao: Venda
Area do Terreno: | 200,00 m2 Area Construida: 60,00 m?2 Testada: 10,00 m
Quartos: 2 Vagas de Garagem: 2
Suites: 0 Banheiros: 1
Idade Aparente: |15 anos Estado de Conservacgao: Reparos Simples
Localizagdo: Boa Padrao de Acabamentos: Médio
Valor Solicitado: | R$ 180.000,00 Valor p/m2 de construcdo: R$ 3.000,00
Situacgao: Oferta Data: 02/12/2025
Informante: Imobilidria Roca—Tel.: (17) 3321-6655
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COMPARATIVO 07
Endereco: Referéncia n° 3807
Bairro: Conjunto Habitacional Vida Nova | Cidade: | Barretos Estado: SP
Tipo: Casa Térrea Opgao: Venda
Area do Terreno: | 222,27 m2 Area Construida: 153,07 m2 Testada: 10,00 m M
Quartos: 3 Vagas de Garagem: 3
Suites: 1 Banheiros: 3
Idade Aparente: |15 anos Estado de Conservagao: Reparos Simples
Localizagao: Boa Padrdao de Acabamentos: Médio
Valor Solicitado: | R$ 330.000,00 Valor p/m2 de construcdo: R$ 2.155,87
Situagao: Oferta Data: 02/12/2025
Informante: Imobilidria Renato Peguim —Tel.: (17) 3321-8877
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