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IMOVEL: Terreno n°® 46/48, da Rua Paulo da Gama correspondente ao Lote 25 da Quadra R, do
loteamento denominado “RESIDENCIAL DONANA™, situado em Donana, 2° distrito deste municipio
de Campos dos Goylacazes, Estado do Rio de Janeiro, com 6,00 metros de testada, confrontando-se com o
referido logradouro; de um lado com 20,00 metros, limita-se com o lote n° 24, do outro lado numa
curvatura de 5,00 metros, scguindo numa reta de 15,00 metros, confina-sc com a Rua Projctada 09, nos
fundos com 11,00 metros de largura, confronta-se com o lote n" 26, totalizando 214,64 m?. Dito imével
encontra-se inscrito na PMCG sob o n® 190968 ¢ Codigo Logradouro n® 40.878 - PROPRIETARIO:
WAGNER LINHARES INDUSTRIA DE CERAMICA LTDA. inscrita no CNPI/MF sob o
1n°.39.220.751/0001-59, sediada na Estrada do Espinho, s/n, Po¢o Gordo, 4° Distrito no municipio de
Campos dos Goytacazes/RJ, neste ato representada pelos socios: Kleber Linhares Wagner, brasilciro,
solteiro, maior, empresario, nascido em 25/08/1.986, portador da carteira nacional de habilitacfo
n°.03458209274, expedida em 13/10/2.009, pelo Departamento Nacional de Transito - DETRAN/RI,
onde consta a identidade civil RG n®.21.385.023-3, expedida pelo DIC/RIT, inscrito no CPF/MF sob o n®.
110.520.277/17; ¢, Leila Linhares Wagner, brasilcira, casada, empresaria, nascida em 14/11/1.957,
portadora da cartcira de identidade RG n®.05.070.163-0, cxpedida pelo IFP/RJ, em 07/06/1.985, inscrita
no CPF/MF sob o n°. 007.189.737/20, ambos residentes e domiciliados na Rua Cadmara Junior, n°. 50,
apartamento 1.202, centro, nesta cidade de Campos dos Goylacazes, Estado do Rio de Janeiro, nos termos
de quarta alteracdo contratual feita em 02/09/2.010, devidamente registrada na JUCERJA sob o
n°.33.2.0264132-2, em 18/10/2010.- Dito imovel oriundo de loteamento devidamente registrado sob o n.®
10.717, Livro 2, FICHA 001, no Registro da 3.* Circunscri¢do Territorial de Imoveis anexo a este Cartorio
do 4.° Oficio de¢ Campos dos Goytacazes-RJ.- A presente matricula csta sendo aberta de oficio, nos termos
do artigo 464, paragrafo (nico da CNCGIJ- Oficial: (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha,
substituta, matr. 94/9318 -

CERTIDAO DE PRENOTACAO.- Certifico ¢ dou fé, haver prenotado em 01/12/2016, sob o n.°
27.564, Contrato Caixa Econdmica.- Oficial: (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta,
matr, 94/9315.-

R.1/12.553.- COMPRA E VENDA - Por meio de Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Muluo para construcio de unidade habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia,
Fianca ¢ outras obrigagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMY — Recursos do FGTS, n°
8.7877.0055074-0, datado de 10/11/2016, prenotado em 01/12/2016, sob o n® 27.564 fls. 015, do livro
proprio, a proprietaria Wagner Linhares Industria Cerimica L'TDA. ja qualificada, transmitiu a
ELISEU PEREIRA OTAVIO, brasileiro, divorciado, nascido em 02/021970, aposentado, portador da
carteira de identidade RG n” 081378671, cxpedida pela SECC/RJ em 15/06/2016, inscrito no CPF/MF sob
o n" 990.621.947-53, residente e domiciliado na Rua dos Andradas, n® 125, apt® 203, Centro, nesta cidade
de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro, o imével aqui mairiculado, pelo valor de R
$8.331.92 (oito mil, trezenlos e lrinta e um reais e noventa e dois centavos), valor da compra e venda,
conforme item B.4.5 do referido contrato. Imovel avaliado pela reparticio fiscal competente em R
$99.990,00 (noventa ¢ nove mil, novecentos ¢ noventa reais), valor este que serviu de base para os
emolumentos.- O I'TBI foi isento conforme Lei 8140, ART. 4° de 29/12/2009, através da guia da PMCG n®
118.721.- A consulta referente a indisponibilidade junto ao Banco de Indisponibilidade de Bens da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janciro, foi realizada em 08/12/2016 sob o n°
0151416120846443, cm nome da outorgante vendedora. Foi realizada a consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, com o codigo hash: 1214. 3e6c. 47b4. 2712. 42ac. ala4. a68f. 0742. a2ee.
cdf5, em nome da outorgante vendedora.- Campos dos Goytacazes, 08 de Dezembro de 2.016. Eu, (ass.)
Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, Substiluta, procedi ao presenie regisiro.- Selo Eleirdnico
Numero: EBVX 99814 BDE -

R.2/12.553.- ALIENACAO FIDUCIARIA.- Por meio de Contrato por Instrumento Particular de Compra
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¢ Venda de Terreno e Mutuo para construcio de unidade habitacional, Alienacfo Fiduciaria em Garantia,
Fianca e outras obrigacdes — Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV — Recursos do FGTS, n®
8.7877.0055074-0, datado de 10/11/2016, prenotado em 01/12/2016, sob o n® 27,564 fls, 015, do livro
préprio, fica registrada 2 ALIENACAO FIDUCIARIA do imével objeto desta matricula em favor da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
00.360.305/0001-04, tendo como devedor fiduciante ELISEU PERFIRA OTAVIO, acima qualificado,
para garantia da divida no valor financiado de R879.992 .00 (setenla e nove mil, novecentos e noventa e
dois reais), com taxa anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161% ao ano, vencendo-se o 1.°
encargo mensal em 10/12/2016, cuja divida serd amortizada em 360(trezentos ¢ sessenta) meses. A
garantia fiduciaria abrange o imdvel e todas as acessdes, benfeitorias e melhoramentos, construcdes e
instalagdes. Para efeito do disposto no artigo 24, VI da Lei 9.514/97 as partes avaliam o bem dado em
garantia em R$99.990,00. As demais condigdes sfio as constantes do contrato, que ¢ composto de
clausulas. O ITBI foi isento conforme Lei 8140, ART. 4° de 29/12/2009, através da guia da PMCG n®
118.721.- A consulta referente a indisponibilidade junto ao Banco de Indisponibilidade de Bens da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, foi realizada em 08/12/2016 sob o
n°.0151416120812188, em nome do devedor fiducianie, bem como a consulia referente as informagdes
sobre escrituras lavradas nos termos da Lei 11.441/07 no Banco de Dados da Corregedoria Geral de
Justica do Estado do Rio de Janeiro, realizada em 08/12/2016 sob 0 n°.0151416120827524, ¢m nome do
devedor fiduciante. Foi realizada a consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, com o
cadigo hash: 6f4a. 01da. ad09. f4ce. Sba0. £794. 2204. ca%. 4d9. 3e0a, em nome do devedor fiduciante.-
Campos dos Goytacazes, 08 de Dezembro de 2.016. Eu, (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha,
Substituta, procedi ao presente registro.- Selo Eletrénico Numero: EBVX 99817 PPR -

CERTIDAO DE PRENOTACAOQ: Certificou ¢ dou fé, haver prenotado em 14/12/2017, sob o n.°
28.630, Requerimento.- Oficial: (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, matr.
94/9318K .-

CERTIDAO DE PRENOTACAOQ: Certificou ¢ dou fé, haver prenotado em 05/01/2018, sob o n.°
28.734, Requerimento.- Oficial: (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, matr.
94/9318.-

AV.3/12.553.- CONSTRUCAO.- Por mcio de requerimento feito pelo representante da proprictaria em
05/01/2.018, instruido com certiddo n®. 3556/2.017, datada em 19/12/2.017, processo n.° 22298/2017 de
04/10/2.017, fornecida pcla Sccretaria de Fazenda do Municipio dc Campos dos Goytacazes, fica
averbado que no imével objeto da presente matricula, designado como Terreno n” 46/48, da Rua Paulo da
Gama, correspondente ao Lote n.” 25 da Quadra R, do lotecamento denominado “RESIDENCIAL
DONANA™, situado em Donana, 2° distrito deste municipio de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio
de Janeiro, foi edificado um prédio que assim se descreve: Prédio 46, da Rua Paulo da Gama, com 45,46
metros quadrados de area construida, inscrito na PMCG sob o n.° 190968, tendo como codigo de
logradouro o n.® 40.878.- Dita averbagdo foi feita sem a comprovagio do Habite-se, tio somente face ao
langamento fiscal do imovel.- Prenotagiio n® 28.734 de 05/01/2018.- Campos dos Goytacazes, 27 de
fevereiro de 2.018. Eu, (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, procedi i presente
averbacdo.- Selo Eletrénico Numero: ECLV 65686 STU .-

AV.4/12.553.- HABITE-SE.- Por mecio de requerimento feito pelo representante da proprictaria em
14/12/2.017, instruido com certiddo n®. 138/17, datada de 19/10/2.017, proccsso n.° 18.149 dc
01/09/2.017, fornecida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana do Municipio de
Campos dos Goylacazes/RJ, prenotado em 14/12/2.017, sob o n°. 28.630, fls. 160, do livro proprio, fica
averbado o “Habite-se” n°. 138/17 de 19/10/2.017, processo n°. 18.149 de 01/09/2.017, expedido pela
Secretaria Municipal de Infraestrutura ¢ Mobilidade Urbana da Prefeitura local, onde consta que foram
vistoriadas 563(quinhentas ¢ sessenta ¢ trés) unidades residenciais unifamiliares, dentre elas a unidade
mencionada na AV.3/12.553 acima, com 01(um) pavimento, scndo a unidade composta de: varanda, sala,
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circulagdio, banheiro, cozinha, area de servico e 02(dois) quartos.- A unidade habitacional foi construida
de acordo com projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo em 11/08/2.016, planta
n.% 475, através do processo n.” 2689 de 31/05/2.016, com as instalagdes elétricas ¢ hidrossanitarias em
pleno funcionamento, ndo havendo nada de nocivo que impeca sua habitabilidade - Prenotagio n® 28.630
de 14/12/2018.- Campos dos Goylacazes, 28 de fevereiro de 2.018. Eu, (ass.) Iris Fernanda Gomes
Leonardo Pessanha, Substituta, procedi o presente registro.- Selo Eletronico Numero: ECLY 65997
XXZ.-

AV.5/12.553.- INTIMACAO/NAO PAGAMENTO.- Prenotagio n® 36.423 de 07/04/2025. Por meio dc
oficio n." 701084/2026, emitido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, datado de 06/05/2026, instruido
com Planilha de Débitos, atualizada até 06/05/2026 e em cumprimentlo ao paragrafo 1°. do artigo 26 da
Lei n° 9.514/97, fica averbado que foi realizada a notificagdo do Sr. Eliseu Pereira Otavio, atraves de
Intimagdo, datada de 07/05/2026, emitida pelo Cartorio do 4.° Oficio de Justica desta Comarca de
Campos dos Goytacazes/RJ. Certificou o Cartorio de Titulos ¢ Documentos do 8.° Oficio de Justiga desta
cidade de Campos dos Goytacazes/RJ, quc, diligenciando nos cndercgos constantcs na presente
notificagdo, quais sejam: Rua Paulo Gama, Ter n” 45/48, Lote 25 da Quadra R, Donana; e, Rua dos
Andradas, n® 125, apt® 203, Centro, ambos nesta cidade de Campos dos Goylacazes-RI, nos dias
12/05/2026 as 14h32min; 25/05/2026 as 10h08min; 02/06/2026 as 14h50min; 03/06/2026 as 16h52min;
05/06/2026 as 08h40min; e, 08/06/2026 as 11h37min. No 1° endereco, o funcionario do referido Cartorio
de Titulos ¢ Documentos informou que nfo fora atendido por ninguém, o imovel encontrava-se fechado ¢
o notificado ndo foi localizado. No 2° enderego, 0 mesmo funciona informou que, em todas as diligéncias,
interfonou para o referido apartamento, ndo sendo atendido, ndo existia servigo de portaria. Sendo assim,
por estar em local incerto, o Sr. Eliseu Pereira Otavio, deixou de ser notificado de todos os termos da
presente carla de notificagdo. Informo, ainda, que em 10/06/2026 foi solicitada a publicacio de edital de
intimacdo do notificado, tendo sido a ultima publicagio realizada em 15/06/2026. Informo, por fim, em
cumprimento ao paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, para os fins do artigo 27 da Lei n®
9.514/97, que fica averbado o decurso do prazo estipulado em Lei para o pagamento de mora, constituida
por financiamento junto a credora Caixa Econdmica Federal CEF acima mencionada, sem que até a
presente data, houvesse o comparecimento do devedor fiduciante nesta serventia para pagamento do
débito existente, garantindo assim, o direito de consolidagio do imdvel em favor da credora fiduciaria
CATXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do Art. 26 §7° da Lei 9514/97. apés o cumprimento das
formalidades legais.- O presente imovel possui CEP n® 28023-392,

Maria Fernanda Barreto Ferreira, Escrevente, digilou, conferiu e realizou o(s) respectivo(s)
lancamento(s). Averbagdo concluida em 09/07/2026 as 14:04:48, por TIris Fernanda G. Leonardo
Pessanha, Substituta, matricula 94/9318. Sclo Elctronico: EFDR 95356 ZWR.

AV.6/12,553.- CONSOLI DACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Prenotagiio n® 36.716 de
10/08/2026. Por meio de requerimento, feito pela Caixa Econdmica Federal — CEF, datado de 07/08/2026,
instruido com documentaciio propria e em cumprimento ao paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n°.9.514/97,
para os fins do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidagdo da propriedade do imovel
objeto da presente matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, O ITBI foi pago no valor de R$3.000,00 através da guia n.® 178,668, cm 05/08/2026.

Maria Fernanda Barreto Ferreira, Escrevenle, digilou, conferiu e realizou ofs) respectivo(s)
lancamento(s). Averbacdo concluida em 12/08/2026 as 11:05:59, por Iris Fernanda G. Leonardo
Pessanha, Substituta, matricula 94/9318_ Selo Eletrénico: EFEB 01864 QWW.

AV.7/12.553.- CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA.- Prenotagio n® 36.716 de
10/08/2026. Por meio de requerimento, feito pela Caixa Econdémica Federal — CEF, datado de 07/08/2026,
fica averbado o cancelamento da alienacdo fiduciaria feita no R.2, referente ao contrato n°
8.7877.0055074-0, em virtude da consolidagdo da propricdade em favor da Credora Fiduciaria Caixa
Econdmica Federal — CEF, feita na AV.6, ficando desta forma, dito imovel liberado do referido 6nus.
Maria Fernanda Barreto Ferreira, Escrevente, digitou, conferiu ¢ realizou ofs) respectivo(s)
langamento(s). Averbagio concluida em 12/08/2026 as 11:06:36, por Iris Fernanda G. Leonardo
Pessanha, Substituta, matricula 94/9318. Selo Eletronico: EFEB 01865 KAT.
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CERTIFICO, que a presente certiddo é extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lein.® 6.015/73,
dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével,
bem como eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direito relativos aos mesmos, prenotados até o dia anterior. CERTIFICACAO DE
PRENOTACOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 1°): Certifico que n&o consta protocolo de titulo
vinculado a matricula. PEDIDO N°: 00020887; RECIBO N.°: 0005965/26. As certiddes do Registro de Iméveis
podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 13 DE AGOSTO DE 2026
Emitida Eletrénicamente por LORRANA ALMEIDA DE SOUZA em 13/08/2026 as 14:54:13. Assinada
Digitalmente por IRIS FERNANDA G. LEONARDO PESSANHA - SUBSTITUTA - MAT.: 94/9318.
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EMOLUMENTO: R$ 124,08

PMCMV: R$ 2,48 E.I Poder Judiciario - TJERJ
FETJ: R$ 24,81 Corregedoria Geral de Justica
FUNDPERJ: R$ 10,54 - .

Fr:

Selo de Fiscalizagéo Eletronico

FUNPERJ: R$ 10,54 EFEB 01925 JJQ
FUNARPEN: R$ 7,44 Consdulte a Validade do Selo em:
FUNPGALERJ: R$ 1,24 E https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
FUNPGT: R$ 1,24

FUNDAC: R$ 1,24

VALOR DO ISS: R$ 6,66

VALOR SELO: R$ 3,27

CERTIDAO: R$ 193,54
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