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O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Thiago Cabral Silva, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.
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REGISTRO DE IMOVEIS

DA 2. CIRCUNSCRICAQ DE NOVA IGUAGU

MATRICULA

—— FICHA

111.577 01

REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO 504 DO BLOCO 04 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, S/N.° a
ser construido no 5° pavimento, que serd constituido de 02 (dois) quartos, banheiro, sala de estar e janta?
conjugadas, cozinha e drea de servigo conjugadas, com drea privativa coberta padriio de 41,19m?, area privativa
total de 41,19m?, drea de uso comum total de 59,57m?, drea real total de 100,76m?, area da unidade equivalente
em drea de custo padrio de 60,38m? e a respectiva fragdo ideal de 0,002098 avos do LOTE DESMEMBRADO
COM FRENTE PARA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, medindo 65.38m partindo do ponto B1
até o ponto C; 449,80m a esquerda, dividido em 7 lances: sendo o 1° com 112,10m, partindo do ponto C até o
ponto D, o 2° lance com 88,28m, partindo do ponto D até o ponto E, o 3° lance com 19,92m, partindo do ponto E
até o ponto F, o 4° lance com 68,85m, partindo do ponto F até o ponto G, o 5° lance com 22.83m, partindo do
ponto G até o ponto H, o 6° lance com 34,88m, partindo do ponto H até o ponto I e o 7° lance com 72.94m,
partindo do ponto I até o ponto J, confrontando com José Maria da Silva ou sucessores e Cia Fazendas Reunidas
ou sucessores; 49,82m nos fundos, partindo do ponto J até o ponto K1, confrontando com Terras da Cia Fazendas
Reunidas Normandia ou sucessores; 438,26m pelo lado direito em 4 lances: sendo o 1° com 153,27m, partindo
do ponto K1 até¢ o ponto B4, o 2° lance com 89,03m, partindo do ponto B4 até o ponto B3, o 3° lance com
81,10m, partindo do ponto B3 até o ponto B2 e o 4° lance com 114,86m, partindo do ponto B2 até o ponto B1,
todos confrontando com o lote remanescente, totalizando uma drea de 35.444,57m?3, situado em Cabugu, Nova
lguagu — Rio de Janeiro, zona urbana; de propriedade de VISTA DO SOL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 42.909.409/0001-75, com sede na cidade do Rio de
Janeiro/RJ, na Rua da Assembleia, n® 98, sala 2001, Centro, conforme Contrato Social, datado de 20/07/2021,
registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RJ — JUCERJA, aos 20/07/2021, sob o n°® 00-
2021/318689-6, e Ata de Assembleia Geral Ordindaria e Extraordinaria, datada de 25/05/2020, registrada na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RJ — JUCERIJA, aos 20/07/2021, sob o n® 00-2021/318689-6, e Certidio
Simplificada Digital expedida pela JUCERJA, aos 21/07/2022, representada por seus procuradores Ivan de
Oliveira Lima Bettencourt, brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresas, portador da carteira de
identidade/registro n° 20000 4414, expedida pelo DIC/RJ em 18/01/2016, inscrito no CPF sob o n® 094.297.727-
08, e-mail: ivan.lima@direcional.com.br, e Guilherme Trindade Machado, brasileiro, arquiteto e urbanista,
casado, portador da carteira de identidade n° 20.926.538-8, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o
n.° 104.882.487-01, e-mail: guilherme.trindade@direcional.com.br, nos termos da procuracdo lavrada no 9°
Oficio Tabelionato de Notas, Belo Horizonte/MG, em 25/07/2022, as fls. 71 do livro 2528, ambos com enderego
comercial na sede da sociedade que ora representam: conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada
em 04 de Agosto de 2022, nas Notas do 9° Oficic Tabelionato de Notas de Belo Horizonte - MG, livro 2854, fls.
21, devidamente registrada no 1}-’-1 ‘da matricula p®~111.308, em 13/10/2022, e memorial de incorporagdo
registrado no R-4, junto a rei’eridak da matricula n® 111,308 em 26/10/2022, ambas neste Cartério. Nova Iguagu,
27 de outubro de 2. Eu, C o RPN , Juliana de Oliveira Albrecht, digitei e conferi. E eu,
A Sonia Ma.ﬁiMaga des Emygdio. Substituta Legal da Interventora, a subscrevo.-.-.-,-.-.-.-.-

—

AV.I/MATRICULA: 111.577 — PROTOCOLO: 131.658 — REMISSAO DO _ PATRIMONIO DE
AFETACAO - Por requerimento datado de 11/08/2022, neste ato firmado pela proprietaria Vista do Sol
Empreendimentos Imobilidrios LTDA, neste ato representada por seus procuradores Filipe Celso Torres,
brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB-RJ sob o n.° 203501 e no CPF sob o n.° 132.553.237-11, e Selma
Maria Leite Uchda, brasileira, divorciada, analista de documentagfo, portadora da carteira de identidade n°
05.199.816-9. expedida pelo DETRAN/RIJ, inscrita no CPF sob o n°® 537.260.147-72, ambos com enderecgo
profissional na Rua da Assembleia, n® 98, sala 2001, Centro, CEP: 20011-000, Rio de Janeiro/RJ, conforme
Procuragéo lavrada em 29/03/2022, no 9° Oficio Tabelionato de Notas de Belo Horizonte/MG, livro 2505 de
procuragdes, fls. 11/22, com firma reconhecida, procede-se esta averbaclo para fazer constar a que o imdvel
objeto desta matricula submete-se a0 regime de afetagiio, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10.931 de 2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento,
constituem - se em patrimdnio de afetagfio, todas as unidades e as acessdes objeto da incorporagio imobilidria,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se tinica e exclusivamente a consecugio da
incorporagio do Empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do
apartados, tornando-se incomunicaveis em relagio aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da

(Continua no Verso)
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—— MATRICULA FICHA
111.577 01ve
i : g i -5, junto a matricula 111.3 m 3 TC
incorporadora, de acordo com a averbagfio feita sob o Av-3, ] :
Cartério. Emol.: R$ 135,45; FETJ R$ 27,09; FUND RS 6,77; FUNP R$ 6,77; FUNARPEN 5,41,Jw

de 2 . Eul
RS 2.43, ISS R$ 6,77; TOTAL RS 190,69. Nova Iguagu, 27 de outubro 2. : _.
Juliana de Oliveira Albrecht, digitei e conferi. E eu, '5//u =l Ly —$onia M hf}l;g hies Emygdlo,

Substituta Legal da Interventora, & SUDSCIEVO.-.- = = mim mummimes e m e mmum e (Selo Eletroni 20442 OWB).

Av.2-111.577—Protocolo: 137.529_REMISSAO DO REGISTRO DA HIPOTECA: Procede-se esta averbacio
para fazer constar, que foi registrada a hipoteca referente ao imdével objeto desta matricula, conforme faz
prova Instrumento Particular de Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgio de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com Recursos do FGTS, com cardter de escritura
publica, na forma do §5° ado artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, da Caixa Econdmica Federal datado de 20/12/2023,
registradosob o R.129 da matricula n.°® 111.308 em 15/02/2024. Emol.: R$ 22,38; 20% FETJ] R% 4.47; 5%
F[R‘JP;:FRJ $1.11: 5% DPERJ R% 1.11; 4% FUNARPEN RS 0.89; 2% PMCMV RS§ 0.44; 5% ISS R$ 1,11;
Selo [R$% .59; Total R 34.10. O referido ¢é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 15/02/2024.
Eu, o2 uliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, Matricula CGJ n.® 94/9538, digitei. E
eu, A . a Maria Magalhdes Emygdio. Substituta Legal da Interventora, Matricula CGJ n.°
94/ fgl . @ SUbBCTevo € assino.-.-.--mmimimimim s s (Selo Eletrébnico EERC 24687 XGO).

Mt
Av.3 - 111.577 — Protocolo: 138.508 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Procede-se esta averbagio nos
termos da autorizag@o firmada por instrumento particular datado de 19 de abril de 2024, assinado por ANA
LUCIA DOS SANTOS, brasileira. divorciada. economidria, portadora da Carteira de identidade n” 374681573-0.
expedida por DETRAN/RJ em 04/05/2021 e do CPF sob o n® 849.435.567-87. conforme procuragao lavrada as
fls. 017. do livro 3557-P. em 05/04/2023, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento
lavrado as fls. 033 do livro 3562-P, em 02/05/2023, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF,
substabelecimento lavrado as fls. 103/104, do livro 4758, em 05/05/2023, no 15° Oficio de Notas do Rio de
Janeiro/RJ, e substabelecimento lavrado as fls. 175/176. do livro 4780, em 22/05/2023. no 15° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro/RJ. representante da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢do financeira
com sede no Setor Bancario Sul. Quadra 4. Lotes 3/4. em Brasilia/DF. inscrita no CNPJ/MF sob o n”
00.360.305/0001-04, para fazer constar a baixa da hipoteca registrada sob o R-9 da matricula 111.308,
mencionada no Av.2 desta matricula, de acordo com o item 1.5 do citado contrato, liberando o imovel do Onus
que o gravava. Emol.: R$ 144.77; 20% FETJ RS 28,95: 5% FUNPERJ R$ 7.23; 5% FUNDPERJ R$ 7.23: 6%
FUNARPEN R$ 8.68: 2% PMCMV R$ 2,89: 3% ISS }9, 7.23: Selo R$ 2.59; Total R$ 209,57. O referido ¢
verdade e dou fé. Nova Iguagu, 13/05/2024. Eu <) _Roney da Silva Nepomuceno. Escrevente.
Matricula CGJ n® 94/20054, digitei. E eu3LA AL aria Magalhiies Emygdio, Substituta Legal da

Interventora do Registro. Matricula CGJ n® 94/781. subscrevo e ass

terreno e mutuo para construgiio de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianga ¢ outras
obrigagdes — programa minha casa minha vida — recursos do FGTS, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 ¢
Lei 11.977/09, datado de 19 de abril de 2024 de n® 8.7877.1903347-4, o imodvel constante da matricula foi
adquirido por SILVANA PEREIRA DE LUCENA, brasileira, nascida em 23/06/1997, assistente
administrativo, portadora de Carteira de Identidade n® 295310387, expedida por DETRAN/RJ em 17/08/2020 ¢
do CPF n® 174.307.547-24, solteira, ndo mantém unifio estavel, residente e domiciliada em Rua Carlos de Sousa
Fernandes, 752, Casa 1., Olinda em Nilopolis/RJ, por compra feita a ALIENANTE/INCORPORADORA:
ISTA DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n® 42.909.409/0001-75,
situada em Rua dos Otoni, 177, Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, neste ato representada por seus
procuradores ELISEMARY DAMASCENA SILVA. brasileira. supervisora de financiamento bancario. solteira.
portadora de carteira de identidade n® MG 17827167 PC-MG, inscrita no CPF sob o n® 092.747.846-35 ¢
CAREN DIAS FIRMO. brasileira. solteira. analista de financiamento imobiliario. portadora da carteira de
identidade n°® 217846930 DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n® 118.113 Q_E_MO:*Eiiihas com enderego

v (continua na ficha 02)
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MATRICULA rFicha REGISTRO DE IMOVEIS
111.577 02 DA 2. CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACL
REGISTRO GERAL

Continuagéo da ficha 01

comercial 4 Rua da Assembleia, n® 98, 20° andar. Centro, Rio de Janeiro/RJ. conforme procuragdo do 9°
Tabelionato de Notas de Belo Horizonte/MG, Livro n® 2590. fl. 47 datada em 18/05/2023, tendo como
CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A. inscrita no CNPJ n® 16.614.075/0001-
00. situada na Rua dos Otoni, 177, Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG. neste ato representada por seus
procuradores ELISEMARY DAMASCENA SILVA e CAREN DIAS FIRMO. ja qualificadas, pelo valor de R$
200.000.00 (duzentos mil reais). sendo utilizado o valor de R$ 38.416.00 através de recursos proprios: R$ 0.00
através de recursos da conta vinculada do FGTS; 1.584.00 através do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido; e R$ 160.000.00 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as cldusulas e
condigdes do titulo. do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes
a consecugo desse registro. Foi apresentada a Certiddo de Isencio de ITBI expedida pela PCNI n® 2024/000697.
datada de 02/05/2024, conforme disposto no art. 2° inciso 1. da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e
inscrigao do imdvel na PCNI sob o n® 959364-1. Fica arquivado neste servi¢o a consulta procedida junto a C.G.J
namero 01678.24.05.13.45.050 em 13/05/2024, referente a indisponibilidade dos bens. Foi realizada a pesquisa
de imdveis em nome do(s) adquirentes(s). por meio da Plataforma ONR. tendo sido a consulta negativa, o que
determinou a concessdo dos descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisicdo Imobilidria, em
conformidade com o artigo 1.077. § 1° do Novo Cédigo de Normas da CGJ-RJ. Emol.: R$ 1.034,05: 20% FETJ
R$ 0,00; 5% FUNPERJ RS 0.00: 5% FUNDPERJ R$ 0.00: 6% FUNARPEN RS 0.00: 2% PMCMV R$ 20.68:
5% ISS R$ 51,70: DISTRIBUICAO RS 39.89; Sgle RS 2.59: Total R$ 1.148.91. O referido ¢ verdade e dou fé.
Nova lIguagu, 13/05/2024. Eu <~ ) oney da Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n®
94/20054, digitei. E eu é_ : Sonia Nlaria Magalhdes Emygdio. Substituta Legal da Interventora do
Registro, Matricula CGJ n® 94/78 1. subserevo e ASSino.-.-.-.=.o.c.mmmmmmm e e (Selo Eletrénico EESF 91519 J1VX)

R.5 - 111.577 — Protocolo: 138.507 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do instrumento particular
indicado no R.4, o imoével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria. na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, ¢ wansferido sua propriedade resolivel ao fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF. ja qualificada no AV.3. com escopo de garantia do financiamento por ela concedido a
devedora SILVANA PEREIRA DE LUCENA, ja qualificada no R.4, pelo valor de R$ 160.000.00. Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): RS 0.00: Valor total da divida
(linanciamento): R$ 160.000,00; Valor da Garantia Fiducidria e do Imovel para fins de venda em Publico Leildo:
RS 200.000,00; Prazo total: Construgdo: 28/12/2026: Caréncia: 0 meses: Amortizacdo: 420 meses; Taxa de Juros
Yo (a.a.): Nominal: 5,00 — Efetiva: 5.1161; Encargos mensal Inicial: Prestagdo (atj): R$ 807.50: Tarifa de
Administragio - TA: R$ 25.00: Seguro: R$ 28.20: Total: R$ £60.70: Vencimento do primeiro encargo mensal:
20/05/2024: Reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3. Por for¢a da Lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o eredor fiduciario possuidor indireto. Para
efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 200.000.00. Emol.: RS
1.034,05: 20% FETJT R$ 0.00; 5% FUNPERI R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0.00: 6% FUNARPEN RS 0.00; 2%
PMCMY RS 20.68; 5% ISS R$.51.70;-8¢lo R$ 2.59; Total R$ 1.109,02. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova

l[guagu. 13/05/2024. Eu '?% ol oney da Silva Nepomuceno, Escrevente. Matricula CGJ n® 94/20054.
digitei. E eu O3 AL_A__a. fd Wlaria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro.
Matricula CGJI n” 94/781, subscrevo e |ss8ino.-—.-.-.-.=-m=.mmmmm e e e e oo (Selo Eletronico EESF 91520 ZIB)

Particular datado de 11/12/2024, firmado pela proprietaria Vista do Sol Empreendimentos Imobilié.riof Lida,
qualificada no R-1, por seus representantes legais, assinado e[etronicamcnte,‘ procede—;e esta“averbal;ao para
fazer constar, que o Instrumento Particular de Convengdo do Condon:linlol denommaﬁio CONQI.JISTA
PARQUE IGUACU?, situado no lote de terreno objeto desta matricula, foi registradg na Ficha 01 do Livro 3-

Auxiliar, sob o n.° 358, nesta Circunscri¢do Imobilidria. Emol.: R$ 11,71; 20% FETJ R$ 2,34; 5% FN RJI RS
0,58: 5% FUNDPERJ R$ 0.58; 6% FUNARPEN R$ 0,70; 2% PMCMV R$ 0,23; 50 B: SELO R$
2.71: Total R$ 19,43, O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 24/01/2025. Eu, . s
Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, matricula CGJ n.® 94/9538, digitei. E euy Maria

Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, matricula CGJ n.° , a subscrevo e
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111.577 02v
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Av.7-111.577 — Protocolo: 142.851 — REMISSAO DO HABITE-SE: Nos termos do requerimento, datado de
31/03/2025, firmado por Vista do Sol Empreendimentos Imobiliarios Ltda., acima qualificada, na qualidade de
proprietéria, neste ato representada por seus por seus representantes legais, assinado eletronicamente. procede-se
esta averbagfo para fazer constar, que o Habite-se do imével objeto da presente matricula, foi averbado sob o
Av.311, da matricula 111.308, em 30/04/2025, nesta Circunscrigiio Imobiliaria. Emol.: R$ 12,40; 20% FETJ R$
50
B
I

248"
JSS,E
Eu,

FUNPE R; 0.62; 5% FUNDPERJ RS 0.62; 6% FUNARPEN RS$ 0,74; 2% PMCMV R$ 0.24;: 5%

62; SE $ 2.87; Total R$ 20.59. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 30/04/2025.
psssmAl—4~, Juliana de Oliveira Albrecht. Escrevente, matricula CGJ n.° 94/9538, digitei. E
eu, DA A h nia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente,

1 alritu]a}?(}] n.° 94/781, a subscrevo € assino.-.=.=,=.=.=.=.= == === mimimamam =, (Selo Eletronico: EEXC 68963 TAW).

AV.8/MATRICULA: 111.577 PROTOCOLO 145287 INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n”
626152/2025 datado de 08 de setembro de 2025 da CAIXA ECONESMICA FEDERAL - 1, assinado por seu
representante legal. procede-se esta averbagio para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada sob
0 n? 83277 e registrada sob o n® 83277 em 13/10/2025, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na
referida notificagfio, com a finalidade de notificar: SILVANA PEREIRA DE LUCENA, no dia 14/10/2025, as
15h e 30min, sendo atendido pela administradora do condominio Greice Kelly de Moraes Bayma, que recebeu a
notificagéio, conforme Certiddo de Notificagio do Cartério do 8° Oficio de Notas de Nova [ guaqﬁfRJ . datada de
14/10/2025, assinada digitalmente por Alexandre Carlos Gongalves Fernandes, Substituto Legal, arquivada.
Emol.: R$ 734,83; FETJ R$ 146,96; FUNPERJ R$ 36,74; FUNDPERJ R 36,74; FUNARPEN R$ 44.,08;
PMCMYV RS$ 14,69; ISS R$ 36.74; selo R$ 2.,87; PROTOC\(}LO R$ 49,0 otal R$ 1.102,66. O referido &
verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06 de margo de 2026. eu,/ > A A / Sonia Maria Magalhdies Emygdio

Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente, matricula CGJ n.° 94/781, digitei, a subscrevo e assino :

....................................................................................... .SELO ELETRONICO EFCA 83352 RLD

Av.9 — 111.577 — Protocolo — 149.734 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 626152/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
22/05/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinad? por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobiliario com alienagfio fiduciaria em garantia n® _8787’?1903'{47-4.
firmado em 19/04/2024, registrado no R.5 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7f da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averba_qu para fazer constar a
Consolida¢fio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n° 2026/001329, namero do Titulo 202600907750 em 15!({}412026,
no valor de R$ 6.719.55, estando este imdvel inserito na PMNI sob o n® 959364. Emol.: R$839.62; 20% FETJ
R$167.92: 8.5% FUNPERJ R$71,36: 8.5% FUNDPERJ R$71,36: 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV
R$16.79: 5% ISS R$41.98; 1% FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39: FUNDACPGUERIJ R$8,39:
3 .. : A 59.65 Total R$ 1.347.49. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguaqgu.
31/08/2026. E/Eu
E eu \\M

Thiago Cabral Silva, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/11715, digitei.




