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" IMOVEL: %439 Apt.101, n2 Rua Quro Braneo, com & inscricdo municipal n° 72341001, situado no loteamento

- 1°com 2,50m, 0 2° com 2,90m, 0 3° 1,60m, 0.4° com 1,50m ¢ 0 5° com 8,75m, todos confrontando-se com drea de uso comum

denominado JARDIM CATARINA, 3° distrito deste municipio, em zona urbana, com  frago ideal de: 45,92/360,00 avas,
medindo: 095m de frente, confrontando-se com Area de uso comum a todas as unidades apt. 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203
e 204; 7.85m do lado esquerdo, confrontando-se com o imvel n° 459 apt. 102; 17,25m do lado direito, em 5 alinhamentos, o

a todas as unidades apt. 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203 ¢ 204; 5,35m nos fundos, confrontando-se com Area de uso comum
a todas as unidades apt. 101, 102, 103, 104, 201, 20, 203 ¢ 204. J4 embutida na fragho Garagem exclusiva de nimero ‘01"
que mede: 2,30m de frente  fundos, por 4,50m de ambos os lados, confrontando-se na frente com a Rua Ouro Branco; nos
fundos com drea de uso comum a todas as unidades apt. 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203 & 204; o lado direito com drea de
10 comum  fodas as unidades apt. 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203 ¢ 204; e no fado esquerdo com Garagem exclusiva de
nimero “02", AREA DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES - que mede: 1,50m de frente, confrontando-se com
Rua Quro Branco; [5,50m nos fundos, em 05 alinhamentos, 0 1° com 2,90m, confrontando-se com o imével n° 459 Apt. 103,
0.2° com 2,50m, confrontando-se com o imdvel n* 459 Apt. 103, 0 3° com 1,90m, confrontando-se parte com o imével " 439
Apt, 103 ¢ parte com o imGvel n° 459 Apt. 104, 0 4° com 2,50m, confrontando-se com o imével n° 459 Apt. 104 €0 §°
alinhamento com 5,70, confrontando-se com o imdvel n° 459 Apt. 104; 62,55m no lado direito, em 13 alinhamentos, o [°
com 4,50m, confrontando-se com garagem exclusiva do imével n° 459 Apt. 202, 0 2° com 9,20m, confrontando-se em parte
com garagem exclusiva do n° 459 Apt. 101, parte com garagem exclusiva do imével n° 453 Apt. 102, parte com garagem
exclusiva do n° 459 Apt. 201 e parte com garagem exclusiva do n° 459 Apt. 202, 0 3° alinhamento com 4,50m, confrontando-
se com garagem exclusiva do n® 459 Apt. 101, 0 4° com 1,30, confrontando-se com a Rua Quro Branco, 0 ° com 5,40m,
confrontando-se com o lote 38, 0 6° com 10,70m, confrontando-se em parte com o n° 459 Apt, 101 ¢ n° 459 Apt. 102,0 7°
alinhamento com 8,75m, confrontando-se com o n° 439 Apt. 101, 0 §° com 1,50m, confrontando-se com o n” 459 Apt, 101, 0
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% com 1,60m, confrontando-se com o ” 459 Apt\010 10° com 2,90m, confrontando-se com o n* 459 Apt. 101, 0 11° com
2,50m, confrontando-s¢ com o n° 459 Apt, 101, 12°\a|mhamento com 1,90m, confrontando-se pate com o1 459 Apt. 101 ¢
parte com o n° 459 Apt. 102, 0 13° com 2,30m, co frontandcrse com 0 n° 459 Apt. 102, o 14° com 2,30m, confrontando-se
com 0 1459 Apt. 102 ¢ o 15° alinhamento com 2,40, confrpindo-se parte com o imdvel n° 459 Apt. 102 ¢ parte com o 1’
459 Apt, 103; 18,13m do fado esquerdo, confrontand-se comy0s lotes 43 & 44, edificado no lote de terreno n° 40 da quadra
71N, que mede: 12,00m de frente, confrontando com afRuaA2-N; nos fundos com £2,00m, confrontando com o lote 3%, no
lado direito com 30,00m, confrontando com o lote 38; o/t
perfazendo uma drea total de 360,00m’. PROPRIE
CONSTRUCAO LTDA, com sgte na Rua Coropel R

sob 0 n° 31.101.425/0001- J
setembro de 2020, Aux,

ln"

ROI - Prot. 168,916 em 23 03¢20/21 COWRA E VENM TRANSMITENTE AMADEL E FITARONI
INCORPORADORA E CONSTRUCAO-LPIFA, qualifcado anteqormente, ADQUIRENTE: JULIANA MORAIS DE
OLIVEIRA ALVES, nacionalidade brasilgira, nascido(a) em 26/07/1988, trabalhador dos servigos de caixa, portador(a) da
identidade n° 234783421, expedida pelo DETRANRJ em 21/11/2018 ¢ do CPF o° 127.846,62748, casada pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigencia da Lei 6.515/77, ¢ seu cinjuge FELLIPE DOS SANTOS ALVES, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 27/04/1986, motorista de veiculd” de transporte de passageiros, portadon(a) da CNH o’
07292938201, expedida pelo DETRANRR em [1/07/2019 ¢ do CPF n° 122.549.007-30, residentes na Eurico do Vale 045
101, Jardin Catarina em Séo Gongalo/RJ, FORMA DO TITULO: Instrmento Partcular datado em 121022021 de compra

===
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e venda de imGvel, mito e alienagdo fiduciiria em garantia no SFH, cata de credto dividual CCFGTS/Programa Casa
Verde e Amarela com utiizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS, com cargter g Escritura piblica, na forma do
art6l & seus pardgrafos da lei no4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei noS\049 \de 29.06.1966. VALOR DO
CONTRATO: RS143.000,00; Satisfeito da seguinte forma: R$20.483,35 refere-se 2o recursos proprios; RS111.415,75,
refere-se a0 financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA. RS1.445,90, eferelssrAos recursos da conta vinculada
o FGTS. R89.655,00, refere-se a0 desconto concedido pelo FGTS/Unio. OBS: Impostd,de fransmissdo - ITBI -~ guia r°
1415721 no valor de RS2.897,94, pago em 25/03/2021. BIB e cofulta de informagéo I7A%2|0420388|0; e CNIB-
. Cuslu;\na forma da Lei. Sdo

Codigo: 0920.211d.d016.b3ed.630b.007e.8ef5.98¢2.1198.0dc1 cpsyatados em 20404
Gongalo, 22 de abril de 2021, SELO: EDRPS8232DGP, Aux.
E\%UCIANTE; JULIANA
A , qualificaios anfeiomente. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeipa{sob a forma’de empresa piblica, vinculada a0
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lote'3/4 - Bedsiia - DF., inscrito no CNPIMF o’
00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01. VALOR™DO MUTUOQ: RS }.4]5,75. Sistema de
Amortizagio: Tabela PRICE - Prazos em meses de; Amortizagdo: 360. Caréncia: 6. Taxa de Juros Y (a.): Sem desconto:
Nominal - 8.1600 - Efetiva - 8.4722; Com desconto: Nominal - 5.5000 - Efetiva - 5.6408; Redutor 0,5% FGTS - Nominal:
5.0000 - Efetiva: 5.1162. Taxa Contratada (%) a.; Nominal: 50000 - Efetiva: 5.1161. Encargo fnicial: Prestagdo (a + J)
RE598,10 + Sequros: R$32,95 + Taxa de administragdo: R$0,00 = Total: R8631,05. Vencimento do 1° encargo mensal:

13/03/2021. Concordam as partes em que o valor do imével ora dado em garantia fiduciéria, para fins do disposto no inciso
VI do art24 da Lei 9.514/97 € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia fiducidria R$143.000,00. Em
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MORAIS DE OLIVEIRA ALVES e sm FELLIPE DOS SANTOS
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MATRICULA

garantia do pagamento da divida decorren
contratuais ¢ legais, o Devedor/Fiduciante, alfep ¢
demais cldusulas e Condipdes so as constants

F, em cardter fiducidrio, o imdvel objeto deste financiamento. As
trato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas as certices

Av.03.- Prot. 202315 de 24/03/2026 - INTIMACAO - Enm atencdo ao art. 1.007 §1° do
CNCGI/RJ con vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia feita aos
devedores JULIANA MORALS DE OLIVEIRE ALVES e seu conjuge FELLIPE DOS SANTOS ALVES,
qualificados anteriormente, realizada no dia 02/06/2026, conforme a certiddo de
notificacdo, registro n’ 242878, expedida pele Cartério 1° 0Oficio de Justica da Comarca
de Sio Gongalo, em 02/06/2026, dandec cumprimento & presente, encerrando-a como
POSITIVA. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, (01/07/2026. SELO: EFDE. 77059 WXC.
Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127, - - - - -

CONTINUA NA FOLHA 3 . -
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prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 75 615 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

Av.04 - AVERBACAO DE OFICIO - INCLUSAC DE CEP - Averba-se de oficio, nos
termos do Provimento CNJ n° 148/2023, para fins de padronizacao,
qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusdo do Codigo de
Enderecamento Postal - CEP do imdvel objeto da presente matricula,
passando o endereco a constar da seqguinte forma: Rua Ouro Branco, 459,
Apto. 101, nesta cidade, CEP: 24.715-642. A presente averbacao nado
implica alteracido de area, confrontagdes, titularidade ou O6nus reais,
tendo natureza meramente descritiva e administrativa. Sdo Gongalo, RJ.
01/07/2026. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL,
SUBSTITUTO, 94/25127. — — = — — — = — = = — — = — — — — = = — - — — - — -

Av.5 - Prot. 204661 em 20/07/2026 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 17/07/2026, procedo a averbagio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que os fiduciantes JULTANA MORAIS DE OLIVEIRA
AILVES, e seu cOnjuge FELLIPE DOSs SANTOS ALVES, anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 {guinze) dias, contados da data da intimagdo averbada no Av.03, bem
como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de
Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da
Guia n° 3421/2026, no valor de R$ 4.661,80 em 10/07/2026 (base de calculo
R$ 153.078,19). Custas na forma da Lei. S3o Gongalo, 01/09/2026. SELO:
EFEE 74246 QDG. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL,
SUBSTITUTO, 94/25127. — — — — = — — = — — = — — = = — — = — — - — — — — -

Av.6 - Prot. 204661 em 20/07/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacido Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sido
Gongalo, 01/09/2026. SELO: EFEE 74247 QAE. Assinado digitalmente por
PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - - = = — = — - — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imovel, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 01/09/2026. A certidao é assinada digitalmente
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