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LIVRON *2-REGISTRO GERAL

Apartamento n° 604, Bloco 02, a ser construido, da Rua Saveiro José Bruno,
Quadra 07, e correspondente Fragao Ildeal 0,002709616 avos do lote de
terreno, que ao todo mede: 120,00m de frente para a Rua Saveiro José Bruno;
220,00m de fundos em 05 trechos, sendo o primeiroc com 20,00m confrontando com
a Rua Maranhao, o segundo com 50,00m confrontando com o lote 20, o terceiro
com 80,00m confrontando com os lotes 20, 21, 22 e 21 - A o quarto com 50,00m
confrentando com o fote 21 - A e o quinto com 20,00m confrontande com a Rua
Maranhiao; 100,00m de ambos os lados, confrontando a direita com os lotes 18 e
39 e a esquerda com o lote 32, totalizando a area de 8.000,00m? situado nesta
cidade, dentro do perimetro urbano do 1° distrito deste Municipio; de propriedade
de EMCCAMP RESIDENCIAL S/A, sociedade anénima fechada, com sede na
Rua Gongalves Dias, n° 744, Funcionarios, Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ
sob o n® 18.403.252/0001-90. Adquirido o terreno por compra feita de Sugan
Comércio e Industria Equipamentos e Combate a Incéndio LTDA., conforme
Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 01/03/2018, no Cartério do 2°
Oficio de Nova IguacwRJ, Livra: 581/FS, Folhas 155/156, Ato 052, devidamente
registrado sob g n° R.1 da Matricula 54.124; e Memorial de Ipgorporagéo registrado
sob o n® R. 3 - 54.124Nova Ilguagu, 21/05/2020. Eu, ﬁ: , & digitei e a
conferi. Eeu, [ / a subscrevo.

Alexandre Carlos Gongalves Fernandes
Ricardo £ 4 Sfuera Jr. Aux. de Cartdrio
CTPS: 39754 Série: 170/RS

Mat. 94/21038

Av.1 - 56.903 - DIREITO DE USOQO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 171.015 em
15/05/2020). Certifico que a fragdo ideal, objeto desta matricuia, correspondente ao
Apartamentoc n° 604, a ser construido, localizado no do Bloco 02, do
Empreendimento Central Park, da Rua Saveiro José Bruno, Quadra 07, Nova
lguagu/RJ, tera direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem para estacionamento
de veiculos de seio, conforme Memorial de Incorporaggg, registrado sob R.3 -
54,124, que se iva—Nova lguagu, 21/05/2020. Eu, 2’ , a digitei e a

conferi. Ee ' a subscrevo.
o - Alexandre Carlos Gongalves Fernandes
Selo Eletronico Niomgro: EDIR 28784 LRJ CTPSa;;.ng ggqorio
Ricardo A. Beina.d Siquerra Jr, ‘ Srlex 170
Substituto

Mat. 94/21038

Av.2 -56.903 - NOT. DE AFETAGAO: Prenctado no Livro 1-J, sob n° 171.015 em
15/05/2020). Certifico que consta na Av.4 da Matricula n° 54.124 a constituigio do
patrimonio de AFETACAO para o imédvel objeto desta Matricula, integrante do
Empreendimento do "CENTRAL PARK" da Rua Saveirc José Bruno, Quadra 07,
Nova lguacwRJ, de conformidade com o disposto no art® 31-A da LeTT4.591/64,

com as alteracbes introduziZZs Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2 ova

iguagu, 21/05/2020. Eu , a digitei e a conferi. E eu , a
subscrevo.,
Ricardo A. Bernard Zqueaira Jr,
. P Substitéto
Selo Eletronico Niumero: EDIR 28785 SJM Mat. G4/21038

- Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NHVXQ-4AAMR-83GCE-A4J8Z.

Alexandre Carlos Gongalves Fernandes

Aux, de Cartério E
CTPS: 39754 Série: 170/RJ B <
s ¥
E

PZeg



Cartorio do 2° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna

OFICIO DE JUSTICA Oficial/Registrador
_/ Nova Iguagu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
E-mail: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3894-3878 e w hatsapp : (21)3075-3882

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 56903 /CNM: 088989.2.0056903-21 / Protocolo: 196639 / Data da Certidd0:25/08/26

CNM: 088989.2.0056903-21

— MATRICULA ~ ——— FICHA ———
56.903 |7 lv

Av.3 -56.903 - NOT. DE AGOES POSITIVAS: Prenotado no Livro 1-J, sob n®
171.015 em 15/05/2020). Certifico que existem Ag¢des Positivas constantes nas
Certidbes apresentadas em nome de EMCCAMP RESI IAL S.A. e em nome

de um dos socios empresa, EDUARDO PINHEIRO CAMPGOS. Nova Iguacguy,
21/05/2020. Eu, , adigitei e a conferi. E ey;

, @ subscrevo.
St 7 . Ricardo . berta.d Biguera Jr.
Selo Eletrénico Numero: EDIR 28786 MPD Substol -

ANlexandre Carlos Gongalves Fernandes
Aux. de Cartorio
CTPS: 39754 Séne’ 170/RJ

Av.4 -56.903 - NOT. HIPOTECA: Prenctado no Livro 1-J, socb n°® 171.015 em
15/05/2020). Certifico que o imovel objeto desta matricula, acha-se hipotecado em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a
a publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes %,
Brasilia/DF, inscfita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, conforme consta no
R.9 da Matric ; ) Nova Iguagu, 21/05/2020. Eu, é , a digitei e a
a subscrevo.

Alexandre Carlos Gongalves Fernandes
ero: EDIR 28787 FKL Aux. de Cartério
) CTPS: 39754 Seérie: 170/RJ
Ricardo . ke ard Sigueira Jr,

Substituto
Mat 94/21038

Selo Eletronico N

AV.5 - 56.903 - NOT. DE CANC. DE HIPOTECA: {Prenotado sob n®171.999 em
07/10/2020). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autoriza o
cancelamento da hipoteca noticiada na AV 4-56.803, conforme consta na AV.16 da

Matricula 54.424. Nova iguagu, 10/11/2020. Eu, L W , a digitei e conferi. E
eu, , @ subscrevo. ; ; "
Leonardo Yaicance 0s Farere

Aux. de Cartorig

Selo Eletronico Numero: EDLV 79710 WFO Mat. 94-17255

Celso Antonio Accioly de Amc rim
Tabelidc ! Oficial
Substituto
CTPS 00269-Série 121

R.6 - 56.903 - COMPRA E VENDA: (Prenotado scb n° 171.999 em 07/10/2020).
Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel, Mituo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Ric de Janeiro/RJ em 30/06/2020, n°
contrato 8.7877.0841228-2, Emccamp Residencial SA, ja qualificado, VENDEU o
imovel objeto desta matricula para GUILHERME SANTANA CEZAR, brasileiro,
nascido em 31/07/1991, agente administrativo, portador da carteira de identidade
n° 256482583, expedida pelo DETRAN/RJ, em 19/09/2012, inscrito no CPF sob o
n° 138.116.987-29, residente e domiciliado na Rua Lucia, 191, Chatuba,
Mesquita/RJ, pelo preco de R$227.000,00, dos quais R$95.302,34 correspondem a
recursos proprios, R$14.615,58 correspondem a saldo da conta vinculada do
FGTS, R$1.602,00 correspondem ao desconto concedido pelo FGTS/Unido, e
R$115.480,08 a parte dos recursos do financiamento referido no R.7-56.903. [TBI
isento pela guia n° 2020/001182 e inscricdo do imdvel: 939857-1. Nova Iguacu,

- Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NHVXQ-4AAMR-83GCE-A4J8Z.
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i
10/11/2020. Euj Qﬁ?i!&!!?i\' , a digitei e a conferi. E eu, @lﬂ? //Sa subscrevo.

Selo Eletronico NGmero: EDLV 79711 DTN

’fF'CHAZ— REGISTRO DE IMOVEIS

Leonardo Vascrncelos Farrers Celso Antonio Accioly de Amerim
Aux. de Cartono Tabeliao / Oficial
Mat, 6217255 Substituto

CTPS 00269-Série 121

R.7 - 56.903 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n°® 171.999 em
07/10/2020). Pelo instrumento particular mencionado no R.6 desta matricula,
Guilherme Santana Cezar, j& qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imovel desta matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para
garantia de divida no valor de R$ 115.480,08, pagéavel no prazo de 360 meses, por
meio de 360 parcelas, mensais e sucessivas, reajustaveis na forma do titulo, com
juros, as taxas anuais nominal de 8,5000% e efetiva de 6,6971% sendo o valor
da parcela mensal inicial de R$ 756,22 (amortizagéo, juros, taxa de administracdo e
seguro), vencendo-se a primeira parcela em 01/07/2020 e as demais em 1gual dia
dos meses subsequentes, na forma ajustada no contrato Demais clausulas,
condicbes e obrigagbes constantes do titulo. Valor de avaliagdo do imdvel para

hipotgse de pdblico leildo: R$ 227100p, Nova Iguacu, 10/11/2020
Eu 2 , a digitei e a conferi. E eu, , a subscrevo.

Selo Eletrénico Numero: EDLV 79712 IAA

Leonardo Vasconcelios Ferrera Celso Antonio Accioly de Amcrim
Aux. de Cartorio Tabeliao / Oficial
Mat 94-17355 Substituto

CTPS 00269-Série 121

AV.8 -56.903 - CONSTRUGAO: (Prenotado sob n° 179.879 em 06/10/2022). Por
requerimento de Emccamp Residencial S.A, fago constar que o Apartamento 604
do Bloco 02 do Prédio n° 84 da Rua Savério José Bruno com érea construida de
69,16m?, acha-se legalizada e em condigbes de habitabilidade, conforme certidao

n® 993/2022 expedida no processo 2017/01116W guacu, 21/11/2022.
Eu,_A0lulic, , adigitei. Eu, é% , a conferi. E eu // , a subscrevo.

Selo Eletronico Nimero: EEFD 12022 LRT [t #1130 Accoly e Aoy
R, Leonardo de Mello Valione oy a0/ Oficial Substitut,
e Coerovenre | Mo 470573

CTPS 15533 Sene 120/RJ Mat. 94/20988

AV.9 -56.903 - NOT.CONV.DE CONDOMINIO: (Prenotado sob n°® 179.879 em
06/10/2022). Certifico que a Convengdo de Condominio do Edificio denominado
"CONDOMINIO RESIDENCIAL CENTRAL PARK", foi registrado no Livro: 3-
Auxiliar sob o n® 1096. Nova lguacu, 21/11/2022. Eu,_(oéults , a digitei.
Eu, & a conferi. E euM, a subscrevo.

Selo Eletrénico Numero: EEFD 12023 NZR 4 1 i Lot e Amorm

Ad< da Cartorio

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NHVXQ-4AAMR-83GCE-A4J8Z.
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MATRICULA ELETRONICA

AV-10-56.903 - CANCELAMENTO DE AFETA(;iO; PRENOTAQAO: Protocolo n°
194.871 de 18/03/2026. Procedo & presente averbacdo de conformidade
com o Art. 213, I, da Lei n°® 6.015/73, para cancelar o AV-2-56.903,
mediante a averbacdo da construcdo constante na AV-8-56.903. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCU 56838 XYB. Nova Iguacu, 14/07/2026.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — — — — — — — — — — — — — -

AV-11-56.903 - INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolo n° 1294 .821 de
19/03/2026. Nos termos do requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
procedo a averbagdo dos ARs e da certiddo de notificacgdo da intimacgdo
em nome da devedor fiduciario do R-7 desta matricula: 1 - Retorno dos
ARs - Em nome de GUILHERME SANTANA CEZAR - 1.1- Enderegos: Rua
Saverio Jose Bruno NR 84 Bloco 2 A604 Moqueta, Nova Iguacu/RJ- CEP:
26285-021, Cédigo de Rastreamento: BN 613 233 053 BR, Data de
Recebimento: 25/03/2026, Recebido por Mateus Oliveira, N° Documento
de Identificacdo: 20218891757. 1.2- Rua Nossa Senhora da Conceicdo NR
19 vila Nova, Nova Iguag¢u/RJ- CEP: 26230-540, Cdédigo de Rastreamento:
BN 613 233 067 BR, Data de Recebimento: 24/03/2026, Recebido por
Noberto Fausto Costa, N° Documento de Identificacdo: 03373498313. 2 -
Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ:
Certiddo De Notificagdo - Certifico e dou fé&, em atendimento ao
requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAQU, encaminhado
pela Notificagdo Extrajudicial, protocolada sob o n®: 77836, datada
de: 26/03/2026, selo eletrdénico n°: EFAN91007P2J, foi procedida a
diligéncia no endereco: RUA SAVERIO JOSE BRUNO, 84, BLOCO 2, A604,
MOQUETA, NOVA IGUAGU/RJ. Com a finalidade de notificar: GUILHERME
SANTANA CEZAR (138.116.987-29). A saber: no dia 07/04/2026, as
10:39min, cheguei ao enderec¢o indicado e fui atendido pelo porteiro
do edificio: LUCAS FERNANDES M. BARCELOS, CPF': 173.936.367-19,
responsavel pelo recebimento de correspondéncias, o dqual recebeu a
notificag¢do, nos termos dos, §3°-A, §3°-B do art. 26 da Lei n°
9.514/1997, obrigando-se a entregd-la ao destinatdrio. O referido é
verdade e dou fé. SENDO ASSIM, dou a presente notificacdo como
POSITIVA. Certiddo de Notificacdo Extrajudicial do Cartdério do 3°
Servico Notarial e Registral de Nova Iguacu/RJ em 15/04/2026.
Certifico ainda, que o notificado acima mencionada ndo purgou a mora
do débito junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados,
se arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCU
56839 XQG. Nova Iguacu, 14/07/2026. Eu, Bruna Lira de Souza,

escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
G4 /10006 — — — — — — = = = — = — = = = = = = s e = e = =

AV-12-56.903 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: PRENOTAQAO: Protocolo n°
196.639 de 13/08/2026 - Por requerimento do Caixa Econdémica Federal,
datado de 13/08/2026, promova-se a presente averbagcdo para, nos

termos do art. 26, 87°, da Lei Federal n°® 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
fiduciaria e requerente CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, Jj& qualificada. O fiduciante foi intimado para
satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestacdes vencidas, assim como
os demais encargos, © prazo transcorreu sem purgagdo da mora,
referente a divida do Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imbével, Mutuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH, firmado em
Rio de Janeiro/RJ em 30/06/2020, n°® contrato 8.7877.0841228-2,,
registrado sob o R-7-56.903. ITBI pago pela guia n°® 2026/002697, no
valor do laudo fiscal de RS 243.408,14 e inscricdo do imdével na

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NHVXQ-4AAMR-83GCE-A4J8Z.
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PCNI n° 939857. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFDX 05691 TIQ. Nova
Iguagu, 25/08/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente,
matricula 94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por

Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
94/10006 — — — — — — = = = — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
AV-13-56.903 - CANCELAMENTO DE ALIENAQ;\O FIDUCIARIA: PRENOTAQAO i

Protocolo n°® 196.639 de 13/082026. Em decorréncia da consolidacdo de
propriedade do AV-12-56.903, fica cancelada a alienagdo fiducidria
constante no R-7-56.903, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFDX 05692 KXK. Nova Iguagu, 25/08/2026.
Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a
digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — — — — — — — — — — — — — -

SELADO NO VERSO
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- CERTIFICO que, a presente cépia é reprodugdao auténtica da Matricula 56903,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n°. 6.015/73, constando todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
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até o dia anterior a emissdao desta Certiddo. Nova Iguacgu, 25/08/2026
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EFDX 05693 JDB
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