REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE RODEIO BONITO
SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Cleomar Di Domenico -

CERTIDAO Pagina 1 de 8

CERTIFICO que a presente copia é reproducio fiel da original arquivada nesta serventia. (art.19. da lei 6015), o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098731.2.0013714-72

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

| I

PRR R Y ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

= SN COMARCA DE RODEIO BONITO
"SE) OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE RODEIO BONITO .

'Z FICHA MATRICULA —

= e ao s R ceR [

LF N £ - REWVIDIRKU GERAL | ‘
| Rodeio Bonito , 26 de _ abril de 2016 | o1 | 13714y
IMOVEL - A FRACAO DE TERRENOS COM A SUPERFICIE DE 260,11 M* (duzentos e | ~

sessenta metros € onze centimetros quadrades), constituida de parte do lote rural mimero
118-A (cento e dezoito A) da 1° (primeira) scgiio Pinhal, gue passon a demominar-se lote

urbane nimero 05 (cinco) da quadra nfimero 221 (duzentos e vinte ¢ um), situada na Rua
Jodo Orlandi, distante 96,68 metros da esquina formada com a Rua Augusto Bassi, no quarteirio
formado pelas Ruas Augusto Bassi, Jodo Orlandi e José Daris e pelo Lajeado Rodeio Bonito,
nesta cidade de RODEIQ BONITO-RS, confrontando-se: a6 norte, com o lote rural niimero
118-A (cento e dezoito A), de propriedade de Amandio Ungaratti, numa extensdo de 17,86
metros; ao sul, com a Rua Jodo Orlandi, numa extensiio de 19,83 metros; ao leste, com o lote
urbanc mimers 04 {Guatic), numa extensdo de 13,81 meiros; €, ae oesie, com o loie rurai nimero
118-A (cento e dezoito A), de propriedade de Ademiro Orlandi, numa extenséo de 13,93 metros.

PROPRIETARIOS - ADEMIRO ORLANDI, CPF n° 175.670.680-87 e Carteira de Identidade
n® 1038933956-SSP-RS e sua esposa ANAIR PALUDO ORLANDI, CPF n° 656.950.200-00 ¢
Carteira de Identidade n® 3070202811-SSP-RS, brasileiros, agricultores, casados pelo regime da
comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6515/77, residentes na Avenida do
Comércio n°® 1688, nesta cidade de Rodeio Bonito-RS.
REGISTRO ANTERIOR - Matricula n®* 11830, Livro n° 2-RG, do OFICIO DO
REGISTRO DE IMOVEIS DE RODEIO BONITO-RS.
CONDICOES - Niio constam.
PROTOCOLO - N° 29732, folha 190, Livro n° 1 - J, deste Oficio, em 25 de abril de 2016.
Emol: R$17,10 Selos: 0496.01.1400001.64650 - R$0,40; 0496.03.1000004.28386 - R$0,70

Registrador: @ (Bel. Flavio Fleck)

R.1/13.714, de 03 de margo de 2021. TITULQ - COMPRA E VENDA. TRANSMITENTES -
ADEMIRO ORLANDI, inscrito no CPF n® 175.670.680-87, Carteira de Identidade n°
1038933956-SSP-RS, filho de Jodo Orlandi e de Maria Salvatori, agricultor, ¢ sua esposa
ANAIR PALUDO ORLANDI, inscrita no CPF n® 656.950.200-00, Carteira de Identidade n°
3070202811-SSP-RS, filha de Guiseppe Paludo ¢ de Luiz Maria Constantin, agricultora,
brasileiros, casados pelo regime da comunhio universal de bens, antes da vigéncia da Lei
6515/77, residentes na Avenida do Comércio n® 1688, nesta cidade de Rodeio Bonito-RS.
ADOUIRENTE - MARCOS ANTUNES DO NASCIMENTO, inscrito no CPF n°
001.998.710-27, Carteira de Identidade n° 6992228-SSP-SC, fitho de Reni Carlos do Nascimento
e de Maria Clementina Antunes do Nascimento, pedreiro, casado com JUCANE UNGARATI
DO NASCIMENTO, inscrita no CPF n° 963.741.950-00, Carteira de Identidade n°
6070200024-SSP-RS, filha de Elio Ungarati e de Terezinha Marangon Ungaratti, servidora
publica, pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residente na Rua
Félix Taschetto, Bairro Distrito de Saltinho, neste Municipio de Rodeio Bonito-RS. FORMA
DO TITULO - Escritura publica de compra e venda lavrada as folhas 017 a 018, sob n"
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Rpl Cicern Omofre de Amla Falefio — Tabelidio de Notas, aos 11 de fevereiro de 2021, mﬁVF'
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TRANSMITIDO - A fragio de terrenos com a superficie de 260,11 m* (duzentos e sessenta
metros e onze centimetros quadrados), constante nesta matricula. VALOR DA VENDA -
RS 27.000,00 (vinte e sete mil reais). AVALIACAO FISCAL - R$ 36.542,25 (trinta e seis
mil, quinhentos ¢ quarenta e dois reais ¢ vinte ¢ cinco centaves). CENTRAL NACIONAL
DE INDISPONIBILIDADE DE BENS-CNIB. Certifico que, em cumprimento ao disposto
no Provimento n® 3972014 do CNJ, a referida Central foi consultada as 18:54:41, 18:55:14,

18:55:43 ¢ 18:56:08 horas, no dia 03/03/2021, com resultados negatives, cbdigos hash
Dofic ofih0 4084 4671 982 5180 66h2 8624 8c66.a1h5 febe d545.1908 32ee.c7fb.d7cb.11¢3.7b2
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4.¢07¢.4953,0b6¢.5845.3612.b15d.5617.¢664.5434.711b.2320.5d73,c757.6176.6388_4130.7dc3.3
¢1b.6b95.dcd4.6f8a.3ede, em nome dos transmitentes ¢ do adquirente, respectivamente,
conforme comprovantes de consultas aqui arquivades. COND !QQE - As demais

sondicfics ndn aynrosgcamaonts transcritag. congtam na esceritura. Em ég D.O_!- ggnfomg
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IN/SRF., no ate deste registro.
PROTOCOLO - N°42396, folha 58, Livro n° 1-0, deste Oficio, aos 25/02/2021.
Emol: R$332,40 Selos: 0496.01.1700003.67470 - R$1,40; 0496.06.1000004.10925 - R$24,50

Registrador: @ (Bel. Flavio Fleck)
AV.2/13.714, de 20 de janeiro de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA. Certifico
que, em cumprimento ao disposto no artigo 235-A da Lei n® 6015/1973 e no Provimento n°
89/2019, do CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA-CNJ, fago constar o niimero do Codigo
Nacional de Matricula-CNM n* (09873.2.0013714-75.
PROTOCOLO - N° 47483, folha 6, Livro n° 1 - Q, deste Oficio, em 18/01/2023.
Emol: NIHIL Sel0:0496.04.1000004.43440 - NIHIL

Registrador: @ (Bel. Flavio Fleck)

R.3/13.714, de 20 de janeiro de 2023. TITULQ - COMPRA E VENDA. TRANSMITENTES
- MARCOS ANTUNES DO NASCIMENTO, inscrito no CPF n° 001.998.710-27, Carteira de
Identidade n° 6992228-SSP-RS, filho de Reni Carlos do Nascimento ¢ de Maria Clementina
Antunes do Nascimento, pedreiro e sua esposa JUCANE UNGARATI DO NASCIMENTO,
inscrita no CPF n® 963.741.950-00, Carteira de Identidade n° 6070200024-SSP/RS, filba de Elio
Ungarati ¢ de Marcos Antunes do Nascimento, servidora publica, brasileiros, casados pelo
regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentcs na Rua Félix
Taschetto, Distrito de Saltinho, nesta cidade de Rodeio Bonito-RS. ADQUIRENTE - ELTON
DE VARGAS BAPTISTA, inscrito no CPF n°® 725.568.970-15, Carteira de Identidade n°
1078956255-SJS-RS, filho de Walter do Amaral Baptista ¢ de Nocmi de Vargas Baptista,

continua na ficha n®....~."..
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Rodeio Bonito, 20 de  jameiro  de 2023 02 13.7143
brasileiro, operador de obras, casado com TERESINHA RUTE BAPTISTA, inscrita no CPF n°

Uvio.okr7r.41/u-04, bdltt?lld UU Lucuuuauc n ‘fUV FLLD ITFD-050~ I\O, l.lll.ld LIU lVGlbUll Ulld-lu.l < U¢
Maria da Luz Girardi, do lar, pelo regime da comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residente na Rua Osdério Martins n°® 90, nesta cidade de Rodeio Bonito-RS. FORMA
DO TITULO - Escritura publica de compra e venda lavrada as folhas 165 a 166, sob n°
16.544-344, Livro de Transmissdes n°® 129, no Tabelionato de Notas de Rodeio Bonito-RS, pela
Bel®. Adriéli Cardoso — Tabelid de Notas Substituta, aos 16 de janeiro de 2023. IMOVEL
TRANSMITIDO - A fragdo de terrenos com a superficie de 260,11 m? (duzentos e sessenta
metros e onze centimetros quadrados) constante nesta matricula. VALOR DA VENDA - R$

AN OO Y ok = T 2L ARTAT WAL A DACQS AT £ 23y
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e vinte e dois reais e sessenta centavos). CONDICOES - As demais condigdes, nio
expressamente transcritas, constam na escritura. Emitida D.O.1., conforme IN/SRF., no ato
deste registro..

PROTOCOLO - N°47483, folha 6, Livro n° 1-Q, deste Oficio, aos lm’ub’zw_J
Emol: R$403,90 Selos: 0496.01.1700003.95088 - R$1,80; 0496.07.1000004.05422 - R$48,30

Registrador: @ (Bel. Flavio Fleck)
AV.4/13.714, de 20 de janeiro de 2023. CASAMENTO E REGIME DE BENS. Certifico que,
ELTON DE VARGAS BAPTISTA ¢ TERESINHA RUTE BAPTISTA casaram-se, aos 20 de
abril de 1992, conforme certiddo do assento de casamento lavrado no Oficio do Registro Civil
das Pessoas Naturais de Rodeio Bonito-RS, a folha 229, sob n°® 1.421, Livro 05-B, pelo regime da
COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS, conforme escritura publica de pacto antenupcial
registrada sob n°® 7.686, Livro n° 3-RA, no Registro de Imoveis de Rodeio Bonito-RS. Os
documentos ficam arquivados sob n° 149, pasta n® 008 de registros de pactos antenupciais.--------
PROTOCOLO - N° 47483, folha 6, Livro n° 1 - Q, deste Oficio, em 18/01/2023.
Emol: R$105,20 Selo:0496.01.1700003.95089 - R$1,80; 0496.04.1000004.43441 - R$4.,40

SLPILETOOT €L860 ‘AND - BINOMIEJA 9P [BUOIIEN 03?9‘93

Registrador: @ (Bel. Flavio Fleck)
Bt

AV.5/13.714, de 24 de fevereiro de 2023. CONSTRUCAQ. Certifico que, conforme Certidio de
Habite-se n° 01/2023, expedida aos 31/01/2023, e Certiddo de Existéncia n°® 03/2023, expedida
aos 15/02/2023, pela Prefeitura Municipal de Rodeio Bonito-RS, assinadas pelo Sr. Paulo Duarte
- Prefeito Municipal e pelo Sr. Vilmar Luiz Vivam - Agente Administrativo; Certiddo Negativa
de Débitos Relativos a Tributos Federais € a Divida Ativa da Unifio, Aferi¢do n°
90.013.77446/61-001, expedida aos 07/02/2023, valida até 06/08/2023; e, baseado no
requerimento assinado pelo Sr. ELTON DE VARGAS BAPTISTA, acima qualificado, sobre o
imédvel constante nesta matricula foi construide um galpie industrial, em alvenaria, com a
superficie de 160,00 m* (cento ¢ sessenta metros quadrados), coberto com telhas de zinco,

continua no verso
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concluido no ano de 2023 (dois mil ¢ vinte ¢ trés), situada na Rua JoﬁﬁE?angaratﬁ n° 360,

nesia cidade de RODEIO BONITO-RS. A referida consirugdo foi avaliada pelo requerenie ¢
pela Prefeitura Municipal de Rodeio Bonito-RS em R$ 85.900,00 (oitenta e cinco mil e
novecentos reais), conforme acima referida. Os documentos apresentados ficam arquivados sob
n° 144, pasta n® 008 de averbagdes de construgoes.
PROTOCOLOQ - N° 47708, folha 21, Livro n° 1 - Q, deste Oficio, em 24/02/2023.

Emol: R$245,10 Selos: 0496.01.1700003.95914 - R$1,80; 0496.07.1000004.05463 - R$48,30

Registrador: @ (Bel. Flavio Fleck)

R.6/13.714, de 25 de outubro de 2023. TITULO — ALIENACAO FIDUCIARIA. FORMA DO
TITULO - CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° C30322413-0. EMITENTE - ELTON
DE VARGAS BAPTISTA, CNPJ n°® 32.356.261/0001-35, com sede na Rua Jodo Orlandi,
Centro, nesta cidade de Rodeio Bonito-RS, representada por seu sécio administrador Elton de
Vargas Baptista, na sequéncia qualificado. AVALISTAS E_INTERVENIENTES
FIDUCIANTES - ELTON DE VARGAS BAPTISTA, inscrito no CPF n® 725.568.970-15,
Carteira de Identidade n° 1078956255-SSP/RS, diretor geral de empresa e sua esposa
TERESINHA RUTE BAPTISTA, inscrita no CPF n°® 018.347.470-82, Carteira de Identidade n°
4097225793-SSP/RS, brasileiros, casados, residentes na Linha Volta da Vitoria, interior, neste
Municipio de Rodeio Bonito-RS. CREDORA FIDUCIARIA - COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CONEXAO - SICREDI CONEXAO, CNPJ
sob n® 87.733.770/0001-21, com sede na Avenida do Comércio n°® 618, nesta cidade de Rodeio
Bonito-RS. EMISSAQO — 13 de outubro de 2023 (treze de outubro de dois mil e vinte e trés)
VYENCIMENTO FINAL — 10 de outubro de 2033 (dez de outubro de dois mil e vinte e trés).
OPERACAQO DE CREDITO - A Cooperativa fornece ao associado um crédito no valor de R$
152.833,19 (cento e cinquenta e dois mil, oitocentos e trinta e trés reais ¢ dezenove
centavos). ENCARGOS FINANCEIROS - Encargos calculados com base na remuneragéo
. acumulada da taxa referencial DI-Cetip Over (Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 com
base nas operagdes de emissédo de depoésitos interfinanceiros, acrescida dos juros a taxa efetiva de
8,601567%(oito virgula seiscentos ¢ um mil,quinhentos e sessenta e sete milionésimos por
cento) ao ano. PRACA DE PAGAMENTO - Na praga de emissio desta cédula. FORMA DE
PAGAMENTO — A presente divida sera paga em parcelas variaveis de amortiza¢do do saldo
devedor, vencendo-se a primeira em 10/11/2023 (dez de novembro de dois mil e vinte e trés) e
a ultima em 10/10/2033 (dez de outubro de dois mil e trinta e trés). GARANTIA
FIDUCIARIA — Em alienacio fiduciiria, a fragio de terrenos com a superficie de 260,11 m?
(duzentos e sessenta metros e onze centimetros quadrados) registrada sob n° R.3/13.714 e 0
galpdo industrial em alevenaria com 160,00 m® (cento e sessenta metros quadrados),
averbado sob n® AV.5/13.714, nesta matricula, de propriedade dos interveniente fiduciantes
Elton de Vargas Baptista e sua esposa Teresinha Rute Baptista. VALOR DO IMOVEL

03

continua na ficha n°....7.7.
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

Rodeio Bonito , 25 de _outubro _ 9¢ 2023 03 13.714 A+

PARA FINS DE PUBLICO LEILAO - R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). CENTRAL
NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS-CNIB. Certifico que, em cumprimento
ao disposto no Provimento n° 39/2014 do CNJ, a referida Central foi consultada, com
resultados negativos, em nome dos intervenientes fiduciantes e da credora fiduciaria
respectivamente, conforme comprovantes de consultas aqui arquivados. NEGATIVAS
APRESENTADAS — Apresentou as Certidoes Negativas de Débitos de Im6vel Urbano nimeros
5683/2023 e 5684/2023, expedidas pela Secretaria Municipal da Fazenda do Municipio de
Rodeio Bonito-RS, aos 20/10/2023; e, as Certiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, codigo de controle das certiddes S00E.D2F1.ED23.9D79 e
4CD2.F1C0.B8BF.1F80, emitidas aos 20/10/2023, validas até 17/04/2024, ambas expedidas em
nome de Elton de Vargas Baptista e Teresinha Rute Baptista. DEMAIS CONDI( "OES - As
demais cldusulas e condi¢des, aqui nfio expressamente transcritas, constam na cédula
arquivada neste Registro de Iméveis juntamente com os demais documentos apresentados.
PROTOCOLO - N° 49378, folha 136, Livro n° 1 - Q, deste Oficio, em 20/10/2023.
Emol: R$835,80 Selos: 0496.01.2300001.06027 - R$1,80; 0496.08.1000004.01635 - R$65,30

5
Registrador Substituto: " .z (Bel. Cleomar Di Domenico)

I MATRICULA ——

|* FICHA —— MATRICULA —

= &

AV.7/13.714. de 28 de abril de 2025. ADITIVO DE RETIFICACAO E RATIFICACAO.
Certifico que, conforme aditivo a Cédula de Crédito Bancério n® C30322413-0, registrada sob n°
R.6/13.714, assinado digitalmente aos 08/04/2025, a devedora fiduciante, os avalistas, os
intervenientes fiduciantes e a credora fiduciaria tém justo e acordado, neste ato, fazer as seguintes
alteracdes na cédula ora aditada: 1°) VENCIMENTO DAS PARCELAS - As partes resolvem
alterar o vencimento das parcelas da cédula ora aditada, vencendo-se a parcela de numero 016
(dezesseis) em 10/08/2025 (dez de agosto de dois mil e vinte e cinco) e a ultima parcela de
numero 120 (cento e vinte) em 10/04/2034 (dez de abril de dois mil e trinta e quatro), o valor das
parcelas e de eventuais tributos incidentes na cédula por ser alterado devido a mudanga da na data
do vencimento e do recalculo do saldo devedor do titulo. 2°) VENCIMENTO FINAL - O
vencimento final da cédula passa a ser 10/04/2034 (dez de abril de dois mil e trinta e quatro).
RATIFICACAO - Os signatarios ratificam a cédula e os seus registros em todos os seus termos,
itens e condi¢bes ndo expressamente alterados por este documento, especialmente da garantia
constituida que aquela se integra, formando um todo unico e indivisivel para todos os efeitos.
DEMAIS CONDI( "OQES - As demais clausulas e condi¢Ses, ndo expressamente transcritas,
constam no aditivo arquivado sob n° 040, pasta n° 006 de aditivos, neste Registro de Imoveis.
PROTOCOLO: N° 52892, folha 179, Livro n° 1 - R, deste Oficio, em 17/04/2025.

Emol: R$57,70 Selos: 0496.01.2300001.27775 - R$2,10; 0496.04.1000004.60862 - R$5,20

ZLPILET00'T TEL860 TAND - B[NOMIRIA 9P [BUOIEN O5IPOD)

Registrador Substituto: (Bel. Cleomar Di Domenico)
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ARG

€ Janelro ONYTORIA DE
AJUIZAMENTO DE _EXECUCAO - Certlﬁco que, baseado no requerimento assinado
digitalmente pelo Bel. Rodrigo Pereira Fortes, advogado inscrito na OAB/RS sob n° 59.486,
procurador da exequente, instruido com a Certiddo expedida pelo Juizo da Vara Judicial desta
Comarca de Rodeio Bonito e admitida pelo Juiz, aos 145/01/2026, referente ao ajuizamento da
Aglo de Execugdo de Titulo Extrajudicial n° 5003165-48.2025.8.21.0158, em cumprimento ao
disposto no artigo 828 do Codigo de Processo Civil, promovida pela exequente
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CONEXAO -
SICREDI CONEXAO, CNPJ n° 87.733.770/0001-21 contra os executados ELTON DE
VARGAS BAPTISTA, CPF n° 725.568.970-15; MAXSUEL MOZEL, CPF n° 025.988.240-24;
MAXSUEL MOZEL 02598824024, CNPJ n° 27.220.926/0001-49; e, VANIUR BAPTISTA,
CPF n° 032.790.350-31, fago esta averbacio premonitéria de ajuizamento de execucio que
recai, somente, sobre a pretensio real de aquisicio da fracio de terrenos com a superficie
de 260.11 m’? (duzentos e sessenta metros e onze centimetros quadrados), registrado sob n°
R.3/13.714, nesta matricula; e, o galpio industrial em alvenaria com 160,00 m? (cento e
sessenta metros quadrados), averbado sob n® AV.5/13.714, nesta matricula, da qual Elton
de Vargas Baptista e sua esposa Teresinha Rute Baptista sio detentores, apenas, da
pretensdo real de aquisi¢iio, em virtude do imével estar alienado fiduciariamente, em favor
da COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CONEXAO -
SICREDI CONEXAO, registrado sob n° R.6/13.714, nesta matricula, em cumprimento ao
disposto no artigo 1.368-B do Cédigo Civil Brasileiro, para assegurar o pagamento da
divida na importincia de RS 83.981,38 (oitenta e trés mil, novecentos e oitenta e um reais e
trinta e oito centavos), o qual foi dividido por 04 (quatro) imé6veis que resulta em um valor
de R$ 20.995,34 (vinte mil, novecentos e noventa e cinco reais e trinta e quatro centavos) o
qual foram cobrados os emolumentos para este ato.
PROTOCOLO - N° 55074, folha 127, Livro n° 1 - S, deste Oficio, em 23/01/2026.

Emol: R$233.,00 Selos: 0496.01.2300001.40361 - R$2,20; 0496.07.1000004.07430 - R$59,80

e

Registrador Substituto: %(Bel. Cleomar Di Domenico)

AV.9/13.714. de 05 de junho de 2026. AVERBACAO PREMONITORIA DE
AJUIZAMENTO DE EXECUCAQ - Certifico que, baseado no requerimento assinado

digitalmente pelo Bel. Rodrigo Pereira Fortes, advogado inscrito na OAB/RS sob n° 59.486,
procurador da exequente, instruido com a Certiddo expedida pelo Juizo da Vara Judicial desta
Comarca de Rodeio Bonito e admitida pelo Juiz, aos 05/05/2026, referente ao ajuizamento da
Ac¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial n° 5000864-94.2026.8.21.0158, em cumprimento ao
disposto no artigo 828 do Codigo de Processo Civil, promovida pela exequente
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CONEXAO, CNPJ n°
87.733.770/0001-21 contra os executados ELTON DE VARGAS BAPTISTA, CPF n°
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE RODEIO BONITO
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE RODEIO BONITO
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LIWRON°2 - REGISTRO GERAL

Rodeio Bonito , 05 de Jjunho de 2026 04 13.714j.
725.568.970-15; e, ELTON DE VARGAS BAPTISTA 72556897015, CNPJ n°

32.356.261/0001-35, faco esta averbagio premoniiéria de ajuizamento de execugio gue
recai, somente, sobre a pretensiio real de aquisicio da fracio de terrenos com a superficie
de 260,11 m’ (duzentos e sessenta metros e onze centimetros quadrados), registrado sob n°
R.3/13.714, nesta matricula; ¢, o galpdo industrial em alvenaria com 160,00 m? (cento e
sessenta metros quadrados), averbado sob n® AV.5/13.714, nesta matricula, da qual Elton
de Vargas Baptista ¢ sua esposa Teresinha Rute Baptista sio detentores, apenas, da
pretensiio real de aquisi¢éio, em virtude do imdvel estar alienado fiduciariamente, em favor
da COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CONEXAOQO -
SICREDI CONEXAO, registrado sob n° R.6/13.714, nesta matricula, em cumprimento ao
disposto no artigo 1.368-B do Cédigoe Civil Brasileiro, para assegurar o pagamento da
divida na importancia de RS 19.079,23 (dezenove mil, setenta e nove reais e vinte e trés
centavos), o qual foi dividido por 03 (trés) iméveis que resulta em um valor de RS 6.359,74
(seis mii, irezenios e cinquenta e nove reais e setenta e quatro centavos) o qual foram
cobrados os emolumentos para este ato.
PROTOCOLO - N° 56074, folha 195, Livro n° 1 - S, deste Oficio, em 01/06/2026.

Emol: R$145,70 Selos: 0496.01.2300001.45815 - R$2,20; 0496.06.1000004.14515 - R$39,00

Registrador Interino; %{Bel. Cleomar Di Domenico)

AV.lOll3'.7]4 de 01 de setembro de 2026. CONSOL[DAS;;\O DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Nos termos do requerimento datado de 26 de agosto de 2026, firmado

digitalmente por RODRIGO PEREIRA FORTES, OAB/RS n° 59.486, na qualidade de
procurador da credora fiduciaria, € em cumprimento ao disposto no artigo 26, § 7°, da Lei n°
9.514/1997, procede-se a presente averbagdo para constar que, em razio do inadimplemento da
obriga¢do garantida pela alienagio fiduciaria registrada sob o R.6/13.714, nesta matricula,
decorrente do Contrato n® C30322413-0, formalizado em 13 de outubro de 2023, e n3o tendo sido
purgada a mora no prazo legal, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto do
registro n° R.6/13.714, nesta_matricula em nome da credora fiducidria COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CONEXAO - SICREDI CONEXAO,
inscrita no CNPJ sob n°® 87.733.770/0001-21, com sede na Avenida do Comércio, n° 618, Bairro
Centro, em Rodeio Bonito/RS. Consta dos documentos apresentados que TERESINHA RUTE
BAPTISTA, inscrita no CPF sob n® (18.347.470-82, foi intimada pessoalmente em 19 de
fevereiro de 2026; e que ELTON DE VARGAS BAPTISTA, inscrito no CPF sob n°
725.568.970-15 e, como empresario individual, no CNPJ sob n° 32.356.261/0001-35, foi
intimado por meio de editais eletrénicos publicados nos dias 8, 11 e 12 de maio de 2026, tendo
ambos deixado transcorrer o prazo legal sem a purgagio da mora, conforme as respectivas
certiddes apresentadas. Foi comprovado o recolhimento do ITBI no valor de R$ 4.000,00 (quatro
mil reais), calculado sobre o valor fiscal de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), conforme

- MATRICULA ——
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continua no verso
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Certidio de Quitagio de ITBI n° 86/2026, referente a Solicitagio n°® 1.396/3688% ao Processo

160/2026, expedida pelo Municipio de Rodeio Bonito/RS.
PROTOCOLO - N° 56804, folha 44, Livro n° 1 - T, deste Oficio, em 26/08/2026.
Emol: R$532.10 Selo:0496.01.2300001.49651 - R$2,20; 0496.08.1000004.02531 - R$80,80

Registrador Interino: %@ei. Cleomar Di Domenico
e,

continua na fichan®...........

CERTIFICO MAIS que a presente copia ¢ fiel da original. NADA MAIS CONST A. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Rodeio Bonito, 08, setembro, 2026 as 17:43:17. A ST 4 | tE 24k
Para fins do Decreto n° 93.240/86, art. 1°, IV, prazo de validade de 30 (trinta) dias. s estara dspanivel em a
no site do Tribunal de Justica do RS

Total: RS 94,60
Certiddo 8 paginas: RS 61,20 (0496.04.1000004.73528 = RS 5,50) hm,‘ ‘fg.o t] rs.‘]us‘hr'f SE‘M"E Ita"fcn“sutta
Chave de autentiddade para consuita

Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0496.03.2300001.11203 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0496.01.2300001.49758 = RS 2,20) 098731 53 2026 00011840 98

Assinado de forma digital por FERNANDA

FERNANDA TRES:02041287063 Tres02041287063

Dados: 2026.09.08 17:44:32 -03'00'

Bel. Fernanda Tres - Escrevente Autorizada
Emitida: 08/09/2026 17:43:17, por Bel. Fernanda Tres
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