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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO JUIZO DA 12
VARA CIVEL DA COMARCA DE BENTO GONCALVES

PROC.: 5000082-33.2004.8.21.0005

LAUDO DE VISTORIA
Elaborado de acordo com a NBR 14.653-2.

INTRODUCAO.

Imovel Vistoriado: Um terreno e suas edificagcdes.
Data da Vistoria: 07/05/2026.

Objetivo da Vistoria: Elaborar vistoria para proceder ao Parecer Mercadoldgico
de Avaliacao de Iméveis com o fim de apurar seu valor de mercado de acordo
com as regras legais de avaliacdo de venda para o publico em geral.

Preliminares: Tendo em vista as consideragdes expostas pelos interessados o
perito procedeu primeiramente a identificacdo e localizacdo do imdével, uma
vistoria no local e na regido em estudo para colher subsidios para esta avaliacao,
inclusive com registro em fotos, posteriormente pesquisas de mercado, de modo
a apurar o seu justo valor de mercado.

Imovel matricula sob o n°® 39.057, do Livro no 2 do Registro de Iméveis da
Comarca de Bento Gongalves/RS.

Endereco: Distrito Faria Lemos, 00, Linha José Julio, Area Rural de Bento
Goncalves - Bento Gongalves/RS 95700000 (Residencial).

Proprietaria: VITORIA COLORINDA ZATT (442.922.280-00).
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< REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONGALVES
2 LIVRO N 2 — REGISFHD GERAL
, g FLS: MATRICULA
| 01 39.057

MATRICULA: 39.057 (trinta e nove gAY € cinguenta e sete).- Bento
Gongalves, 25 de outubro de 1999/<74Prot.94.250) .~ IMOVEL: PARTE
do Jote rural nimero guatorze (I%)/ da Linha Sequnda Secgdo José
Jilio, Distritoc de Faria Lemoseste Municipio, com a 4area de
1.649,25m2 (mi), seiscentos e quarenta e nove metros e vinte e
cinco decimetros quadrados), sem benfeitorias, confinando: NORTE,
com o Rio das Antas; SUL, com terras do mesmo Jote, em divisa com
2 estrada de ferro; LESTE, com o mesmo Jote de Neri Faccin; OES-
TE, com o mesmo Jote de Loeri José Faccin e sua mulher.- Obs: Re-
ferido imbve) perdeu a finalidade agricola e de conformidade com
© Estatuto da Terra e a Lei 5868/72 (4rea inferior a 1ha) esta
isento de cadastramento no IRCRA.- Proprietarios: LOERI JOSE FAC-
| CIN, Ffunciondrio piblico apcsentado, CPF 049.366.710/53, CI., ne
9066541047 de 12/03/96 SSP/RS e sua mulher ELZA TEIXEIRA PACCIN,
costureira, CI. nQ 5066541029 de 12/03/96 SSP/RS, CPF
749.262.500/63, brasileiros, casados pelo regime da comunh@o uni-
versal. de bens, residentes e domiciliados a Av. Sio R ue, n2 700
- apt0 101, nesta cidade.- Re%istro Anterjor: MATRICULA neo..
39.056 E)s.01 L 2-RG, deste Oficio.- Eun, Margarete Festa Santini
~ Substituta do Registrador que datilografei, dou f& e assino
juntamente com o Registrador e Substituto.- Emol. Rf 4,70.=..00.
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Legenda
® .29.073477 51 EGAT4E"
0 Casadas voviis Adeins & Deelro
Meadida do poligono
% Tenoa Zarovella

Mapa sem titulo

§ Escreva ums descriclo pars seumaps

Google Earth
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DESCRICAO DO IMOVEL.

Terreno localizado com frente para RS-431 no KM 15 as margens do Rio Das Antas.
Devido as cheias do rio as devidas edificacdes foram levadas.

Sobra de terreno plano apenas 20x20 ou 400mz.

Terreno bem abaixo do nivel da RS.

Sem acesso para veiculos.

Acesso limitado por escadas.

Local de risco para construcao futura.

Avaliacéo.

Devidos aos transtornos das cheias os imdveis as margens do Rio das Antas estédo
prejudicadas para valor mercadoldgico.

N&o havendo ofertas para metodologia comparativa de imoveis similares.

A base € o fator informativo, com base em especula¢do nos comércios proximos.

Com base nas informacbes coletadas na regido, condigcbes precaria, risco de
desmoronamento e estado composto do imével Avalio para venda em R$ 20.000,00
(vinte mil reais).

Bento Gongélves/RS 07 de maio de 2025.

Alessandro Fahrion
CNAI 11.138
Leiloeiro Oficial —= JUCERGS 370
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