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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO JUÍZO DA 1ª 
VARA CÍVEL DA COMARCA DE BENTO GONÇALVES 
 

 
 

PROC.: 5000082-33.2004.8.21.0005 

 

 
LAUDO DE VISTORIA 
 
Elaborado de acordo com a NBR 14.653-2. 
 
INTRODUÇÃO. 

 

Imóvel Vistoriado: Um terreno e suas edificações. 
 
Data da Vistoria: 07/05/2026. 
 

Objetivo da Vistoria: Elaborar vistoria para proceder ao Parecer Mercadológico 
de Avaliação de Imóveis com o fim de apurar seu valor de mercado de acordo 
com as regras legais de avaliação de venda para o público em geral.  
 
Preliminares: Tendo em vista as considerações expostas pelos interessados o 
perito procedeu primeiramente a identificação e localização do imóvel, uma 
vistoria no local e na região em estudo para colher subsídios para esta avaliação, 
inclusive com registro em fotos, posteriormente pesquisas de mercado, de modo 
a apurar o seu justo valor de mercado. 
 
 
Imóvel matricula sob o n° 39.057, do Livro no 2 do Registro de Imóveis da 
Comarca de Bento Gonçalves/RS.  
 
 

Endereço: Distrito Faria Lemos, 00, Linha José Júlio, Área Rural de Bento 
Gonçalves - Bento Gonçalves/RS 95700000 (Residencial). 
 

Proprietária: VITORIA COLORINDA ZATT (442.922.280-00). 
 
 
 
 
 
 
 



LEILOEIRO E PERITO AVALIADOR ALESSANDRO FAHRION 
 

Alessandro Fahrion – JUCERGS 370 – Fone: (55) 999922092 
Br 158 Km 01 n 540 – Santa Maria/RS – CEP: 97030-660 - www.regionalleiloes.com.br                                                

 

 
 
 
 
 

 



LEILOEIRO E PERITO AVALIADOR ALESSANDRO FAHRION 
 

Alessandro Fahrion – JUCERGS 370 – Fone: (55) 999922092 
Br 158 Km 01 n 540 – Santa Maria/RS – CEP: 97030-660 - www.regionalleiloes.com.br                                                

 
 

 

 
 

 



LEILOEIRO E PERITO AVALIADOR ALESSANDRO FAHRION 
 

Alessandro Fahrion – JUCERGS 370 – Fone: (55) 999922092 
Br 158 Km 01 n 540 – Santa Maria/RS – CEP: 97030-660 - www.regionalleiloes.com.br                                                

 

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL. 

Terreno localizado com frente para RS-431 no KM 15 as margens do Rio Das Antas. 
Devido as cheias do rio as devidas edificações foram levadas. 
Sobra de terreno plano apenas 20x20 ou 400m². 
Terreno bem abaixo do nível da RS. 
Sem acesso para veículos. 
Acesso limitado por escadas. 
Local de risco para construção futura. 
 
Avaliação. 
 
Devidos aos transtornos das cheias os imóveis as margens do Rio das Antas estão 
prejudicadas para valor mercadológico. 
Não havendo ofertas para metodologia comparativa de imóveis similares. 
A base é o fator informativo, com base em especulação nos comércios próximos.  
 
 
Com base nas informações coletadas na região, condições precaria, risco de 
desmoronamento e estado composto do imóvel Avalio para venda em R$ 20.000,00 
(vinte mil reais). 

Bento Gonçãlves/RS 07 de maio de 2025. 

 

 

 

 

Alessandro Fahrion 

CNAI 11.138  

Leiloeiro Oficial – JUCERGS 370 

 


