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Certidao de Inteiro Teor N° 101.117

REGISTRO DE IMOVEIS
Livro N°2 Registro Geral Ficha 01
Matricula n® 101.117 Jaragua do Sul, 23 de fevereiro de 2022.

IMOVEL: RESIDENCIA N° 2, do RESIDENCIAL ELZA, situado no perimetro urbano da cidade e
comarca de Jaragua do Sul/SC, no lado par da Rua 1306-Erico Carlos Glasenapp, n° 114, bairro Rio da
Luz, localizada no pavimento térreo/2° pavimento, com 4rea privativa de 83,350m? outras areas
privativas (acessorias) de 0,60m?, drea de uso comum de 0,8250m?, area real total de 84,78m?>, drea de
terreno de uso exclusivo de 162,035m?, 4rea de terreno de uso comum de 0,4650000m?, area de terreno
total de 162,5000000m? e coeficiente de proporcionalidade de 50,00000%. O Residencial Elza acha-se
edificado no terreno situado no perimetro urbano da cidade e comarca de Jaragua do Sul/SC, no par da
Rua 1306-Erico Carlos Glasenapp, bairro Rio da Luz, com a area de 325,00m?, constante da parcela D-
09, fazendo frente em 13,00m com a Rua 1306-Erico Carlos Glasenapp, coincidindo com o alinhamento
predial, travessio dos fundos em 13,00m com terras de Amnaldo Glasenapp e Carmen Oliveira
Glasenapp, estrema do lado direito em 25,00m com a parcela D-10 de Arnalde Glasenapp ¢ Carmen
Oliveira Glasenapp e do lado esquerdo em 25,00m com a parcela D-08 de Arnaldo Glasenapp e Carmen
Oliveira Glasenapp.

INSCRITO NO CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR SOB N° SC-4208906-
AB86.4F54.F62D.4564.8853.7E1C.81CD.D6B6.

PROPRIETARIA: ENGM CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 35.120.888/0001-80,
com sede na Rua 1074-Eurico Duwe, n° 3.446, bairro Rio da Luz, em Jaragua do Sul/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado nesta Serventia sob R.2-85.833, ficha 0Olv, Livro 2-RG, em
30/09/2021 e Instituigdo e Divisdo de Condominio registrada sob R.4-85.833, ficha 02/02v, Livro 2-RG.
PROTOCOLO N° 322.564, de 25/01/2022.

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: %‘9 L Vel e Wt Qﬁ =

R.1-101.117, 28 de abril de 2022. ) /

TITULO: COMPRA E VENDA,

TRANSMITENTE: ENGM CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 35.120.888/0001-80,
com sede na Rua Eurico Duwe n® 3446, bairro Rio da Luz, em Jaragué do Sul/SC, representada por
Germano Carlos Glasenapp, brasileiro, nascido em 15/06/1993, casado, engenheiro civil, CI n°
55093698-SESP/SC, CPF n® 080.929.119-32, com endere¢o comercial supracitado.

ADQUIRENTES: MARIA GABRIELE ANGEIO, brasileira, nascida em 18/07/1998, solteira.
declara ndo conviver em unifio estavel. técnica de enfermagem, CI n® 7150015-SESP/SC. CPF i°
110.623.159-79, ¢ ADRIANO GNEWUCH, brasileiro. nascido em 26/09/1995. solteiro. declara nio
conviver em unido estavel, operador de maquinas. CI n® 5884518-SSP/SC. CPF n° 086.530.189-13.
ambos residentes e domiciliados na Rua Osvaldo Ehlert n® 4801, bairro Rio da Luz. em Jaragua do
Sul/SC.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n°s 4.380/1964
e 5.049/1966. Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia - Lei n® 9.514/1997 ¢ Lei 13.465/2017.
Venda e Compra de Imdvel - Financiamento n® 0010302762, datado de 11/04/2022.
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OBJETO: O imoével desta matricula, o qual acha-se cadastrade no MJ/SC sob n° 817.804.

VALOR: R$ 260.000,00, sendo: recursos préprios: R$ 23.153,38, recursos do FGTS: R$ 30.000,00.
recursos do financiamento: R$ 206.846,62.

CONDICOES: As constantes do Instrumento Particular.

Foram apresentados o ITBI devidamente quitado (Banco Santander (Brasil) S.A., no valor de R$
2.097,30, em 19/04/2022. autenticagdo bancaria: MBB3502683F3B63634FSF1E), o ITRI
complementar devidamente quitado (Viacredi, no valor de R$ 124,06, em 20/04/2022, protocolo:
5703.4558.0114.0416.330F.2012), o boleto do FRJ (nosso numero: 5801095193/guia: 1002847532)
devidamente quitado (Viacredi, no valor de RS 15946, em 14/04/2022. protocolo:
571B.0440.010E.0416.3E59.274F), e a Certiddo Negativa de Débitas Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unifo, codigo de controle da certiddo: EFF3.C6A2.0DB2.EAA4. que ficam
arquivados nesta Serventia.

A DOI serd emitida no prazo regulamentar.

CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-
CNJ): NEGATIVO - Codigo HASH: c¢b76.f16d.cd0b.6b7d.f3£3.2e77.60b4.3¢6d.5652.ae9f:
9276.dec0.9ca8.1e12.able.b2b3.564f.9e0c.6851.9621;
acce.2588.d9¢1.612e.7c8e.cf8e.fb53.¢864.90b1.bdad, em 28/04/2022.

PROTOCOLO N° 325.711, de 11/04/2022.

Emol: R$ 1.071.96. Selo de fiscalizagdo: G 8218-EZJ5,R$ 3,11.- )
(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: ™7y cteir 3 ~ N

R.2-101.117. 28 de abril de 2022, ) )

ONUS: Alienacfio Fiduciaria em Garantia (Constituicio de propriedade fiduciaria).
TRANSMITENTES: (Devedores/Fiduciantes): MARIA GABRIELE ANGEIO ¢ ADRIANQ
GNEWUCH, ja qualificados.

ADQUIRENTE: (Credor Fiduciario): BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek n® 2235 e 2041, em S&o Paulo/SP, CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-
42,

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n° 4.380/1964
e 5.049/1966. Alienagdo Fiduciaria de Imovel em Garantia - Lei n® 9.514/1997 e Lei 13.465/2017.
Venda e Compra de Imoével - Financiamento n° 0010302762, datado de 11/04/2022.

OBJETO: O imével desta matricula, em garantia da divida a seguir discriminada.

VALOR DA DIVIDA E CONDICOES: RS 206.846.62; Taxa de Juros Sem Bonificagdo: Taxa efetiva
de juros anual: 11,4900%, Taxa nominal de juros anual: 10,9259%, Taxa efetiva de juros mensal:
0.9105%, Taxa nominal de juros mensal: 0,9105%; Taxa de Juros Bonificada: Taxa efetiva de juros
anual: 9,4900%, Taxa nominal de juros anual: 9,1006%. Taxa efetiva de juros mensal: 0.7584%. Taxa
nominal de juros mensal: 0,7584%; Prazo de amortiza¢do: 420 meses: Atualizagio Mensal: Data de
vencimento da primeira prestagdo: 11/05/2022: Custo Efetivo Total-CET (anual): 10.28%; Sistema de
Amortizagdo: SAC; Data de vencimento do financiamento: 11/04/2057; Imposto de Operagdes
Financeiras-IOF: R$ 0,00. O imével foi avaliado em R$ 275.000,00. Demais condicdes constam do
Instrumento Particular.

OBSERVAGAO: A presente transferéncia se d4 em cardter resolivel. e sera cancelada mediante o
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pleno cumprimento das obriga¢des dos devedores, ou se consolidara em favor do credor no caso de
inadimplemento daqueles, tudo nos termos da Lei n® 9.514/97.

PROTOCOLO N° 325.711, de 11/04/2022.

Emol: R$ 889,96, Selo de fiscalizagdo: GLF28219-UYRX, R$ 3,11.-

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: 7= 4 A wtdr L~ 94/49@""

AV.3-101.117, 07 de Maio de 2025.
AVERBACAO CNM - Procede-se a esta averbagfio nos termos do art. 235-A da Lei Federal n°
6.015/1973, para constar o Codigo Nacional de Matricula— CNM: 107920.2.0101117-67.
Selo de fiscalizagdo: HLU98079-6JRH.-
(Maiara Tank Ziemann) - Escrevente Substituta: - o T 2 A~/ -
)

V

Av.4-101.117, de 11 de setembro de 2026.

Procede-se a esta averbag¢do, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar que os
proximos atos registrais envolvendo o presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente
eletronica.

PROTOCOLO N° 394.218, de 25/08/2026.

Selo de Fiscalizagdo: HYT53268-L5HS.-

(Jenifer Bruna da Silva Semler) - Escrevente Substituta: mw ,77&4 .

e
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Av.5-101.117, de 11 de setembro de 2026.

Certifico que, mediante estrita observancia do artigo 26 e seus paragrafos, da Lei 9.514/1997, deu-se
por regularmente cumprida a intimag¢@o dos fiduciantes Maria Gabriele Angeio e Adriano Gnewuch, ja
qualificados, tendo, pois, transcorrido o prazo legal sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora, e
tendo em vista a fiduciaria ter apresentado o comprovante de pagamento do imposto de transmissao
"inter vivos", sendo o imével avaliado para efeitos fiscais no valor de R$ 275.000,00, procede-se a esta
averbagao, nos termos do requerimento datado de 25/08/2026, para materializar a consolidaciao da
propriedade do imo6vel objeto desta matricula, em nome da fiduciaria BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob n° 90.400.888/0001- 42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235, bloco A, bairro Vila Olimpia, em Sao Paulo/SP.

Foi apresentada a guia do ITBI devidamente quitada (Itat Unibanco S.A., no valor de R$ 5.500,00, em
24/08/2026, autenticagdo: 532219E0F75CDC52F9894442BDD64800SED6C251), que fica arquivada
nesta Serventia.

A DOI sera emitida no prazo regulamentar.

PROTOCOLO N°394.218, de 25/08/2026.

EMOLUMENTOS: R$ 919,93.

FRJ: R$ 209,10 (Destinagdo FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Selo de Fiscaliza¢do: HYT53269-CVSO.-

Assinado digitalmente por Cesar Roberto Ziemann - Oficial Substituto.
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Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero

101.117

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/32A5L-BEGYG-T36CN-UK4PR

CERTIDAO emitida nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e artigo 41 da Lei
8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente, sendo transcri¢ao fiel da
matricula n°® 101.117. O original encontra-se devidamente assinado e arquivado neste
Oficio de Registro de Iméveis.

O referido é verdade e dou fé.

Jaragua do Sul/SC, 11 de setembro de 2026.

Documento assinado digitalmente por Cesar Roberto Ziemann - Oficial Substituto.

. Poder Judiciari
Emolumentos: R$ 0’00 Estad:dgrsgntlg%rsﬁarina
FRJ: R$ 0.00 Selo Digital de Fiscalizagao

- ! Normal
ISS: R$ 0,00 HYT53357-TVOM
Confira os dados do ato em:
Total: R$ 0,00 www _tisc.ius.br/selo

DESTINAGCAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)
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