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Pelo presente instrumento particular, as PARTES qualificadas no PREAMBULO e designadas como CDHU e
CESSIONARIO, firmam o presente contrato tendo por objeto a UNIDADE HABITACIONAL identificada no
Quadro n° 03 do PREAMBULO, na conformidade das sequintes CLAUSULAS E CONDIGOES:

CLAUSULA PRIMEIRA - DECLARAGOES DAS PARTES E CONDIGOES GERAIS

Além de outras disposigoes contratuais pertinentes, o presente contrato subordina-se a diversos fatos,
obrigagoes e declaragbes reciprocas das partes, todas constituindo condigdes essenciais e inseparaveis do
pactuado neste instrumento, cujos preceitos, assim, ndo poderao ser interpretados ou aplicados sem leva-las em
consideragdo como neles integradas. Os fatos, declaragbes, obrigagdes e condigbes essenciais sdo as
seguintes:

a) A CDHU executou, com recursos préprios e, em parte, com mao-de-obra ndo qualificada levada a efeito
em mutirdo, a construgdo do Conjunto Habitacional discriminade no Quadro n° 03 do PREAMBULO, sendo agora
destinada para residéncia do CESSIONARIO, por este instrumento, a Unidade Habitacional identificada no
Quadro n° 03 do PREAMBULO.

b) O histérico da aquisi¢do do terreno, de que decorre o exercicio da posse da CDHU a justo titulo, esta
descrito no ANEXO UNICO, e integra este instrumento para todos os efeitos, valendo entre as partes
independentemente de transcrigao ou matricula de dominio no Registro de Iméveis.

c) O presente negéeio juridico insere-se nos objetivos saciais da CDHU, de propiciar moradia & populagéo
carente economicamente, facilitando-lhe ainda a oportuna aquisicao do imével.

d) O CESSIONARIO (quando se tratar de unidade vertical) tem conhecimento de que o prédio de que ¢
parte a Unidade Habitacional que Ihe foi destinada ndo estd ainda estruturado juridicamente no sistema de

condominio (LEI n°® 4.591/64), por razdes alheias a vontade da CDHU, conforme esclarecido também no ANEXO
UNICO.

e) O CESSIONARIO declara que participou da reunido de explanagao para esclarecimento dos termos do
presente contrato, dos custos da unidade ora cedida, da composigdo das prestagdes, da concessdo de subsidics
e bonus, aceitando em todos os seus termos os valores constantes dos Quadros n° 05 do PREAMBULO.

f) O CESSIONARIO declara sob as penas da Lei e sob pena de rescisao do presente contrato, que nao €
proprietario, promitente comprador, ou promitente cessionario de imédvel no Municipio onde se localiza a Unidade
Habitacional objeto deste contrato.

g) A posse da Unidade Habitacional é cedida ao CESSIONARIO em cardter personalissimo, para
residéncia sua e de sua familia.

h) O CESSIONARIO compromete-se a cumprir todas as obrigagbes que lhe sao impostas neste
instrumento, e a nao praticar os atos previstos como causas de rescisdo na CLAUSULA QUINTA e em outras
disposi¢des neste instrumento; obrigando-se, ainda, a zelar pela conservagdo da Unidade Habitacional, dando-
lhe o destino social previsto neste contrato, mantendo-a sempre em boas condigdes de higiene e habitabilidade,
com a responsabilidade de ressarcir a CDHU de todos os eventuais danos que venha a ocasionar.

CLAUSULA SEGUNDA - CESSAOQ DA POSSE

A CDHU cede e transfere ao CESSIONARIO a posse direta do imével a ele destinado, seja quanto a Unidade
Habitacional construida (Quadros n° 03 do PREAMBULO), seja quanto a fragéo ideal do terreno e partes comuns
do edificio, que venham a ser consideradas como a ela correspondentes; cessao e transferéncia que se
considerara concretizada a partir da data de entrega das chaves.
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Paragrafo 1° — A posse é cedida e transferida em carater personalissimo, insusceptivel de transferéncia a
terceiros, devendo o CESSIONARIO utilizar a Unidade Habitacional exclusivamente para sua residéncia e de sua
familia, ocupando-a, para esse fim, a partir do recebimento das chaves.

Paragrafo 2" — Apos o recebimento das chaves, serd de inteira e exclusiva responsabilidade do CESSIONARIO
a defesa da posse, se ameagada, turbada ou esbulhada.

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR DA UNIDADE HABITACIONAL / PAGTO. DE PRESTAGOES MENSAIS

O valor da Unidade Habitacional é o que consta no Quadro n° 05, item “a” do PREAMBULQ, em cuja composi¢ao
néo foi incluida a mao-de-obra parcial do mutirdo referido na CLAUSULA PRIMEIRA (Lei n. 9.142, de 9 de margo
de 1995).

Paragrafo 1" - A partir da data do recebimento das chaves (CLAUSULA SEGUNDA), o CESSIONARIO passara
a pagar & CDHU as prestagdes mensais fixadas no Quadro n.2 05, item “h” do PREAMBULO que, por ocasido da
futura celebragdo do contrato definitivo, terao a parcela relativa ao capital considerada como amortizagao do
valor de financiamento da unidade habitacional (Quadro n° 05, item “a” do PREAMBULO).

Paragrafo 2' - As prestagdes mensais serdo reajustadas de acordo com o Plano de Equivaléncia Salarial por
Categoria Profissional (PES-CP), ou, de conformidade com os indices de reajustamente de prestagdes do SFH
que vierem a ser baixados pelo Banco Central, em substituigao.

Pardgrafo 3' - Juntamente com as prestagoes, pagara também o prémio do seguro.

Pardgrafo 4'- A partir do recebimento das chaves passara a ser também responsabilidade do CESSIONARIO o
pagamento de todos os tributos e taxas que venham a incidir sobre a sua Unidade Habitacional, bem como as
quotas das despesas de manutengdo e administragao do prédio, que lhe sejam atribuidas em adequado rateio,
mesmo se e enquanto nao oficializada a instituicao e especificagdo de condominio.

CLAUSULA QUARTA - PROMESSA DE VENDA E COMPRA

Concomitantemente com a cessdo da posse (CLAUSULA SEGUNDA), a CDHU promete vender ao
CESSIONARIO a Unidade Habitacional e a fragdo de terreno que Ihe corresponda, estando a futura efetivagéo e
concretizagao da venda e compra sujeita as seguintes condigdes:

a) regularizagéo registraria do empreendimento e do prédio, a qual ja se encontra em trAmite junto as instancias
estadual e municipal, obrigando-se as Partes a adotar todas as providéncias que se tornem necessérias para
o bom termo desses procedimentos;

b) cumprimento, pelo CESSIONARIO, de todas as suas obrigagdes aqui assumidas, inclusive 0 pagamento das
prestagées (Quadro n° 05, item “h” do PREAMBULO), que integralizem em sua totalidade, na forma pactuada, o
prego estabelecido como financiamento (Quadro n° 05, item “a” do PREAMBULO).

¢) nao ocorra qualquer causa de rescisao do presente contrato,

CLAUSULA QUINTA - RESCISAO

Considerar-se-a rescindido este contrato, em seu duplo objeto (cessdo da posse e promessa de venda), nas
seguintes hipdteses:

I—  Arrependimento do CESSIONARIO, admissivel até 04 (quatro) meses apds o recebimento das chaves,
mediante manifestagdo expressa de vontade e a desocupagdo do imével; considerando-se também
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arrependimento, para os mesmos efeitos, a ndo ocupagio do imével pelo CESSIONARIO e sua familia dentro do
prazo fixado na CLAUSULA SEGUNDA, Paragrafo 1°.

Il—  Falta de pagamento de 03 {trés) prestagdes consecutivas ou ndo (CLAUSULA TERCEIRA - Paragr. 1°).

Il — Se o CESSIONARIO, sem prévio e expresso consentimento por escrito da CDHU, onerar ou gravar de
qualquer forma o imdvel; ceder ou transferir a posse e ocupagao a terceiros, bem como alugar ou emprestar no
todo ou em parte o imovel, a qualquer titulo, oneroso ou gratuito.

IV— Em caso de divércio, separag@o judicial ou de fato, se permanecer no imével o cénjuge ou
companheiro(a) do CESSIONARIO, mesmo que mediante instrumento contratual de cessido da posse e de
outros direitos, sem a anuéncia expressa, prévia e por escrito da CDHU.

V — Se de qualquer modo o CESSIONARIOQ alterar a finalidade social a que se destina o imével, dando-lhe outra
destinagao que néo seja a de sua residéncia propria e de seus familiares.

VI — Se o imével a qualquer tempo vier a ser abandonado pelo CESSIONARIO e sua familia, considerando-se
abandono mesmo que ocupado por terceiros.

VIl — Deixando o CESSIONARIO de pagar, nas épocas proprias, os impostos prediais e gquaisquer outros
tributos que incidam direta ou indiretamente sobre o imdvel, bem como as quotas de despesas de
conservagéo, manutengao e administragéo do prédio (CLAUSULA TERCEIRA - Paragrafos 3 e 4).

Vil — Se o CESSIONARIO executar sem autorizagio prévia da CDHU e/ou dos Poderes Publicos, qualquer
obra que importe em modificagc@o ou alteragao na estrutura do imével, inclusive paredes, exceto benfeitorias no
tocante a pisos, azulejos e luminarias.

IX — Constatando-se nao ser verdadeira qualquer das declaragoes feitas pelo CESSIONARIO a CDHU, neste
Contrato ou em documento separado.

X — Inadimplemento de quaisquer outras obrigagdes assumidas neste instrumento.

Paragrafo 1° — No caso de falta de pagamento de 03 (trés) prestagbes consecutivas ou nao (inciso 1), a
rescisao ocorrerd depois de constituido em mora o devedor mediante interpelagdo com o prazo de 30 (trinta)
dias para 0 pagamento do débito, com os acréscimos legais, e decorrido o qual, sem a emenda da mora, a posse
sera considerada esbulhada, portanto injusta e sujeita a reintegracgao.

Paragrafo 2" — Nas hipéteses de abandono ou cessao a terceiros sem autorizagao, a CDHU podera desde logo
adotar as medidas cabiveis para se imitir na posse do imdvel.

Paragrafo 3' — Nos demais casos, 0 CESSIONARIO efou outros ocupantes serao notificados da rescisao com
0 prazo de 30 (trinta) dias para desocupagdo voluntaria, socb pena de serem havidos como esbulhadores e
sujeitos a reintegragao da CDHU na posse, além de outras conseqiiéncias legais.

Paragrafo 4 — Nio constituira novagdo, nem podera ser considerada como renlncia ou alteragdo de qualquer
clausula ou condigé@o deste contrato, o eventual atraso ou omissdo da CDHU no exercicio dos direitos que Ihe
sdo conferidos neste instrumento.

CLAUSULA SEXTA - OUTRAS CONSEQUENCIAS DA RESCISAO

Ocorrendo a rescisao deste contrato, o CESSIONARIO ficara responsavel pelo pagamento das seguintes verbas,
a CDHU, a titulo de indenizagdo ou reemboiso, conforme o caso, todas computadas até a efetiva devolugao das
chaves ou outra forma de recuperagao da posse pela CDHU:
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a) quantia correspondente ao valor locativo do imével durante o periodo de sua ocupagao;
b) impostos e taxas de qualquer natureza incidentes sobre o imével;
¢) prémios do seguro, e taxas ou quotas das despesas de conservagao, manutengao e administrasao do prédio;

d) despesas para reformas necessarias & reposicdo da Unidade Habitacional em suas condigbes de
habitabilidade.

e) multa de 1% sobre o valor do contrato e outros acréscimos previstos neste contrato ou na lei.

Pardgrafo 1" - O total devido pelo CESSIONARIO sera descontado do montante das prestagdes pagas.

| — Havendo saldo positivo, este sera devolvido ao CESSIONARIO em até 36 (trinta e seis) parcelas, a partir do
més seguinte ao da cessdo da posse pela CDHU a outra pessoa, corrigidas pelos mesmos Indices e critérios
indicados na CLAUSULA TERCEIRA - Paragrafo 2'; ndo podendo, porém, em nenhum caso, ocorrer o
vencimento da primeira parcela em prazo superior a 04 (quatro) meses apés a imissdo da CDHU na posse.

Il — Se o saldo for devedor, a CDHU podera cobra-lo judicialmente pelas formas previstas em lei, com os
mesmos critérios de atualizagdo acima estabelecidos.

Paragrafo 22 - Na hipdtese de rescisao prevista na CLAUSULA QUINTA, item “I" — 12 parte, ndo havera
incidéncia de multa.

CLAUSULA SETIMA - SEGURO

Sera contratado SEGURO, nos moldes do Sistema Nacional da Habitagao e obedecida a legislagao pertinente,
para cobertura em casos de morte ou invalidez permanente dos devedores e de danos no imével observados os
requisitos para tanto estabelecidos na legislagao.

Paragrafo 1' - O sinistro devera ser de imediato comunicado & CDHU, por escrito, comprometendo-se o
CESSIONARIO, para esse efeito, a dar desde j& ciéncia a seus familiares e beneficiarios da existéncia do seguro
e da obrigatoriedade da referida comunicagao.

Paragrafo 2° - Os prémios do seguro serao recolhidos nas épocas proprias pela CDHU, nao sendo em nenhuma
hipétese devolvidos ao CESSIONARIO, nem aproveitados ou computados como amortizagao do financiamento.

CLAUSULA OITAVA - DISPENSA DE APRESENTAGAO DE CERTIDOES

A CDHU declara, sob as penas da lei, que o imovel abjeto deste contrato ndo integra o seu Ativo Permanente,
fazendo parte de seu Ativo Circulante. Quando apresentado este instrumento a registro, ante a presente
declaragdo, conforme previsto no item 6.1.1. da Ordem de Servigo INSS/DAF n.? 270, de 8/4/99, estara
dispensada a apresentagao da Certiddo Negativa de Débito do INSS, bem como da Certidao de Tributos e
Contribui¢des da Receita Federal, na conformidade da Instrugao Normativa SRF n.? 85/97, de 21/11/97, ou outra
que vier a substitui-la.

CLAUSULA NONA

Este contrato, firmado em cardter irrevogavel e irretratavel (com a Unica ressalva do arrependimento previsto na
CLAUSULA QUINTA inc. 1), obrigara as Partes e bem assim seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo.
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Contrato de CESSAQO DE POSSE
e PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
e outras Avencas

PREAMBULO Contrato No. 019166/0085

1. Cedente e Promitente: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAO PAULO - CDHU,atual denominacao da Companhia de Desenvolvimen-
to Habitacional do Estado de Sao Paulo - CDH, anteriormente denominada Com-
panhia de Desenvolvimento de Sao Paulo - CODESPAULO e, ainda, Companhia
Estadual de Casas Populares - CECAP, conforme alteracoes estatutarias rea-
1izadas em 06/02/81, 22/03/84 e 26/07/89,com seus atos constitutivos arqui-
vados na JUCESP sob n° 596.784/76, empresa estatal integrante do SFH,
sediada nesta Capital & Av. Nove de Julho, n° 4.939, devidamente matricula-
da na Caixa Economica Federal sob n° 00041 e inscrita no C.N.P.J./M.F.
gsob n° 47.865.597/0001-09, - neste instrumento na posicao de CEDENTE e
PROMITENTE, representada na forma estatutaria e denominada simplesmente

como CDHU.

2. CESSIONARIO(S)

I - Nome : CREMILDA ANTONIA DA SILVA Dt Nasc.: 12.01.1856
Nacionalidade : BRASILEIRA Estado Civil : CASADO
Reg. Casamento : COM.PARC.DE BENS AP. LEI 6515/1977
Profissao : INDUSTRIARIA Cat. Prof. : 6.10.002-3
R.G. No. : 1.176.265/PE C.P.F. : 136.972.344.04
Conjuge : SEVERINO JOSE DA SILVA FILHO
R.G. No. : 11.111.111/SP C.P.F. : 136.972.344.04
Endereco : R FRANCISCO DE PAULA, 261

T - Nome : FERNANDA CAROLINA DA SILVA Dt Nasc.: 26.12.1980
Nacionalidade : BRASILEIRA Estado Civil : SOLTEIRO
Reg. Casamento :
profissaoc : COMERCIARIA Cat. Prof. : 6.19.006-5
R.G. No. : 28.035.602-X/SP C.P.F. : 219.409.648.57
Conjuge :
R.G. No. : C.P.F. :
Endereco : R FRANCISCO DE PAULA, 261

III - Nome : Dt. Nasc.:
Nacionalidade : Estado Civil
Reg. Casamento :
Profissao : Cat. Prof.
R.G. No. : C.P.F.
Conjuge :
R.G. No. : C.P.F. :
Endereco :

Neste instrumento, independentemente do numero de pessoas, designado(s)
para todos os efeitos no singular, como CESSIONARIO.

Associacao de Mutirantes : SOC. AMIGOS DO JD. SANTA MARIA

3. Conjunto Habitacional : GUAIANAZES-B3
Unidade Tipo : Apto End.Imovel: Bl 02 Esc B Ap 14
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4. RENDA MENSAL RENDA FAMILIAR COMPROMETIDA
1 - R$ 375,82 = 52,46 %
II - RS 340,55 = 47,54 %
IIT -
Renda Familiar R$ 716,37 = 100,00 %
5. CONDICOES FINANCEIRAS
A) Preco : R$ 24.648,14 Recursos Proprios : R$ 0,00

FGTS : R$ 0,00

VALOR DO FINANCIAMENTO : R$ 24.648,14
B) Plano : PES/CP/TP C) Prazo de Pagamento : 300 meses
D) Taxa de Juros : Nominal 4.7 % ao ano Efetiva 4,8026 ¥ ao ano
E) Indice CES : 1,03
F) Valor da Prestacao : R$ 144,01
G) Acessorios : Seguro - RS 17,21 F.R.R. - RS 4,32

T.C.P. - R$§ 16,55

H) Valor da Prestacao Total (Referencia) : R$ 182,09
I) Vencimento da la. Prestacao
6. Este PREAMBULO & parte integrante do CONTRATO com suas CLAUSULAS E

fls. 304

CONDICOES anexo.

91,108 90

Sao Paulo,

Ea9 ot YOQ pn&%@Q daStil

CREMILDA ANTONIA DA SILVA

OBERTO JOSE PEREIRA, liberado nos autos em 14/11/2023 as 14:06 .
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CLAUSULA DECIMA - FORO

019166/0085
Fica eleito o foro da sede da CDHU, em Saco Paulo - SP, para a solucao dos
litigios, duvidas e questoes decorrentes do presente contrato.

E por estarem justas e acordados, firmam o0 presente contrato em 2 (duas)
vias de igual teor, na presenca das testemunhas instrumentarias.

CLAUSULAS ADICIONAIS

OBSERVACOES

Vﬁﬁ‘ﬁ’..ﬁﬁﬁl.‘% 31 .JAN 2003
s

FERNANDA CAROLINA DA SILVA

P e P-::é" i
ADRIANA M. PRADO ARAUJO
---------- ANV 7 T R N

VERSO EM BRANCO

roU MOLINA
- 456.361/SP
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u INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAO DE SUBSIDIOS DE CONTRATO
Bt ‘ DE CESSAO DE POSSE E PROMESSA DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL.

SUBCCPPCY

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAO DE SUBSIDIOS QUE ENTRE SI CELEBRAM, COMO
CONCEDENTE, COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO
PAULO - CDHU E, DE OUTRO LADO, COMO BENEFICIARIO(S), IDENTIFICADO(S) NO ITEM 02 DO
QUADRO DEMONSTRATIVO DE VALORES.

Pelo presente Instrumento Particular, lavrado em decorréncia do disposto Paragrafo unico do Artigo 7°, da Lei
Estadual n° 6.556 de 30 de Novembro de 1989, de um lado como concedente a Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo — CDHU, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 47.865.597/0001-09, com
seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob n° 596.784/76, empresa integrante do Sistema Financeiro da
Habitagao para o Plano Nacional de Habitagdo Popular - PLANHAP sob matricula 00041 e, de outro lado ofs)
Beneficiario(s}, indicado(s) no item 2 do Quadro de Resumo de Valores, juntado ao final como parte integrante e
inseparavel deste, tem entre si justo e celebrado o presente Contrato de Concessdo de Subsidios, que reger-se-a
pelas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA

A CDHU, na presente data, celebrou com o (s) Beneficiario(s), Contrato de Cessio de Posse e Promessa de
Compra e Venda do Imével, pelo qual Ihe concedeu a posse da unidade residencial identificada no item 1 do
Quadro Demonstrativo de Valores.

Assim, para que o(s) Beneficidrios possa(m) fazer frente as prestagdes decorrentes da noticiada Cessao de Posse
e Promessa de Compra e Venda do Imdvel, a CDHU decide conceder-lhe(s) subsidios de ordem financeira, no
valor e pelo prazo consignados no item 4 do Anexo Quadro Demonstrativo de Valores, que serao diretamente
utilizados para redugao mensal das prestagdes pactuadas no referido Contrato de Cessio de Posse e Promessa
de Compra e Venda.

PARAGRAFO UNICO - Os subsidios mencionados no item 4 do Quadro Demonstrativo de Valores serdo
determinados em moeda corrente na data da fixagdo da primeira prestagdo mensal, e, dai em diante, serao
reajustados na mesma periodicidade e pelo mesmo indice aplicado a prestagéo.

CLAUSULA SEGUNDA

Os subsidios ora concedidos pela CDHU sédo pessoais e intransferiveis, sendo certo que seus valores foram
definidos em razao da renda familiar apresentada pelo(s) Beneficiario(s) com vistas & assungao das obrigagdes de
pagamento decorrentes do citado Contrato de Cessdo de Posse e Promessa de Comgia e Venda do Imével,
celebrado com a CDHU.

CLAUSULA TERCEIRA

Os subsidios ora concedidos o s&o por prazo certo e determinado. Sofrerdo eles, durante o prazo convencionado,
razao anual de regressdo, visando sua gradual extingdo, consoante demonstrado no item 4 do Quadro
Demonstrativo de Valores.

CLAUSULA QUARTA

A CDHU, anualmente, procedera a reavaliagao da situagao socioecondmica do(s) Beneficiario(s), de molde a aferir
a real necessidade do beneficio ora concedido. Em se constatando, por parte do(s) mesmo(s), melhora nas
condigdes de renda auferida, poderd a CDHU, a seu exclusivo critério extinguir e/ou o valor do subsidio mensa! a
prestagao assumida pelo(s) Beneficiario(s).

CLAUSULA QUINTA

Se, em virtude da gradual extingao do subsidio, vier a ocorrer comprometimento maior da renda familiar mensal
efetivamente existente na época dessa ocorréncia, do que aquele resultante na data de assinatura do Contrato de
Cessao de Posse e Promessa de Compra e Venda do Imével, superior ao limite estabelecido no Artigo 7° da Lei,
n° 6.556/89, a CDHU podera, a seu exclusivo critério, restabelecer os subsidios mensais &s prestagoes, a pedidos
do(s) Beneficiario(s) e apds detalhado estudo socioecondémico do caso, feito por técnicos da CDHU.

CLAUSULA SEXTA

Operar-se-a a rescisdo do presente, com conseqiente imediata extingdo dos subsidios ora concedidos,
independentemente de qualquer interpelagdo ou notificagao, judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de qualquer
das seguintes hipéteses:

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo ~ CDHU
Secretaria da Habitagao
Av. 9 de Julho, 4.939 - Jd. Paulista - CEP 01407-200 - S3o Paulo ~ SP - Tel.. (PABX)3167-3222 - Fax; 3167-2611 — E-mail: cdhu@ cdhu.sp.gov.br

04.4.01.03.50
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CDHU ‘

a) Se o(s) Beneficiario(s) der(em) ao imével objeto do Contrato de Cessao de Posse e Promessa de Compra e
Venda, finalidade outra que nao seja, exclusivamente, de moradia sua e de seus familiares;

b) A Cesséo a terceiros, a qualquer titulo, do imével que Ihe foi prometido em Venda;

¢} A transferéncia de Direitos e Obrigagdes decorrentes do Contrato de Cessdo de Posse e Promessa de
Compra e Venda do Imdvel, sem prévia e expressa anuéncia da CDHU,

d) Se, a qualquer tempo, forem constatadas inveridicas as declaragdes quanto & renda familiar apresentada para
concessao de subsidios;

e) A rescisdo do Contrato de Cessdo de Posse e Promessa de Compra e Venda do Imével, Beneficidrio(s), e
sua consequente retomada;

f) A ndo ocupagao, no prazo contratual, ou o abandono do imével que Ihe(s) foi prometido em venda;

g) A falta de pagamento de 03 (trés) prestagdes sucessivas, relativas ao imével que IFe(s) foi prometido em
venda.

CLAUSULA SETIMA

Caso se verifique, a qualquer tempo, serem falsas as declaragdes quanto a renda familiar auferida(s) pelo(s)
Beneficiario(s), de molde a lhe(s) ter sido conferido, desnecessariamente, o presente beneficio, estara(ao) o(s)
mesmo(s) obrigado(s) a ressarcir(em) a CDHU, de todas as importancias a ele(s) conferida(s) a titulo de subsidio,
corrigidas monetariamente pelos indices de remuneragdo dos depdsitos de poupanga, acrescidos de juros
moratérios & razdo de 1% (hum por cento) ao més e honorarios advocaticios, cujas importancias serao cobradas
judicialmente.

CLAUSULA OITAVA

Faz parte integrante e inseparavel do presente contrato, como se nele estivesse transcrito, o Quadro
Demonstrativo de Valores, juntado ao final como anexo Unico.

CLAUSULA NONA

Fica eleito o foro da Comarca da Capital — Centro, como o mais privilegiado para conhecer das questoes
resultantes deste, renunciado as partes a qualquer outro que porventura tenham.

E, por estarem de acordo, CDHU e Beneficiario{s) assinam o presente em 2 (duas) vias de igual forma e teor,
perante 2 (duas) testemunhas instrumentarias.

Companhia de Desenvolvimenio Habitacional e Urbano do Estado de Séo Paulo - COHU
Secretaria da Habitagao
Av. 9 de Julho, 4.939 - Jd. Paulista - CEP 01407-200 - Sdo Paulo - SP - Tel.; {PABX)3167-3222 - Fax: 3167-2611 - E-mail: cdhu@cdhu.sp.gov.br

04.4.01.03.50
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QUADRO DEMONSTRATIVO DE VALORES

Conjunto Habitacional : GUAIANAZES-B3
Unidade Tipo : Apto End.Imovel: Bl 02 Esc B Ap 14 Contrato No. 019166/0085

2. BENEFICIARIO(S)

I - Nome : CREMILDA ANTONIA DA SILVA Dt Nasc.: 12.01.1956

Nacionalidade : BRASILEIRA Estado Civil : CASADO

Reg. Casamento : COM.PARC.DE BENS AP. LEI 6515/1977

Profissao : INDUSTRIARIA Cat. Prof. : 6.10.002-3

R.G. No. : 1.176.265/PE C.P.F. : 136.972.344.04

Conjuge : SEVERINO JOSE DA SILVA FILHO

R.G. No. : 11.111.111/SP C.P.F. : 136.972.344.04

Endereco : R FRANCISCO DE PAULA, 261
II - Nome : FERNANDA CAROLINA DA SILVA Dt Nasc.: 26.12.1980

Nacionalidade : BRASILEIRA Estado Civil : SOLTEIRO

Reg. Casamento :

Profissao : COMERCIARIA Cat. Prof. : 6.19.006-5

R.G. No. : 28.035.602-X/SP C.P.F. : 219.409.648.57

Conjuge :

R.G. No. : C.P.F. :

Endereco : R FRANCISCO DE PAULA, 261
III - Nome : Dt. Nasc.:

Nacionalidade : Estado Civil :

Reg. Casamento :

Profissao : Cat. Prof.

R.G. No. : C.P.F. :

Conjuge :

R.G. No. : C.P.F. :

Endereco :
3. RENDA MENSAL RENDA FAMILIAR COMPROMETIDA
I - RS 375,82 = 52,46 %
IT = RS 340,55 = 47,54 %
IIT -
Renda Familiar RS 716,37 = 100,00 %
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QUADRO DEMONSTRATIVO DE VALORES

Conjunto Habitacional : GUAIANAZES-B3

Unidade Tipo : Apto End.Imovel: Bl 02 Eac B Ap 14

4. CONDICOES PARA CONCESSAQO DE SUBSIDIO

I - Comprometimento de Renda Familiar com a Prestacao

II - Prazo de Concessao de Subsidio : 07 anos
IITI - Razao de Regressao (% ao ano)

Contrate No. 019166/0085

0

7

15.69

Ano 01 02 03 04 05 l 06

Razao 00.00 08.43 08.43 16.86 16.86 33.73
IV - Valor da Prestacao Mensal RS 182.09
v - Valor do Subsidio Mensal : R$ 64.21
VI - Valor da Prestacao Mensal Devida R$ 117.88
* ¥

* %

* ¥
* %k
*
* %
¥, %
* %
* %
* %
* %
* %
* W
* %
* %
* *
* %
* %
* %
* %k
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& ¥
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* %
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CLAUSULAS ADICIONAIS
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FICHA SOCIO-ECONOMICA

1 - LOCALIZACAO DO IMOVEL - Con'unto : GUAIANAZES-B3

Endereco do Imovel : Bl 02 B Ap 14

2 - DADOS PESSOAIS E PROFISSIONAIS DO FINANCIADO - CONTRATO No. 008
Nome : CREMILDA ANTONIA DA SILVA Nascimento : 12. 01 1956
Nacionalidade : BRASILEIRA Naturalldade : CABO

Sexo : FEM Est.Civil : CASADO Reg Cas.: COM.PARC.DE BENS AP. LEI 6515/1977
RG/OE : 1, 176.265§PE C.P.F. 136 972.344.04
End. Atual: R F CISCO DE PAULA, 261

Profissac : INDUSTRIARIA Cargo : OPER DE MAQUINA
Emgresa° ANTUNES E BALDASSIM I C REP PLAST DES Tempo Serv.: 09 meses

.: R FRANCISCA DE PAULA 275

Tel.. Remuneracao : 375,82 .
Conjuge_; SEVERINO JOSE DA Stva FILRO Data Nascimento : 28.07.195
Naclonalidade : BRASILEIRA Naturalidade : RECIFE
RG OE : 12.111.111/SP C.P.F. 136.972.344.04

Profissao : Cargo :
gggresa. Tempo Serv.:
Tel. Remuneracao : R$
DeEMndente Idade Parentesco Salario

LDA ANTONIA DA SILVA 46 Titular 375,82

FABIC JOSE DA SILVA FILHO 24 Filho 0,

FERNANDA CAROLINA DA SILVA 21 Filha 340,55

3 - DECLARACAO DE BENS
= 0,00 = 0,00

4 - DIVIDAS (VALOR MENSAL)
- 0,00 - 0,00

5 - REFERENCIAS :

6 - CONDICQES DO FINANCIAMENTO (DEFINIT.OU ESTIM. QDO.HOUVER OCUE. P?EVIA)

valor do Financiamento : R$ _24.648,14 Plano : PES/
Prazo : 300 meses Taxa de Juros : 4.7% Dia do Venc.do Enc.Mensal: 5
lgPrestacao (A+J) R$ 144,01
Acessorios: a)Seguro- R$17,21 b) FRR- R$4,32 c) TCP- R$16,55
d Soma(a+b+c)- RS 38,08
3)Total (1+2) = R$ 182,09
7 - RENDA DOS FINANCIADOS
R UPF RS UPF
I - 375,8 49,97606
II - 340,55 45,28590

8 - COMPOSICAO DE RENDA, PARA FINS DE INDENIZACAO DE SEGURO COMPREENSIVO

Nome dos Sequrados Renda Pactuada Partlclgacao
I CREMILDA ANTONIA DA SILVA 375,8
IT FERNANDA CAROLINA DA SILVA 340, 55 47,54%

9 - PERCENTUAL MAXIMO DE COMPROMETIMENTO DA RENDA FAMILIAR : 16,45

10- CALCULO DA RENDA MINIMA
}Encargo Mensal - R$ 182,09 b)Percentual do Item 9 : 16,45 %
c)Renda Minima (a/b) 1 1%%ﬁg%
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11 - DECLARACOES

a) Declaro(amos) ter optado pelo seguinte plano de reajustamento dos encar-
gos Mensais : PES/CP/TP

b) Declaro(amos) que estou(amos) ciente(s) e de acordo quanto a realizacgdo
do sequro em nome do(s) indicados no quadro 8, bem como ao percentual
de indenizagdo que sera considerado pela seguradora em caso de sinistro
de morte ou invalidez permanente coberto pela apélice de seguro habitacio-
nal estipulado pelo SFH.

c) Declaro(amos) estar ciente(s) de que a condigdo de jaA ser proprieta-
rio promitente comprador, cessiondrio ou promitente cessionario de imével
residencial no mesmo municipio da unidade habitacional objeto de
financiamento pretendido implica na obrigatoriedade de alienar o imével
anterior, no prazo de 180 dias, contados da data da concessdo do mituo a

que se refere o presente documento.

Declaro(amos) assumir total responsabilidade quanto as declara¢des por mim
(n6s) prestadas.

31 JAN 2003 ,

Local e Data Assinatura

-

Assinatura Assinatura

12 - VIABILIDADE DA CONCESSXO DO FINANCIAMENTO

a) O encargo mensal inicial para o financiamento e inferior ao comprometimento
maximo permitido.
b) As informag¢des prestadas pelos candidatos foram confirmadas.

Local e Data Assinatura do Analista

VERSO EM BRANCO
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FICHA SOCIO-ECONOMICA

1 - LOCALIZACAO DO IMOVEL - Con'unto - GUAIANAZES-Bs
Endereco do Imovel : Bl 02 Esc B Ap 1

2 - DADOS PESSOAIS E PROFISSIONAIS DO FINANCIADO - CONTRATO No. 0085

Nome : FERNANDA CAROLINA DA SILVA Nascimento : 26.12.1980
Nacionalidade : BRASILEIRA Naturalldade : SAQ PAULO
Sexo : FEM Est.Civil SOLTEIRO Reg.C
RG OE : 28.035.602- /S C.EB.F. 219 409.648.57
End, Atual: R FRANCISCO DE PAULA, 261
Profissao : COMERCIARIA Cargo : RECEPCIONISTA CAIXA
Emgresa CARREFOQUR COM_E IND LTDA Tempo Serv.: 03 anos 02 meses
.: AV RIO DAS PEDRAS, 555
Tel, Remuneracac : R$ 340,55 ,
ConJ ge . Data Nascimento : «
Na 1onalldade : Naturalidade :
RG/OE : C.P.F.
Profissao : Cargo :
Emgresa Tempo Serv.:
Tel. Remuneracao : R$
Dependentes Idade Parentesco Salario
3 - DECLARACAO DE BENS
- 0,00 e 0,00
4 - DIVIDAS (VALOR MENSAL)
- 0,00 = 0,00

5 - REFERENCIAS :

6 - CONDICQES DO FINANCIAMENTOQ (DEFINIT QU ESTIM. QDO.HOUVER OCUP.P VIA)
valor do Financiamento : R$ 24.648,1 Plano : PES/CP/TP
Prazo :+ 300 meses Taxa de Juros : 4.7% Dia do Venc.do Enc.Mensal: 5

Prestacao (A+J) R$ 144,01
Acessorios: a)Seguro- R§17,21 b) FRR- R$4,32 c)TCP- R$16,55
d)s oma(a+b+c)— Rs 38,08
3)Total (1+2) = R§ 1

7 - RENDA DOS FINANCIADOS -
I £ 375, 49,97606
II = 340 55 45,28590

R$ UPF

§ - COMPOSICAO DE RENDA, PARA FINS DE INDENIZACAO DE SEGURO COMPREENSIVO

Nome dos Segurados Renda Pactuada Part1c1gacao
I CREMILDA ANTONIA DA SILVA 375,82 6%
II FERNANDA CAROLINA DA SILVA 340 55 47,54%

9 - PERCENTUAL MAXIMO DE COMPROMETIMENTO DA RENDA FAMILIAR : 16,45

10- CALCULO DA RENDA MINIMA
}Encargo Mensal - R$ 182, b) Percentual do Item 9 : 16,45 %
Renda"Minima (a/b) y i 106

09
62
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11 - DECLARACOES

a) Declaro(amos) ter optado pelo seguinte plano de reajustamento dos encar-
gos Mensais : PES/CP/TP

b) Declaro(amos) que estou(amos) ciente(s) e de acordo quanto a realiza¢do
do seguro em nome do(s) indicados no quadro 8, bem como ao percentual
de indenizag¢do que sera considerado pela seguradora em casoO de sinistro
de morte ou invalidez permanente coberto pela apélice de seguro habitacio-
nal estipulado pelo SFH.

c) Declaro(amos) estar ciente(s) de que a condigdo de ja ser proprieta-
rio promitente comprador, cessionario ou promitente cessionario de imével
residencial no mesmo municipio da unidade habitacional objeto de
financiamento pretendido implica na obrigatoriedade de alienar o imével
anterior, no prazo de 180 dias, contados da data da concessdo do matuo a
que se refere o presente documento.

Declaro(amos) assumir total responsabilidade quanto as declara¢bes por mim
(n6s) prestadas.

74 SN 2003

Local e Data

Assinatura Assinatura

12 - VIABILIDADE DA CONCESSXO DO FINANCIAMENTO

a) O encargo mensal inicial para o financiamento e inferior ao comprometimento
maximo permitido.
b) As informagdes prestadas pelos candidatos foram confirmadas.

Local e Data Agsinatura do Analista

VERSO EM BRANCO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004850-47.2021.8.26.0007 e codigo vxoVrbl7.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBERTO JOSE PEREIRA, liberado nos autos em 14/11/2023 as 14:06 .



fls. 315
ﬂ TERMO DE ENTREGA DE CHAVES - IV
CDHU d

identificacao do(s) Mutuario(s)

CREMILLA ANTONIA DA Gi'va Rb.: 1,176.265/PF
~ERNANDA CAROL:NA D& SILVA 6. 28.830.402-%/5P
CIA. DESENVOLVINENTO HABITACIONAL E URBAND -~ SAD PAULD
BI, 82 %sc. 6 dnd, . Apto. 14
R SAC LEOPOLDG, 230
conj.Hab.: (019146-51 - DURIANAZES-BI

Han.: @Q85/8:

Eu(Nds), signatario(s), declaro(amos) ter recebido nesta data as chaves do imdvel abaixo discriminado. Em
conseqtiéncia declaro{mos) também que me(nos) obrigo(amos) a ocupar o imoével a partir do recebimento das
chaves, sob pena de rescisao do respectivo Contrato de Cessado de Posse e Promessa de Compra e Venda
de Imdvel e outras Avencas, conforme dispdem na Clausula 52.

Declaro(amos) ainda ter recebido o imével abaixo discriminado, por for¢a do Contrato de Cessao de Posse e
Promessa de Compra e Venda de Imdvel e outras Avencas, firmado, em perfeitas condigbes de
habitabilidade, com todas as instalagdes sanitarias, hidraulicas e elétricas em funcionamento. Fico(amos)
ciente(s) também de que quaisquer defeitos da construgao porventura constatados, deverao ser comunicados a
CDHU no prazo de 15 dias a contar desta data.

Identificacdo do Imadvel

31 JAN 200,

Cgandde, ﬂrvi;ml o daSsllQ

Data Assinatura do Mutuario
V‘W@wﬁg /‘Mé@ ,@Ja
Assinatura do Mutuario Assinafura do Mutug

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de So Paulo-CDHU

Secretaria da Habitagao
Av. 9 de Julho, 4939 - Jd. Paulista - CEP 01407-200 - Sao Paulo - SP - Tel. (PABX) 3167-3222 - Fac-simile 3167-2611 E-mail: cdhu@cdhu.sp.gov. br

04.4.01.00.76
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cpHU /\\\\
\\\\ RECIBO

Conjunto Habitacional : GUAIANAZES-B3
Promitente(s) Comprador(es):

1 - CREMILDA ANTONIA DA SILVA
2 - FERNANDA CAROLINA DA SILVA

Endereco : R SAQ LEOPOLDO, 250

Bl 02 Esc B Ap 14
Declaro(amos) ter recebido uma via de :
- Termo de Entrega de Chaves

- Comunicado de Seguro

- Contrato de Cessao de Posse e Promessa de Compra e Venda de Imovel
e outras Avencas

S840 Paulo, 19 de Dezembro de 2002

FERNANDA CAROLINA DA SILVA
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