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Um imével situado nesta cidade, no loteamento denominado "Jardim do
Lago","no itcondominio Vitta Jardim do Lago", a Rua Clodion Rezende,

n° 363, esquina com a Rua Maria Raimunda Lemos, que se constitui de
um apartamento designado pelo n° 501, localizado no guarto pavimento
tipo do Bloco E da Torre 2, com a drea real total de 82,325 metros
quadrados, sendo 41,970 metros quadrados de &rea privativa e 40,355
metros quadrados de &area de uso comum, na qual estd incluida uma
srea de 11,500 metros quadrados referente a vaga de garagem
descoberta designada pelo n° 145, localizada no pavimento térreo,
correspondendo no terreno € nas coisas de uso comum a uma fragdo
ideal de 0,004162400, cujo terreno & formado por parte da quadra 11,
com a &rea de 10.773,28 metros gquadrados, dentro do seguinte
perimetro e confrontagdos: ninicia-se no vértice 1, de coordenadas
UTM E=195543.916 m e N=7813492.152 m, DATUM - SAD69, localizado na
interseccdo do alinhamento predial da Rua Clodion Rezende com O
alinhamento predial da Rua Maria Raimunda Lemos; dai, segue com
frente para a referida Rua Clodion Rezende, com o azimute de
182°11'54" e a disténcia de cento e quarenta metros e noventa e dois
centimetros, até o vértice 1A (E=195538.511 m e N=7813351.339 m) ;
dai, segue confrontando com outra parte da quadra 11, com OS
seguintes azimutes e dist8ncias: 300°23'32" e cento e trinta metros,
até o vértice B5A (E=195426.375 m e N=7813417.108 m) e 30°23'32" e
oitenta e cinco metros e dezesseils centimetros, até o vértice 6A
(E=195469.458 m e N=7813490.564 m); dai, segue com frente para a Rua

Maria Raimunda Lemos, com o azimute de 88°46'42" e a distancia de
setenta e quatro metros e quarenta e sete centimetros, até o vértice

1, inicio desta descrigdo, fechando assim o perimetro".

PROPRIETARIA: UBR Vitta Residencial 103 SPE Ltda, empresa com sede
loja 11,

nesta cidade, & Avenida Leopoldino de Oliveira, n° 1.627,

Anexo B,
e 37.252.230/0001-58. NOMERO DO _REGISTRO DO TITULO AQUISITIVO:

n

1/80.380, sendo dque O instrumento particular de instituigédo

Parque do Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNPJ/MF scbh o

do

" foi registrado no livro 2-Registro

nCondominio Vitta Jardim do Lado
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Geral, sob o n° 3/80.380, nesta data, neste cartdrio. (Quant.: 1;

Ccé6d. Tabela: 4401-6; Emolumentos: R$22,30; Recompe: R$1,34; TFJ:

RS7,44; ISSON: Rs1,11; Total: RS$32,19). Dou £é. %

Oficiai )/O/[é{ﬁZ/C/Z/ZL/// |
A

Av.1-96.722 - Protocolo n°® 290.317, de 28 de julho de 2.021.

Procede-se a esta averbag¢do, para ficar constando gque o instrumento

particular de convengdo do "Condominio Vitta Jardim do Lagé” foi
registrado no 1livro 3-Registro Auxiliar, sob o n° 23.525, nesta
data, nesta serventia. (Quant.: 1; Céd. Tabela: 4135-0; Emolumentos:
R$8,87; Recompe: R$0,53; TEJ : RS2, 96; ISSQON: RS$0,44; Total;

R$12,80). (f:%;é/{f%;1;ii)/”Uberaba, 27 de agosto de 2.021. g%>

Oficial: L
Av.2-96.722 - Protocolo n° 290.318, de 28 de julho de 2.021.

Certifico que o "Condominio Vitta Jardim do Lago", a gue se refere
esta matricula, encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral quanto & sua conclusdo. Certifico mais que
foi apresentado o Alvarda n° 534/2021, datado de 10 de junho de
2.021, expedido pela Prefeitura Municipal de Uberaba, do qual consta
gue © prazo para a execucdo da obra & de 730 (setecentos e trinta)
dias, cujo alvara integra o processo de incorporagdo imobilidria do
mencionado condominio, registrado no livro 2-Registro Geral, sob o
n°® 5/80.380, nesta data, neste cartdrio. Certifico mais, finalmente,
que a aludida incorporagdo imobilidria foi submetida ao REGIME DE
AFETAGAO, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,

com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/04, conforme requerimento

averbado no referido livro, sob o n° 6/80.380, nesta data. (Quant.:
1; C&6d. Tabela: 4135-0; Emolumentos: R$8,87; Recompe: R$0,53; TFJ:
R$2,96; ISSQON: RS$0,44; Total:,R$12,80). (mm). Dou fé&. Uberaba, 27 de

agosto de 2.021.ﬁ§t3ficial: ,/7{;/
/ T 7

R.3-96.722 - Protocolo n°® 297.766, de 22 de mar¢o de 2.022.
DEVEDORA: UBR Vitta Residencial 103 SPE Ltda, empresa com sede nesta
cidade, & Avenida Leopoldino de Oliveira, n° 1.627, loja 11, Anexo
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B, Parque do Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
37.252.230/0001-58. FIADORAS: 1) Regional Vitta Uberaba

Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, empresa com sede nesta cidade, a
Avenida Leopoldinc de Oliveira, n° 1.627, loja 11, Anexo A, Parque
do Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNPJ/MF socb o n°
237.461.732/0001-99; 2) BRCASA Negbécios Imobilidrios ILtda, empresa
com sede na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de S3o Paulo, & Avenida
Professor Jodo FitGsa, n° 1.9201, sala 702, Bairro Jardim Boténico,
CEP 14024-250, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.844.120/0001-29 e 3)
Bivi Holding S/A, empresa com sede na cidade de Ribeir3o Preto, a
Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n° 1.465, sala 326, Bairro
Jardim Boténico, CEP 14021-630, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.964.236/0001-50. CONSTRUTORA: Vitta Residencial S/A, empresa com
sede na cidade de Ribeirdo Preto, a Avenida Wladimir Meirelles

Ferreira, n° 1.465, sala 326, Anexo 02, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

15.080.241/0001-65. CREDORA : Caixa Econdmica Federal-CAIXA,

instituic8o financeira constituida sob a forma de empresa plblica,
pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancdrio Sul,-
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de primeiro grau do imdvel objeto
desta matricula e dos demais imdveis componentes do "Condominio
vitta Jardim do Lago"™. FORMA DO TfTULO: Contrato por instrumento
particular de abertura de crédito e mituo para construgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras
avengas, com ¥Xecursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS,
no Aambito do Programa Casa Verde e Amarela-PCVA, com cardter de
escritura pGblica, na forma da lei, datado de 03 de fevereiro de
2.022, da cidade de Sé&o Paulo—dapital, aqui arquivado. VALOR DO

CREDITO: RS$15.270.196,95 (quinze milh&es, duzentos e setenta mil,

cento e noventa e seis reais e noventa e cinco centavos), tendo como

objetive financiar a construgdo do empreendimento denominado

TAXA DE JUROS: Nominal de 8,0000%
calculadas pelo Sistema de

ncondominio Vitta Jardim do Lago".
ao ano e efetiva de 8,3000% ac ano,
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Amortizagdo Constante-SAC. PRAZO DE CONSTRUCAQ/LEGALIZACAO: 36

{trinta e seis) meses. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro)

CODIGO CIVIL: R$24.432.000,00 (vinte e gquatro milhdes, quatrocentos
e trinta e dois mil reais). FORO: Ficou eleito o foro da sede da
Se¢dc Judicidria da Justica Federal da localidade onde estiverem
situados os 1imbveis hipotecados. OQOBSERVACOES: Foli apresentada a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e &
Divida Ativa da Unido, emitida em 01/02/2.022, pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em

nome da devedbdbra, aqui arquivada. {Emolumentos: Nihil. Os

emolumentos fgram cotados no R.10/80.380, conforme artigo 237-A da
15/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n°

Dpu £é&. Uberaba, 04 de abril de 2.022. ?

/1
[ M [/

Av.4—96.722k;/érotoq5{o n° 300.427, de 15 de junho de 2.022.

Lei Federal
15.424/2.004) . (xm).
Oficial:

Certifico que o R.3/96.722, de hipoteca a favor da Caixa Econémica
Federal-CAIXA,

no contrato/ a ser

cancelado em virtude de autorizag¢do contida

egistrado neste livro, sob os n°s 5/96.722 e

6/96.722, esta datal. (Quant.: 1; C&6d. Tabela: 4140-0; Emolumentos:
R$43,06; [ Recompe: $2,58; TFJ: RS$14,20; 1ISSQN: RS$2,15; Totals:
R$61,99) (aj) Do fé. TUberaba, 29 de junho de 2.022,

Oficial: //LL / f

\ LY ]/ o :
,R.5—96.72Q;7/%rotocé{o n°® 300,427, de 15 de junho de 2.022.

TRANSMITENTE: UBR Vitta Residencial 103 SPE Ltda, empresa com sede
nesta cidade, a Avenida Leopoldino de Oliveira, n° 1.627, loja 11,
Anexo B, Parque do Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 37.252.230/0001-58. ADQUIRENTES: Cleyton Pinheiro de Oliveira,
caseiro, CNH n° 07785809083-DETRAN/MG, CPF n° 144.667.626-94 e sua
mulher Napolyana Chaeny de Faria Silva, auxiliar geral,
CI/RC-58.987.036-1-SSP/SP, CPF n° 466.940.948-41, casados sob o

regime de comunhdo parcial de bens, em 11/05/2.021, residentes e

domiciliados na cidade de Franca, Estado de S3o Paulo, & Rua Capitéo

meses, VALOR DA GARANTIA PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 1.484 DO
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Urias Batista de Avelar, n° 4.472, Vila Chico Jullo//brasileiros.
TITULO: Compra e venda do imével objeto desta matricula, dque se
encontra em fase de construgdo. FORMA DO TITULO: Contrato por

instrumento particular de compra e venda de terreno e midtuo para
construgdo de unidade habitacional, alienacgédo fiduciaria em
garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela
- recursos do FGTS, com utilizag¢8o dos recursos da conta vinculada
do FGTS dos devedores, com cardter de escritura piblica, na forma da
lei, datado de 07 de junho de 2.022, desta cidade, aqui arquivado.
VALOR: R$13.786,86 (treze mil, setecentos e oitenta e seis reais e
oitenta e selis centavos). OBSERVACOES: Consta do contrato ora
registrado que a vendedora apresentou a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil/Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional, em 29/12/2.021. Consta da Certiddo de Avaliagdo de

Tmével datada de 14 de junho de 2.022, expedida pela Secretaria
e Tributagdo e

Municipal da Fazenda de Uberaba/Departa
Arrecadacdo, aqui arquivada, que O imbv nesta matricula
foi avaliado em R$160.000,00 (cento e gessenta mil| reais). (Quant.:

1; Cé6d. Tabela: 4541-9; Emolumentos:/ R$1.055,95; [Recompe: R$63,35;
TFJ: RS$520,14; ISSQN: R$52,80; Tot 1: R$1,692,24). (aj). Dou fé.
Uberaba, 29 de junho de 2.022. 7 Oficfial: /Cy

g \w/
R.6-96.722 - Protocolo n° 300.427, de 15 de jynho de 2.022.

DEVEDORES FIDUCIANTES: Cleyton Pinheiro de Oliveira e sua mulher

Napolyana Chaeny de Faria Silva, devidamente qualificados no
R.5/96.722. CREDORA FIDUCIARIA/INTERVENIENTE QUITANTE: Caixa
Econdémica Federal-CAIXA, instituigdo financeira constituida sob a

forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, com

sede no Setor Bancadrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
ingscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE

CONSTRUTORA /ORGANIZADORA/FIADORA: Vitta Residencial S/A, empresa com
a Avenida

sede na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de S&3o Paulo,
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Professor Jodo Filisa, n° 2.080, sala 50, Jardim Canada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 15.080.241/0001-65. INCORPORADORA: UBR Vitta
Residencial 103 SPE Ltda, devidamente qualificada no R.5/96.722.
FORMA DO TITULO: Contrato j& registrado sob o n° 5/96.722, nesta
data. VALOR DA DIVIDA: R$102.813,15 (cento e dois mil, oitocentos e
treze reais e quinze centavos), devendo ser pago em 360 (trezentas e
sessenta) presta¢fes mensais, calculadas &s taxas de juros nominal
de 5,0000% ao ano e efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira
prestagdo no valor de R$574,15 (quinhentos e setenta e quatro reais
e quinze centavos), vencivel em 08 de ijulho de 2.022. GARANTIA:
Alienagdo fiduciadria do imbével objeto desta matricula. VALOR DA
GARANTIA FIDUCTARIA PARA 0OS FINS DO DISPOSTO NO INCISO VI DO ARTIGO
24 DA LET N° 9.514/97: R$152.700,00 (cento e cinquenta e dois mil e

setecentos reais). FORO: Ficou eleito o forc da sede da Secdo

Judicidria da Justiga Federal da localidade onde estiver situado o
imével financiado. OBSERVACOES: Consta do presente contrato que a
opera¢do ora contratada destina-se & aquisigdo do imbével objeto
desta matricula, cujo valor & de R$160.000,00 {cento e sessenta mil
reais), a ser integralizado pelas segquintes parcelas: R$37.507,85
(trinta e sete mil, gquinhentos e sete reais e c¢itenta e cinco
centavos) referentes aos recursos préprios dos compradores/devedores
fiduciantes; R$2.789,00 (dois mil, setecentos e oitenta e nove
reais) referentes aos recursos da conta vinculada do FGTS dos
aludidos compradores/devedores fiduciantes; R$16.890,00 (dezesseis
mil, oitocentos e noventa reais) referentes
concedido pelo FG@TS/Uni%o e R$102.813

esconto complemento

5 (cente e dois mil,

oitocentos e treze reais e quinz centavos referentes ao
financiamento concedido pela Caixa Ecghémica Federal-CAIXA. (Quant.:
1; C6d. Tabela: 4517-9; Emolumentgs: R$821,44;/ Recompe: R$49,28;
TFJ: RS$335,50; ISSQN: RS$41,07; Tofal: R$1.247,/29). (aj). Dou fé.

Uberaba, 29 de junho de 2.022. 7 Official:

/
Av.7-96.722 - Protocolo n° 331.286,\@;/{7‘gé/outubro de 27024.

Certifico gque a construgdo mencionada na Av.2/96.722 foi concluida e

regularizada, tendo sido o apartamento descritco nesta matricula
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avaliado pela Prefeitura Municipal de Uberaba, para efeito de

lancamento de I.P.U., em R$116.705,06 (cento e dezesseis mil,
setecentos e cinco reais e seis centavos) e cadastrade sob o n°
512.0303.0004.157. Certifico mais que esta averbacdo é feita em
virtude do requerimento datado de 17 de julho de 2.024, desta
cidade, assinado por um representante da empresa UBR Vitta
Residencial 103 SPE Ltda, com firma reconhecida, instruido com cdpia
do Habite-se n° 637/2024, datado de 27 de junho de 2.024 e com a
certidio datada de 11 de julho de 2.024, expedidos pela Prefeitura
Municipal de Uberaba, comprobatérios do alegado. OBSERVACQOES: Foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional/Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil, em 08/07/2.024, referente a construcdo acima mencionada,

aqui arquivada. (Quant. : 1; Céd. Tabela: 4210-1; Emolumentos:

R$546,46; Recompe: R$32,78; TFJ: R$269,15; ISSQN: RS$27,32; Total:

R$875,71) . (ml). Dou fé. TUberaba, 08 de novembro de 2.024. i%
Oficial: aﬂ/M .
s

7

Av.8-96.722 - Protocolo n° 355.885, de 28 de julho de 2.026.
Procede-se a esta averbacdo, & vista do requerimento datado de 27 de

julho de 2.026, da cidade de Florianépolis, Estado de Santa
Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de
procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando que,
tendo em vista o inadimplemento das obrigag¢des assumidas no contrato
registrado neste 1livro, sob os n°s 5/96.722 e 6/96.722, em
29/06/2.022, e o decurso do prazo legal sem purgagdo da mora por
parte dos fiduciantes Cleyton Pinheiro de Oliveira e sua mulher
Napolyana Chaeny de Faria Silva, FICA CONSOLIDADA a propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da citada CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa

piblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor

Boricia, ZZ///g///

'

Bancario 8Sul, gquadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
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CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certidio
de Avaliacgdo de Im&vel datada de 23 de julho de 2.026, expedida pela
Secretaria Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de
Tributacfio e Arrecadacdo, aqui arquivada, que o imdével descrito
nesta matricula foi avaliado em R$162.503,20 {(cento e sessenta e
dois mil, quinhentos e trés reais e vinte centavos) e que o ITBI foi

pago no valor de R$3.250,06 (trés mil, duzentos e cinquenta reais e

seis centavos), em 22/07/2.026. (Quant.: 1; C&d. Tabela: 4241-6;

Emolumentos: R$2.526,88; Recompe: R$190,20; TFJ: R$1.262,61; ISSON:

R$126 34; C: R$0,00; FDMP ; R$0,00; Total: R$4.106,03) .
% beraba, 17 de agosto de 2.026. %&:

Oficial g{ /4/D

Registro de Iméveis - 2° Offcio

Uberaba - Minas Gerais
. Certiddo do original arquivado
| neste cartério. Dow Fé, :

Cartério de Regietro de Imoveis
2°oFiCIO ,

ial. Dr Ajfonso Renato dos
Santos Teixaira

Uheraha - Minas Gerais

P SPERSRERTUE VTR
(M

= —

‘ &3 CAR'&?HIO DD 2" OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
Sanka

oL HHA 934 - BAIRROABADIA UBERABA/MG GEP 38026-435 - FONE
ras - Ofic

~sqper Oficial: / ns et : Subsiilizas: Afansa Roberto de Sousa Teixaira / Luls k-

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
Selo Eletrdnico N° KHCS68808
Céd. Seg.: 9552.9182.5063.4425

Protocolo n° 355.885, de 28/07/2026 14:01:09 h
Quantidade de Atos Praticados: 20
Emol: R$ 2766,00, Rec: R$ 208,29, TFJ: R$ 1338,62,
ISSQN: R$ 138,38, FIC: RS 0,00, FDNP: RS 0,00,
Total: RS 4.451,29,
Consulte a validade deste selo no site:
https:/selos.tjmg.jus.br
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