PODER JUDICIARIO
22 VARA CIVEL DE GRAVATA-PE
RUA QUINTINO BOCAIUVA, 355, PRADO, GRAVATA - PE - CEP: 55641-670 - F:(81) 35339899

EDITAL DE PRACA/LEILAO E INTIMACAO
Prazo de 05 (cinco) dias

PROCESSO N2: 0002183-05.2021.8.17.2670 (CUMPRIMENTO DE SENTENCA)
EXEQUENTE: CONDOMINIO VILLAGE DO ARARIPE

ADVOGADO(A): ALOIZIO BERNARDINO DOS SANTOS OAB-PE: 36.343
EXECUTADO: GRACINEIDE SILVA PEREIRA, CARLOS BRAVO (CONJUGE)
ADVOGADO(A): NAO HA

Pelo presente, o(a) Juiz(a) de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Gravata-PE, no uso de suas atribuicbes legais,
faz saber a todos os interessados, a quantos o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem, que essa
Vara levara a alienacdo em HASTA PUBLICA EXCLUSIVAMENTE ELETRONICA, o bem penhorado nos autos do
processo em epigrafe, na seguinte forma:

PRIMEIRO LEILAO: Dia 15 de Dezembro de 2026, as 11:00, por preco igual ou superior ao da avalia¢do.
SEGUNDO LEILAQ: Dia 15 de Dezembro de 2026, as 15:00, por qualquer preco, desde que n3o seja vil (Art. 891,
CPC/2015), considerado como tal, valor inferior a 50% do valor da avaliacdo.

FORMA DE PAGAMENTO: A vista ou parcelado nos termos Artigo 895 do CPC

DADOS DO LEILOEIRO: César Augusto Aragdo Pereira — JUCEPE 384 Tel.: (81) 3877-1001 / 994327547. Site:
www.aragaoleiloes.com.br e-mail: cesar@aragaoleiloes.com.br/ atendimento@aragaoleiloes.com.br

1- DESCRICAO DO BEM(NS):

1.1 Casa de n2. 11, no Condominio Village do Araripe, em Gravata-PE, edificado no Lote 2-A, da quadra |, do
Arruamento Serra Grande, Situado a Rua Flavio Romero de Assis Lima, 206, com uma area construida de 104,96
m2, inscricdo cadastral 01.08.388.0525.011; contendo 02 terracos, 01 sala de estar/jantar, 01 cozinha, 03 quartos
sociais, 03 wc sociais e 02 varandas. Limitando-se a frente, voltada para a casa 10; lado direito voltado para a Rua
Flario Romero de Assis Lima; lado esquerdo voltado para a casa 12; fundos voltado para a Rua Olivaldo do
Nascimento. Estd matriculado sob 0 n2 22.329 do 19 Oficio Registral de Gravata-PE.

2-VALOR DA AVALIAGAQ: R$ 160.000,00 (Cento e Mil Reais) em 19 de Junho de 2025 (ID 208031137)

3-VALOR DA EXECUCAO: RS 265.479,03 (Duzentos e Sessenta Mil, Quatrocentos e Setenta e Nove Reais e Trés
Centavos) (ID 254189708)

4- FIEL DEPOSITARIO DO BEM: N3o h3
5- ONUS: O imdvel consta como registrado em nome da INCORPORADORA AR LTDA, contudo, consta averbado a

promessa de compra e venda em favor da Executada (AV-1). Obs: Caberd ao arrematante providenciar a
regularizacdo a partir do registro da Carta de Arrematacao.
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6- OBSERVAGOES: Segundo certificado pela Oficial de Justica no Auto de Penhora (ID 208031137), a Casa estd
fechada e com aspecto de abandono.

7- PARTICIPAGAO NO LEILAO ELETRONICO

7.1 O interessado em participar da sessdo de hasta publica, sendo pessoa fisica, devera acessar o sitio eletronico
do leiloeiro (www.aragaoleiloes.com.br) até 24 (vinte e quatro) horas antes do leildo para fazer seu cadastro e
enviar cépia de seus documentos de identificacdo (CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se
pessoa juridica, copia do contrato social ou ata de eleicdo de diretoria, estatuto social e cartdo do CNPJ. Fica
esclarecido que menores de 18 anos somente poderdo adquirir algum bem se emancipados, representados ou
assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros deverdo comprovar sua permanéncia legal e definitiva no Pais.

7.2 E admitido a lancar todo aquele que estiver na livre administracdo de seus bens, com excecdo (art. 890 do
CPC):I- dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos administradores ou dos liquidantes, quanto aos bens
confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; Il - dos mandatarios, quanto aos bens de cuja administracao ou
alienagdo estejam encarregados; Ill - do juiz, do membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica, do
escrivao, do chefe de secretaria e dos demais servidores e auxiliares da justica, em relacdo aos bens e direitos
objeto de alienacdo na localidade onde servirem ou a que se estender a sua autoridade; IV — dos servidores
publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou que estejam sob sua
administracdo direta ou indireta; V - dos leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam
encarregados; VI - dos advogados de qualquer das partes.

7.3 No caso de arrematacdo de bens imdveis, os créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio Util ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servicos
referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria da Unido, Estados, Municipios e Distrito Federal, sub-rogam-
se no preco da arrematacdo (art. 130, paragrafo Unico do CTN).

7.4 Ficardo a cargo do arrematante: | -as eventuais despesas de condominio e outras obrigacdes civis referentes
ao imodvel, tais como foro e laudémio, etc.; Il -as eventuais despesas cartorarias de transferéncia e
desmembramento, bem como o Imposto de Transferéncia de Bens Imdéveis —ITBI; Ill —eventuais débitos de INSS
constituidos em razdo da construcdo ou reforma do bem, de obras concluidas ou em andamento, desde que
devidamente averbados do Registro de Imdveis competente; IV — as eventuais despesas relativas a restricdo
imposta por zoneamento ou uso do solo, inclusive aquelas decorrentes da Legislacio Ambiental; V -demais
despesas referentes a alvards, certidGes, escrituras e registros, incluindo débitos relativos a regularizacdo da
denominacado do logradouro e numeracao predial junto aos érgdos competentes, conforme o caso.

7.5 Fica o arrematante ciente que a dindmica de realizacdo do leildo é definida pelo leiloeiro até o momento da
abertura da sessdo, tendo este autonomia para definir o tempo de cronometro para abertura e fechamento dos
lotes, estabelecer o incremento de lances e certificar quaisquer eventualidades em ata.

8- DOS LANCES, FORMA DE PAGAMENTO E CONDIGOES DA ARREMATAGAO:

8.1 Os lances serdo livres, prevalecendo a maior oferta e a forma do pagamento sera preferencialmente a vista.
Ndo havendo langos a vista, serdo aceitos lancos parcelados nos termos do artigo 895 do CPC, os quais serdo
certificados pelo leiloeiro, exceto se houver decisdo expressa no processo inadmitindo o pagamento de forma
parcelada.

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacGes podera apresentar, por escrito: | - até o
inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; Il - até o inicio do
segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. § 12 A proposta conterd, em
qualguer hipdétese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o
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restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idénea, quando se tratar de moveis, e por
hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imdveis. § 22 As propostas para aquisicdo em prestacdes indicardo
0 prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢cdes de pagamento do saldo.

8.1.1 Se o leildo for de diversos bens e houver mais de um lancador, terad preferéncia aquele que se propuser a
arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que ndo tiverem lance, preco igual ao da avaliacdo e,
para os demais, preco igual ao do maior lance que, na tentativa de arrematacdo individualizada, tenha sido
oferecido para eles (Art. 893, CPC)

8.2 Ndo sera aceito lanco que, em segunda praca ou leildo, ofereca preco vil, considerado como tal, qualquer
valor inferior a 50% do valor da avaliacdo, exceto se houver decisdo nos autos definindo um percentual superior
a este.

8.3 No caso de lance valido, lavre-se de imediato o respectivo auto de arrematacdo (art. 901, CPC), constando,
ainda, se houver, o nome do segundo colocado.

8.4 O pagamento do preco deve ser realizado a vista ou parcelado, cabendo ser efetivado através de guia
especifica de depdsito judicial, vinculado ao processo e a respectiva Vara, junto ao Banco do Brasil.

8.5 Para fins de operacionalizar o referido depdsito judicial, fica estabelecido prazo para a sua comprovacgao, nos
seguintes termos:

a) O arrematante recolherad, até o terceiro dia Util de expediente bancdrio, subsequente ao leildo publico, a titulo
de sinal e como garantia, parcela correspondente a, no minimo, 25% (vinte por cento) do valor do lango, cabendo
ao arrematante apresentar a documentacdo comprobatdria, diretamente, ao leiloeiro no referido prazo;

b) Reputa-se dia Util, para fins de realizagdo do depdsito judicial do lance vencedor, aquele onde hd expediente
bancario, independentemente da existéncia ou ndo de expediente forense;

c¢) Caso a opcdo de pagamento escolha seja a vista, a integralizacdo do total do lanco devera ser feita na mesma
conta judicial até o 30 (trinta) dias Uteis apds o leildo, sob pena de perda do sinal.

D) Caso a arrematagdo admita o pagamento de forma parcelada, o vencimento da 12 parcela apds o pagamento
do sinal devera sempre no dia 15 do més subsequente ao pagamento desta importdncia. Havendo alguma
indisponibilidade para o arrematante fazer o pagamento nesta data, cabera ao mesmo solicitar a mudanca da
data para autorizagdo do juizo competente.

8.6 Os pagamentos ndo efetuados no prazo implicardo ao(s) arrematante(s) faltoso(s) ou seu fiador as penalidades
da lei, especialmente a perda, em favor do Exequente, do sinal dado em garantia (art. 897 do CPC), além da perda
também do valor da comissao paga ao leiloeiro, ressalvada a hipétese prevista no art. 903, §52 do CPC. Fica(m)
ainda proibido(s) de participar(em) de novos leilGes (art. 23, §29, da Lei das Execucbes Fiscais e art. 897, do
CPC/15).

8.7 O bem sera vendido em carater AD CORPUS- (Art. 500 § 32 do Cédigo Civil), ndo sendo cabivel qualguer pleito
com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou complemento de area, por eventual
divergéncia entre o que constar na descricdo do imoével e a realidade existente.

9- COMISSAO DO LEILOEIRO E FORMA DE PAGAMENTO:

9.1 Em caso de arrematacdo, a comissdo sera de 5% sobre o valor da aquisicdo dos bens, a ser paga pelo
arrematante. em caso de adjudicacdo, comissdao de 2% sobre o valor da avaliacdo, a ser paga pelo exequente Em
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caso de remigao, 2% sobre o valor da avaliagdo, a ser paga pelo executado, e havendo acordo, 2% sobre o valor da
avaliacdo, a cargo das partes em igualdade de condic¢des (art. 24 do Dec. 21.981/32 e art. 897 do CPC).

9.2 O pagamento da comissdo do Leiloeiro sera feito diretamente ao profissional, por meio de depdsito em conta
de sua titularidade, até o segundo dia util de expediente bancario, subsequente ao leildo publico, cujos respectivos
dados bancérios serdo informados, pelo leiloeiro, na data do leildo, ao arrematante.

9.3 No caso de inadimpléncia do arrematante, submeter-se-a este as penalidades da Lei, que prevé
responsabilidade criminal e execucdo judicial contra o mesmo, além da perda do valor da Comissdo do Leiloeiro
(art. 39 do Decreto n.2 21.981/32).

10 - INFORMAGOES GERAIS E INTIMAGOES:

10.2 Fica, pelo presente, devidamente intimados as partes interessadas e os credores, através dos seus
representantes legais (socios, representantes legais, garantidores, fiadores, responsaveis), Orgdos da Fazenda
Publica e terceiro(s) interessado(s) (Art. 889 do CPC), da designacdo dos leilGes e respectivas datas, para,
querendo, acompanha-los, se ndo tiverem sido encontrados quando da realizagdo da intimacdo pessoal.
Intimados, ainda, credores com garantia real ou com penhora anteriormente averbada, os senhorios diretos, bem
como, os alienantes fiducidrios (caso existam), caso ndo tenham sido encontrados para a intimacdo pessoal da
penhora, reavaliacdo ou constatacdo realizada e acerca da data dos LEILOES designados.

10.2 Os bens serdo vendidos no estado de conservagao em que se encontrarem, ndo cabendo a Justi¢a Estadual
e/ou ao leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos ou mesmo providéncias referentes a
retirada, embalagem, impostos, encargos sociais e transportes dos bens arrematados.

10.3 O Leiloeiro ficara autorizado desde ja a visitar o bem objeto desta alienacdo para verificar suas condi¢cGes de
conservacao, tirar fotos, levantar informacdes e levar eventuais interessados durante a vistoria.

10.3.1 Havendo qualquer embaraco para o leiloeiro ter acesso ao bem penhorado, o mesmo devera certificar o
ocorrido nos autos e requerer, caso necessario, a expedicdao de mandado de diligéncia acompanhado de Oficial
de Justica e apoio policial, caso necessario.

10.4 A arrematacdo constara no Auto que serd lavrado de imediato, nele mencionadas as condi¢des pelas quais
foi alienado o bem e se houver, constara ainda, se houver, o nome do segundo colocado, quando possivel.

10.5 Sendo a arrematacdo judicial modo originario de aquisigdo de propriedade, ndao cabe alegagao de evicgdo,
sendo exclusiva atribuigdo dos licitantes/arrematantes a verificagdo do estado de conservacao, situagdo de posse
e especificagcdes dos bens oferecidos no leildo. Qualquer duvida ou divergéncia na identificagdo/descrigdo dos
bens devera ser dirimida no ato do leildo.

10.6 Aplicam-se as regras do pardagrafo Unico, do artigo 130, do Cdédigo Tributdrio Nacional, ou seja, a sub-
rogacdo dos créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a
posse de bens imoveis, bem como os relativos a taxas pela prestacao de servicos referentes a tais bens, e ainda,
a contribuicdo de melhoria, ocorre sobre o respectivo preco.

10.7 A arrematacdo é disciplinada pelo artigo 903 do CPC, que assim dispGe em seu caput e paragrafos:

Art. 903. Qualguer que seja a modalidade do leildo, assinado o auto pelo Juiz, pelo arrematante e pelo Leiloeiro,
a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes
os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o §42. do artigo 903 do CPC, assegurada a
possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos



§19. Ressalvadas outras situacdes previstas no CPC, a arrematacado poderd, no entanto, ser: | - invalidada, quando
realizada por preco vil ou com outro vicio; Il - considerada ineficaz, se ndo observado o disposto no art. 804; |1l -
resolvida, se ndo foi pago o preco ou se ndo for prestada a caucdo.

§ 22, O juiz decidird acerca das situacdes referidas no § 19, se for provocado em até 10(dez) dias apds o
aperfeicoamento da arrematacao.

§ 32, Passado o prazo previsto no § 22 sem que tenha havido alegagcdao de qualquer das situagdes previstas no
§29, sera expedida a carta de arrematacdo e, conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de imissdo na
posse.

§49. Apods a expedicdo da carta de arrematacdo ou da ordem de entrega, a invalidacdo da arrematagao podera
ser pleiteada por acdo autbnoma, em cujo processo o arrematante figurard como litisconsorte necessario.

§52. O arrematante podera desistir da arrematacgao, sendo-lhe imediatamente devolvido o depdsito que tiver
feito: | - se provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame ndo mencionado no edital;
Il - se, antes de expedida a carta de arrematagdo ou a ordem de entrega, o executado alegar alguma das situagdes
previstas no § 12; Il - uma vez citado para responder a agdo autdnoma de que trata o § 42 deste artigo, desde
que apresente a desisténcia no prazo de que dispde para responder a essa a¢ao.

§ 69. Considera-se ato atentatodrio a dignidade da justica a suscitacdo infundada de vicio com o objetivo de ensejar
a desisténcia do arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas
e danos, ao pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante ndo superior a vinte
por cento do valor atualizado do bem.

10.8 O prazo mencionado no Art. 903, § 22 do CPC, sera contado, para todos os efeitos, da data em que
protocolado o respectivo auto de arrematacdo em juizo.

10.9 O arrematante, sé serd imitido na posse apds a expedicdo da carta de arrematagdo/termo de entrega pelo
Juizo, garantindo a compra através do depdsito de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do bem, nos termos do
Art. 895, § 12 do CPC/15, depositando o valor restante no prazo de 24 horas apds a arrematacao (artigo 892,
CPC/2015).

10.10 Excetuados os casos previstos na legislagao, ndo serao aceitas desisténcias dos arrematantes ou alegagdes
de desconhecimento das cldusulas deste Edital para se eximirem das obrigacdes geradas, inclusive aquelas de
ordem criminal, na forma do art. 358 do Cdédigo Penal (“Impedir, perturbar ou fraudar arrematagao judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a
violéncia”).

10.11 A expedicdo da carta de arrematacdo condiciona-se ao decurso do prazo para impugnacao (art. 903, §3¢,
CPC), a realizacdo do depdsito judicial, ao pagamento de eventuais custas e da comissdo do leiloeiro e ao
recolhimento do imposto de transmissao (ITBI) (art. 901, §1¢, CPC).

10.12 O arrematante arcard com os tributos cujos fatos geradores ocorrerem apdés a data da arrematacao;

10.13 Se, por qualquer motivo, ndo ocorrer a arrematacdo dos bens em hasta publica, fica desde logo autorizado
o leiloeiro nomeado a proceder na ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR, na forma do artigo 880 do NCPC, no
prazo de 90 (Noventa) dias, aplicando-se, no que couber, a tal modalidade de expropriacdo, as determinacées
constantes desse Edital, inclusive quanto ao direito do leiloeiro de perceber a sua comissao de 5% sobre o valor da
alienacdo.



10.14 Eventuais informacdes ausentes neste Edital poderdo ser dirimidas pelo leiloeiro em consulta ao juizo para
serem esclarecidas até a abertura da Sessao de Hasta Publica ou no sitio eletrénico do leiloeiro, o qual serve como

extensdo das informacgBes contidas em Edital.

10.15 Pelo presente, ficam logo intimadas as partes, nas pessoas de seus advogados, conforme o art. 889 do CPC.
O presente edital serd publicado na integra através do sitiowww.aragaoleiloes.com.br (art. 887 §29).

10.16 Caso os herdeiros, conjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou cientificados, por
qualquer motivo, das datas dos leildes, quando da expedi¢do das respectivas intimacdes, valerd o presente Edital
como intimacgdo. E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado na forma da Lei, na sede do Orgdo, bem como no sitio
eletronico: www.aragaoleiloes.com.br. DADO E PASSADO nesta cidade e comarca, Eu,
fiz digitar e subscrevo.

Gravata-PE, 27 de outubro de 2026

LINA MARIE CABRAL
Juiza de Direito
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