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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
22 VARA CIVEL DA COMARCA DE JATAI/GO

FORUM - Av. Norte, Qd. 33, N°. 1.612, Bairro Portal do Sol. CEP: 75.805-902. Jatai - GO
(64) 3632-3315 - cartoriocivel2jatai@tjgo.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

12 Leildo: 04/11/2026, com encerramento as 09:30 horas

22 Leilao: 04/11/2026, com encerramento as 11:30 horas

O MM Juiz de Direito, Dr. Guilherme Bonato Campos Caramés, titular desta 22 Civel da Comarca
de Jatai - GO, FAZ SABER:

A todos quantos o presente Edital de Leildo Judicial e Intimacé&o virem, dele tiverem conhecimento
Oou a quem possa interessar que, com fundamento nos arts. 879 a 903 do Cddigo de Processo Civil e em
conformidade com a Resolugcdo CNJ n° 236/2016, o Leiloeiro Publico Oficial JEAN CARLO ROSA, matriculado
na Junta Comercial do Estado de Goias — JUCEG sob o n° 080/2020 e devidamente homologado pelo Egrégio
Tribunal de Justica do Estado de Goiés, levara a publico, em hasta publica eletrbnica, a venda judicial do bem
abaixo descrito, por meio da plataforma eletrénica www.prosperarleiloes.com.br, observadas as condices,
0s prazos e as demais regras estabelecidas neste Edital. Demais informacdes poderao ser obtidas diretamente
na referida plataforma eletrénica ou pelos telefones (62) 98412-3017 e (62) 99857-5050.

DATA DO LEILAO: 04/11/2026, com encerramento previsto para as 09h30min. Os lances poderdo
ser ofertados desde a abertura do lote na plataforma eletrénica até o horario de encerramento, por valor igual
ou superior ao da avaliacdo. Ndo havendo lance nesse patamar, o certame permanecera aberto até a
realizacdo do 2° LEILAO, no mesmo dia, com encerramento as 11h30min, para recebimento de lances pela
melhor oferta, desde que néo seja considerada prec¢o vil, conforme art. 891 do CPC, ou seja, inferior a 50%
do valor da avaliacdo. Para garantir igualdade de oportunidade entre os licitantes, a cada novo lance ofertado
nos 03 (trés) minutos finais, o prazo de encerramento serd automaticamente prorrogado por mais 03 (trés)
minutos, sucessivamente, até que nao haja novo lance.

DESCRICAO DO BEM: LOTE 25, DA QUADRA 10, nesta cidade, & Rua Rio Verde, na Vila Santa
Maria, medindo 10,00 metros de frente e de fundo, por 37,50 metros de cada lado, com a area de 375,00 m2,
limitando a direita com o lote 10, a esquerda com o lote 26 e ao fundo com o remanescente do lote.
BENFEITORIAS: No imével objeto da presente matricula foi edificada uma casa residencial com 267,42 m2,
com 0s seguintes comodos: 01 garagem, 01 escritério, 01 sala de estar, 01 sala de TV, 01 sala de jantar, 01
cozinha, 02 suites, 02 banheiros sociais, 01 lavabo, 01 despensa, 01 area de servico, 01 area de lazer,
revestimento interno com pintura latex, revestimento externo com pintura simples, piso de material ceramico,
estrutura de alvenaria, esquadrias de ferro, com laje, instalacdo elétrica embutida, instalacao sanitaria completa,
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cobertura com telhas de material ceramico plana. Imével objeto da MATRICULA nimero 7.154 do Cartério de
Reqistro de Imdveis de Jatai/GO.
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AVALIACAO: R$ 1.034.840,00 (um milh&o e trinta e quatro mil e oitocentos e quarenta reais).
LANCE MINIMO: R$ 517.420,00 (quinhentos e dezessete mil e quatrocentos e vinte reais) - valido apenas para
0 2° Leildo. DEBITOS DA ACAO: A atualizagdo dos valores vencidos e vincendos, até a integral satisfagdo da
obrigagdo, competira ao exequente, que devera disponibilizar nos autos os demonstrativos atualizados. ONUS:
Vide Matricula Imobiliaria. BAIXA DE PENHORAS, ONUS E TRIBUTOS: Com a arrematacio, eventual
existéncia de penhoras, arrestos, indisponibilidades e/ou quaisquer outros 6nus sera considerada extinta, de
modo que o bem sera transmitido livre e desembaracado, até a expedi¢do da respectiva Carta de Arrematacao
ou Mandado de Entrega, nos termos do art. 903, § 5°, do CPC/2015. As despesas relativas a desmontagem,
remocdo, transporte, transferéncia patrimonial do bem arrematado e eventuais diligéncias de Oficial de Justica
correrdo por conta exclusiva do arrematante.
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FORMA DE PAGAMENTO: O leilao admite propostas para pagamento a vista ou de forma
parcelada, conforme previsao legal. Ressalta-se, entretanto, que, nos termos do art. 895, § 7°, do Cddigo de
Processo Civil, eventual proposta para pagamento a vista tera preferéncia sobre a proposta parcelada de igual
valor. Assim, havendo lances de mesmo montante, prevalecera aquele que preveja o pagamento integral e
imediato, desde que ndo seja inferior ao valor ofertado na modalidade parcelada. a) Na hip6tese de
arrematagcdo com pagamento parcelado, o arrematante devera obrigatoriamente oferecer entrada minima de
25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematacgéo, sendo o saldo remanescente parcelado em até 36 (trinta
e seis) prestacfes mensais, sucessivas e venciveis a cada 30 (trinta) dias, contados da data da arrematagéo.
As parcelas serdo corrigidas monetariamente com base no indice da poupanca, conforme admitido pelo art.
895, 81°, do Cdbdigo de Processo Civil. b) O lance a vista ndo podera ser convertido em proposta de
parcelamento. Caso o arrematante o faca por sua conta e risco no ato do pagamento, perdera em favor do
Leiloeiro o valor pago a titulo de comissdo se a arrematacao ndo for homologada ou posteriormente
anulada/invalidada; c) O valor devera ser pago, seja a vista ou parcelado, impreterivelmente nas 48h (quarenta
e oito) horas subsequentes ao leildo. A guia judicial correspondente sera enviada ao arrematante, através do e-
mail indicado no ato do cadastro ou via WhatsApp. O comprovante de pagamento, independente da modalidade
escolhida, deve ser encaminhado ao Leiloeiro pelo e-mail [eancarlo@prosperarleiloes.com.bi, ha mesma data,
até as 18h00min. O nao cumprimento desse prazo poderd resultar em responsabiliza¢des civeis e criminais
cabiveis; d) Na hip6tese de arrematacdo parcelada, cabera ao arrematante a atualizagéo do valor e emissao
das guias de depésito judicial referente as parcelas, assim como a comprovagdo mensal da quitagcdo nos autos;
e) No caso de atraso de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, 84° do CPC). O inadimplemento autoriza o exequente
a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execuc¢do do valor devido,
podendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao (art. 895,
85° do CPC). f) A venda na modalidade parcelada sera garantida por hipoteca judicial gravada sobre o préprio
imovel até a quitacdo; g) Ficara a cargo do arrematante, quando intimado pelo (a) Magistrado (a) a fazé-lo, o
pagamento das custas para expedicdo da Carta de Arrematacdo e Mandado de Imissdo na Posse.
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ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for o Gnico credor, ndo
estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés)
dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo, e, nesse caso, realizar-se-4 novo leildo a
custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC/2015). Na hipétese de arrematacdo com crédito, 0 exeguente
ficara responsavel pela comisséao devida ao Leiloeiro.
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VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-se
as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é
de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera
reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o art. 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacdo Normativa
da Corregedoria Regional do TRF da 42 Regido, aprovada pelo Provimento n° 62, de 13/06/2017.
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DA COMISSAO DO LEILOEIRO: Pelos servicos prestados, cabera ao Leiloeiro o recebimento de g"_ > e
comisséo no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, a ser paga pelo ° _
arrematante, nos termos da legislagdo vigente e das condi¢cdes do presente edital. a) A comisséo do Leiloeiro < kS %
devera ser depositada em sua integralidade, independentemente da modalidade de arrematacao (a vista ou gS5é
parcelada), em conta bancaria a ser informada ao arrematante por meio do e-mail cadastrado ou via aplicativo Q b 8
WhatsApp. O depdsito devera ser realizado impreterivelmente até o dia Gtil subsequente a realizacao do leildo, ;TS z
sendo obrigatério o envio do respectivo comprovante até as 18h00 do mesmo dia para o endereco eletrénico: o5
[eancarlo@prosperarieiloes.com.bi; b) Em caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacao por qualquer §

motivo alheio as hipoteses legais de anulagédo ou desfazimento do ato, o arrematante néo fara jus a restituicao
da comisséo paga ao Leiloeiro. Ocorrendo o ndo pagamento da comissdo, ainda que o lance subsequente
venha a ser aproveitado, o Leiloeiro podera promover a execug¢ao do valor devido nos préprios autos ou,
alternativamente, levar o respectivo titulo (auto de arrematagéo) a protesto perante o Cartério competente. ¢) O
arrematante fica ciente de que, na hip6tese de invalidagédo, ineficécia, resolu¢éo ou desisténcia da arrematacéo,
desde que sem sua culpa, a comissao do Leiloeiro sera devolvida apés determinacgédo judicial expressa, no
prazo fixado pelo Magistrado, corrigida monetariamente pela remuneragdo da caderneta de poupanca, desde a
data do pagamento até a data da efetiva restituicdo, sem a incidéncia de juros moratdrios, nos termos do art.
389 do Cabdigo de Processo Civil.
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CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO, REMICAO OU
ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: | - Caso haja adjudicacéo, sera devido ao Leiloeiro, o importe
de 1% (um por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem adjudicado, a ser pago pelo exequente. Il - Havendo
remicao ou transacgédo, antes da realizacao do leildo, serd devido ao Leiloeiro Oficial o importe de 1% (um por
cento) sobre o valor da avaliacao, a ser pago pelo executado. Il - Havendo acordo ou pagamento da divida,
apos a realizagdo do leildo e arrematacao sera devido ao Leiloeiro Oficial o importe de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacédo, a ser pago pela parte executada. Os percentuais/valores acima, serdo pagos a
titulo de ressarcimento das despesas de publicacdo de edital, intimacao das partes, remocédo, guarda e
conservagéo dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugdo do CNJ 236/2016, valores esses a serem
pagos pela parte executada. Se o Executado pagar a divida na forma do art. 826 do CPC, ou ainda, celebrar
acordo, devera apresentar até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatéria do referido
pagamento, acompanhada de petigdo fazendo mencao expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, bem
como comprovar o pagamento da comissao do Leiloeiro, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo
integrado.

e1o1pnfe1lxg 0 N1l 9p 0BINJAXT <- OBINDAXT 9P 0SSIV0Id <- OHTIVAVEL O I T3A O 0SSIO0Hd

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositarios criar quaisquer embaracos a visitagio dos bens
sob sua guarda, sob pena de incorrerem na sangédo prevista no art. 77, inciso 1V, do Cédigo de Processo Civil.
Fica, desde j4, autorizado o uso de for¢a policial, caso necessario, para assegurar o livre acesso. No caso de
imoével desocupado, o Leiloeiro podera se fazer acompanhar de chaveiro para viabilizar a diligéncia. Igualmente,
ficam autorizados os colaboradores do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter material fotografico e
demais elementos técnicos necessarios a divulgagdo do bem na plataforma eletrénica do Leiloeiro, de forma a
assegurar aos licitantes pleno conhecimento das suas caracteristicas. Fica também autorizada a obtencéo,
diretamente junto ao sindico ou a administradora do condominio, das informacdes atualizadas relativas
a eventuais débitos condominiais incidentes sobre o imével, para fins de divulgagéo no edital ou na pagina
do leildo, resguardando-se a transparéncia e a boa-fé objetiva.

CONDICOES GERAIS DO LEILAO - O presente leildo sera regido pelo Decreto-Lei n° 21.981/32,
Resolugao CNJ n° 236/2016, CAodigo de Processo Civil, Codigo Tributario Nacional e Cédigo Penal, nas
seguintes condicdes: I) O leildo seré realizado pelo Leiloeiro Jean Carlo Rosa, matricula JUCEG n° 080/20,
nas datas e horérios indicados neste edital. O Leiloeiro est4 autorizado a alterar a ordem dos lotes, conforme
julgar necessario, para fins de organizacao e dindmica da hasta. Il) O Tribunal de Justica do Estado de Goias
reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do presente leildo, a qualquer tempo, por razées administrativas
ou processuais. lll) Para participar do Leilao Eletrénico, o interessado devera acessar a plataforma eletrénica do
Leiloeiro, disponivel em www.prosperarleiloes.com.br, clicar no botdo “Cadastro” (canto superior direito) e

[eroipnlelixg oniiL ap oednosexg <-

=@ Tri bunal de Justica do Estado de Coi as

25* Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 17/08/2026 15:01: 15

n!:-" Assi nado por GU LHERVE BONATO CAMPCS CARAMES

g Local i zar pel o c6di go: 109587655432563873185540731, no enderecgo: https://projudi.tjgo.jus.br/p


mailto:jeancarlo@prosperarleiloes.com.br

Processo: 0364510-13. 2015. 8. 09. 0093
Movi nent acao 171: Docunent o Expedi do
Arquivo 1: online.htm - Pag.4/5

: 10 [eA

seguir os procedimentos indicados. V) Para o cadastro de Pessoa Fisica, sera necessario informar os dados
pessoais e anexar ao sistema os seguintes documentos digitalizados: RG (com data de emisséo inferior a 10
anos), CNH ou CPF, e comprovante de endereco atualizado (até 3 meses). V) Para o cadastro de Pessoa
Juridica, além das informagBes empresariais, deverdo ser anexados: contrato social, cartdo CNPJ atualizado
emitido pela Receita Federal, comprovante de endereco da empresa (até 3 meses), RG (com emisséo inferior a
10 anos) e CPF do representante legal. VI) O Leiloeiro podera solicitar, a seu critério, documentos
complementares ou esclarecimentos adicionais, sempre que entender necessario a validagcao do cadastro ou a
seguranca do certame. VII) A arrematacdo em nome de terceiros somente serd admitida mediante
apresentacéo de procuracao especifica para o ato, acompanhada dos documentos previstos nos itens IV ou
V, conforme se trate de pessoa fisica ou juridica. VIII) Uma vez aprovado o cadastro na plataforma eletrbnica, o
usuario assume integral responsabilidade por sua utilizagdo e por todos os lances ofertados em seu login,
ciente de que tais ofertas sdo irrevogaveis e irretrataveis, nao sendo possivel a exclusdo ou cancelamento
posterior. 1X) A oferta de lance implica plena ciéncia e aceitagcao incondicional de todas as clausulas e
condi¢Oes deste Edital, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento a posteriori. X) O Leiloeiro n&o se
responsabiliza por falhas técnicas no dispositivo, sistema ou conexdo de internet do participante, sendo de
exclusiva responsabilidade do interessado garantir as condi¢cdes adequadas de acesso antes e durante o leildo.
XI) Compete ao interessado inspecionar o bem previamente, observando seu estado de conservacéo,
funcionamento (quando aplicavel), caracteristicas fisicas, compartimentos, localizagao e eventuais ocupagdes,
ndo podendo alegar ignorancia quanto a sua condicdo no momento da arrematacio. Xll) E de
responsabilidade do interessado a verificagdo de eventuais débitos tributarios, taxas condominiais, custas,
taxas ou quaisquer outros encargos que recaiam sobre o bem, antes da formulacéo de lances. Xlll) No que
se refere aos débitos tributérios, salvo disposicédo judicial em sentido diverso, caberd ao arrematante requerer,
junto ao respectivo ente tributante, a aplicagdo da norma prevista no art. 130, paragrafo Unico, do Cédigo
Tributario Nacional, que autoriza a sub-rogacéo do valor da arrematag&o no limite da divida. Tal previsdo nao
se aplica aos casos de adjudicacdo. XIV) Quanto aos débitos condominiais e demais encargos de natureza
nédo tributaria, o arrematante respondera pela integralidade dos valores, inclusive os vencidos antes e depois
da data da arrematacdo, facultando-se o requerimento judicial da aplicacdo do disposto no art. 908, 81° do
CPC. XV) Devera o(a) executado(a), fiel depositario(a) ou ocupante do bem permitir a visitagdo, com horario
previamente agendado, mediante solicitacdo do interessado nos autos do processo. XVI) Em caso de
inadimplemento da arrematacéo, seja na modalidade a vista ou parcelada, o Leiloeiro fica desde j& autorizado
a convocar o licitante que tenha apresentado lance anterior compativel e mantido sua proposta. XVII) A
arrematagcdo somente serd considerada concluida ap6s a homologacéo judicial pelo Juizo competente e o
julgamento de eventuais recursos, incidentes ou impugnagdes. XVIIl) Os gravames judiciais e averbacdes
premonitdrias constantes da matricula do imével ndo impedirdo o registro da carta de arrematagéo ou
adjudicacdo, ainda que decorrentes de processos distintos, cabendo ao arrematante requerer seu
cancelamento junto a autoridade competente. XIX) O Leiloeiro ndo se responsabiliza por eventual
morosidade na expedi¢cdo da Carta/Auto de Arrematacdo ou na baixa de gravames judiciais, por se tratar
de atribuicdo exclusiva do Poder Judiciario. E de responsabilidade do arrematante diligenciar junto ao Juizo
para cumprimento de tais medidas. XX) Ficam intimadas todas as partes, inclusive seus conjuges,
coproprietarios, credores hipotecarios, fiduciarios e com penhoras averbadas, inclusive aqueles em local incerto
e ndo sabido, para a realizacdo do leildo nas datas aqui designadas (12 e 22 pragas, se houver). XXI) Em
nenhuma hipétese, salvo nos casos de nulidade previstos em lei, serdo aceitas desisténcias dos
arrematantes ou alegacdes de desconhecimento das clausulas e condi¢des deste Edital para eximir-se das
obrigag6es assumidas, inclusive aquelas de natureza criminal, nos termos do art. 358 do Cddigo Penal, que
assim dispde: “Impedir, perturbar ou fraudar a realizagdo de arrematacdao judicial, mediante violéncia,
grave ameaca, oferecimento de vantagem ou qualquer outro meio ilicito, ou afastar ou procurar afastar
concorrente, para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida: pena — detencéo, de 2 (dois) meses
a 2 (dois) anos, ou multa.” XXII) A suscitagdo infundada de vicio com o objetivo de ensejar a desisténcia
do arrematante constitui ato atentatdério a dignidade da Justica, passivel de aplicagcao de multa
correspondente a 20% (vinte por cento) do valor da avaliacdo do bem, devida ao exequente, sem prejuizo da
apuracao de eventuais perdas e danos, nos termos do Art. 903, 86°.
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INTIMACAO: Fica desde logo intimado o (a) executado (a) Carlos Doniset de Morais e Gilma
Ramos Gongalves Jord&o, bem como os eventuais coproprietarios e respectivos cénjuges, se casados forem
e, ainda, os eventuais titulares de direitos reais sobre o imdvel (usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou de direito real de uso); credores com garantia real (penhor,
hipoteca, anticrese, alienacdo fiduciaria) ou com penhora anteriormente averbada; promitentes
comprador/vendedor; além da Unido, Estado e Municipio, no caso de bem tombado, das datas designadas para
a hasta publica, caso ndo sejam encontrados para intimacao pessoal, para fins de direito. Adverte-se, ainda,
para os efeitos do art. 889, I, do CPC/2015, de que, antes da arremata¢éo ou adjudicacdo, podera (d0) os
interessados remir a execucao, nos termos do art. 826 do CPC/2015. E, para que chegue ao conhecimento de
todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado
na forma da Lei.

‘0 11ensn
V1Vl

el

e191pnfe11x3 0n1iL ap oedndexg <- 0gdndaxg ap 0SS9901d <- OHIVAWEL Od I T3A 10 0SS3004d
GG ‘060 ‘67C

- esoy 0 |JeD uear
TN 1O VAEVA

Jatai - GO, datado e assinado digitalmente
Guilherme Bonato Campos Caramés
Juiz de Direito
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