2 BANCODOBRASIL

LAUDO DE AVALIAGAO - CREDITO IMOBILIARIO — CASA

LAUDO DE USO INTERNO - NAO DEVE SER DISPONIBILIZADO A TERCEIROS.

VERSAO JUN2020

N° Controle Interno / Ordem de

Servigo: 2021.3901.20210708-0463-1 Data Avaliagéo: 14/07/2021 20:50 Data da vistoria: 13/07/2021

1. SOLICITAGAO:

Prefixo / Dept® Solicitante: CENOP IMOBILIARIO N° OS: 20210708-0463-1 Data OS: 08/07/2021
Proponente: EDIL FRANCES CELESTINO FREIRE CPF: 345.716.042-20

Propésito da Avaliagao:

GARANTIA DE

Programa Minha Casa, Minha

Objetivo da Avaliagao:

VALOR DE MERCADO DE

CREDITO/CONSORCIO Vida: COMPRA E VENDA
2. IDENTIFICAGAO:
Endereco: | R NOVA FOMENTO |N°: 1424 Complemento: CASA
Nome do Condominio/Empreendimento: Bairro/Setor: SANTO ANTONIO
Cidade: ITACOATIARA |J:: AM CEP: 69100-000
N° Cartoério/Oficio: —| N° da Matricula: 7947 Data Emiss&o Matricula: 23/06/2021

Observacgdes sobre esta
segao:

3. MICRO-REGIAO DO AVALIANDO:

Uso Predominante:

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

]T’adréo de Construgao predominante:

| BAIXO/POPULAR

|Acesso:

—[Regular

Infraestrutura Urbana:

|Z| Solugao de abastecimento de Agua
|Z| Solugao de drenagem de aguas pluviais

E‘ Energia Elétrica

|z] Solugao de esgoto sanitario

IZ‘ Telefone

|z‘ Solugdo de pavimentagao definitiva

E‘ lluminag&o publica (na via do lote)
|:| Gas Canalizado

Servigos Publicos e
Comunitarios:

Z| Lazer

D Transporte Publico - Metré

|Z| Coleta de Lixo

E Educacéo - Escola(s)
Z‘ Centro Comercial
I:l Shopping Center

|Z| Transporte Publico - Outros

|:| Aeroporto
E Seguranga publica

|:| Rede Bancaria

|Z| Parque

|Z| Saude - Clinicas/Hospitais

|:| Outro - Descrever Abaixo

O imovel esta localizado em area com lencol freatico raso, regido de alagamentos ou classificada como de Risco pela Defesa Civil? NAO
4. TERRENO:
Area Total (m>): 572,80 N° de frentes: 1 Testada (Frente): 18,00
Posigéo dofierreno naQuadra MEIO DA QUADRA Frago Ideal: Topografia: PLANA / SEMI-PLANA
(Situagao):
Superficie: SECO Cota do Greide: MESMO NiVEL Formato: REGULAR
5. IMOVEL AVALIANDO:
Posigdo da Uso do Imovel
Tipo Imovel Avaliando: CASA Edificagdo no[ISOLADA/CENTRO DO TERRENO Avaliandor RESIDENCIAL
Terreno: .
Ne Dormitorios: 2 N° Suites: [ 1 Total de
dormitérios:
Lavabo (néo deve
Banhglro(s) Soqalﬂs) (nao contar banho 1 ser considerado na 0 Total de Banheiros: |2
de suite e DCE): soma total dos
banheiros):
Padrao Acabamento Imével Avaliando: | BAIXO/POPULAR Ocupagao:|0CUPADO N Pa"'mj:itg: dd:f
= . . . Idade Aparente -
Estado Conservacédo Imovel Avaliando: |REGULAR ) . |15 Localizagao:
Imével Avaliando:
. : Cobertura .
Esquadrias: ALUMINIO (Telhado): Teto:
Solugao de abastecimento de Agua: REDE DE AGUA POTAVEL Soluca;asigg? FOSSA SEPTICA E SUMIDOURO Imével habitado anteriormente?
Fechamento das Paredes: ALVENARIA Tlpo~d§ ISOLADO
Implantagéo:
Lnfrzes:!'utli’ra / Servigos / Equipamentos []Piscina [] Interfone [[] Quadra Esportiva [ Portéo Eletronico [] churrasqueira [JcFtv [ sauna
o Avaliando:
Area Averbada: Total area | Area Total | Areas no :\Z?tfar;?;; Total Vagas Vin.cul'adars gaatricula Coordenadas:
p . | Privativa | do Imével | Averbadas N do imével:
Area nédo - (nao
. [ Area Averbada: (averbada | (averbadas | (passiveis assiveis
2). 5 : = x
Area (m?): Alea | comum Toal area +nao + nao de de Cobertas: [Descobertas:| Total: Latitude: Longitude:
Privativa: (m?): averbada: averbada):|averbadas): |averbagzo): averbacao)
146.58 0 146.58 0 146.58 146.58 0 0 0 2 2
Coémodos - Preenchimento Automatico:
Diviséo Intelrna Demais Informagées (descrigdo da divisio
(Cémodos): interna do Avaliando - demais cémodos, ndo | SALA, COZINHA E AREA DE SERVICO
descritos acima):
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Laudo de avaliagdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901

.20210708-0463-1

|Tipo de Comodo: T Quantidade: ITipo de Cémodo:

T Quantidade:

| Estado de Conservacédo do Condominio: | |

[] Playground [] churrasqueira [Jsauna [] cerador
[[] Portao Eletronico [JPiscina [[] salao de Festas [[] sala de Jogos
Infraestrutura do Condominio: [] Loja de Conveniéncia [[] Gas canalizado [] Interfone [JTvacabo

[] Quadra Esportiva

[ Jardins

[J 7V satelite
[] Portaria 24 horas

[[] Cisterna / Pogo Artesiano

[JcFtv

[] Depesito Individual
[] Hidrémetro Individualizado

[[] Pista de Cooper

[ sala de Ginastica
[] Lavanderia Coletiva
[ vigilancia Eletrénica

6. CONDIGOES GERAIS:

1 - As informac@es apresentadas na documentacéo correspondem as verificadas na vistoria? Em caso negativo, justifique:

SIM
2 - O imével aparenta condices de estabilidade e solidez? Em caso negativo, justifique:
l SIM
3 - O imével apresenta vicios de construgéo aparentes? Em caso afirmativo, relatar problemas:
NAO
4 - O imével aparenta condigdes de habitabilidade? Em caso negativo, justifique:
SIM
5 - O imével ¢ afetado significativamente por fatores ambientais, climaticos, localizagéo, etc.?
NAO
Fatores

[ vista - Mar [] Vista - Parque [] Vista Permanente [ Nao Possui [] outro - Descrever Abaixo

Valorizantes:

[JFavela
[ Presidio

[[] corregosiRios
[] Feira-Livre

[[] Rede de Alta Tenszo
[>€] Nao Possui

Restritivos /
Depreciagao:

[] outro - Descrever Abaixo

6 - O imovel foi construido a partir de sistema construtivo inovador regulamentado pelo DATEC com chancela do Sistema Nacional de Avaliagdo Técnica para Sistemas Inovadores SINAT, no ambito do PBQP-H?

NAO
VISTORIA:
Nome do contato para agendamento da Data da vistoria: 13/07/2021
vistoria:
Telefone Contato: Hora de chegada (preencher usando formato 00:00) 00:00
Data do contato: Hora de saida (preencher usando formato 00:00) 00:00

Nome e telefone de pessoa que possa atestar o fato, se

Data do agendamento da vistoria: o
possivel:

Hora de agendamento da vistoria

(preencher usando formato 00:00) 00:00

Histdrico de vistoria(s) infrutifera(s), caso houver:

7. AVALIAGAO:

MCDDM - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO Grau de

Fundamentagéo:

Metodologia:
Especificagdo da Avaliagao:

Grau de Precisao:

N° de dados utilizados: 23 | Tratamento de Dados: l ESTATISTICA INFERENCIAL 1l Il
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO:
Desempenho do Mercado: | Numero de Ofertas: | | Liquidez e prazo provavel de venda: |
| Prazo de venda efetivo (em meses): |
NOME COMPANHIA
AVALIAGAO: COUGAR ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 30.202.708/0001-96
MANAUS, AM 14/07/2021 Dados da Empresa de Avaliagao
Local, Data -
.f\{]

NOME: VENICIUS MATHEUS SILVA PORCINO
BANCO DO BRASIL S.A.
Ne° Laudo: 20210708-0463-1
Identificagado do contratante e n° do laudo
Data da entrega original do laudo : 14/07/2021 21:14

CREA / CAU: CREA-051744463-1
CPF: 066.288.065-02

Responsavel Técnico (Avaliador)

NOME COMPANHIA
AVALIAGAO:

CNPJ: 30.202.708/0001-96

COUGAR ENGENHARIA LTDA

LAURO DE FREITAS 14/07/2021

Local, Data

Dados da Empresa de Avaliacao

TBeewunnd o F_".e SLL

_c,_l_ﬁ-f_.nhu_

NOME: SAMANTHA TOURINHO DE PICUN
BANCO DO BRASIL S.A.
Ne° Laudo: 20210708-0463-1
Identificagdo do contratante e n° do laudo
Data da entrega original do laudo : 14/07/2021 21:14

CREA / CAU: CREA-0517374374
CPF: 056.300.905-50

Representante Legal da Empresa de Avaliagao
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Laudo de avaliagdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20210708-0463-1

9. MANIFESTACOES SOBRE A GARANTIA:

Considerando as informagdes dos itens anteriores, a vistoria ao imével, a documentagéo apresentada e as atuais condigdes do mercado imobiliario local (liquidez), o bem avaliando pode ser

aceito em garantia? Em caso negativo, justifique: Si

10. RESULTADOS:

Valor de Mercado Total do Imével (R$): R$ 171.239,15 (cento e setenta e um mil e duzentos e trinta e nove reais e quinze centavos)
Limite Superior: R$ 196.924,37 (cento e noventa e seis mil e novecentos e vinte e quatro reais e trinta e sete centavos)
Resultado Intervalar:
Limite Inferior: R$ 145.553,94 (cento e quarenta e cinco mil e quinhentos e cinquenta e trés reais e noventa e quatro centavos)
Area de referéncia (m?): 146,58 Valor unitario adotado(R$/m2): |R$ 1.091,55
Foi adotado o valor médio? (Caso negativo, favor explicar abaixo) |SIM

11. INFORMAGOES COMPLEMENTARES DE UNIDADES AUTONOMAS INCLUIDAS NA TRANSAGAO (EXCLUSIVO PARA FINS CARTORARIOS):

12. OBSERVAGOES FINAIS:

13. ANEXOS:

|:| Documentagdo da unidade avalianda fornecida pelo BB
I:l Outros documentos que fundamentam o trabalho
|:| Modelo de Estatistica Inferencial

14. MEMORIA DE CALCULO:

Inserir a equagéo: UNITARIO =(4936998,6 +-334990,75 * A*REAVZ +13728§5,8 * LOCAL +1053380,1 * PADRAO +483494,13
CONSERVACAO )" 0,5
Atributos do Avaliando: Variavel : Significancia das Variaveis:
AREA 0,05
LOCAL 0,10
PADRAO 0,82
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Laudo de avaliagﬁo de imoveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20210708-0463-1

DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Fachada Principal Vista da Rua

Dormitério

Banheiro social Cozinha Dormitério
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Laudo de avaliagdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20210708-0463-1

MAPA
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