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3 € ikt 200 64348-3P 1A
& 4° OFICIO DE REGISTRO DE
)| P IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 260340 24/08/202

Livro n® 2 - Registro Geral

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede

IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragcdo de 0,0020 que corresponderia ao
Apartamento 503, do Bloco 05 do Prédio a ser construido sob o n°l15
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com area de

22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a

um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada |

do Itd. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12 .652;: & quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de '6,00m, mais 9,71lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12,6527 250,67m & esquerda em qdatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01m, ambos confrontando com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,2%9m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,72m2; Area Total
Real de; 63,26m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
{ PNE), todas descobertas e localizadas na area externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas serad regrada por ordem de chegada...............

em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-
58.Adquiride o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

O MU verso...
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CANM- 093344 2 0260340-39

L°3472, fl1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporacdo registrade sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de
metragens averbado sob o AV-7 da citada matricula em
07/04/2020 . v evinerinnennns e e e o E R R

AV - 1 - M - 260340 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que imdyvel desta

4 sua conclus3o.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020.

1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Requprimento de

14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/201{], datado de
02.06.2017, lavrado as f1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica~-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a cutorgada se obriga a urbanizar a Rua
Estrada Itd, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo de

210,00m, correspondentes a distdncia da Rua Almadina até a Rua dos

Jesuitas; ° Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensao de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 1, em toda a suwa larqgura ( 15,00m), na extensdo de

155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo com o despacho de 09/12/2016, - da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagdo deverdc atender ao que determina o RPT (Regulamentc de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970}, e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6érgéos
responsaveis a sua aprovagdo, no ambitc de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacgdo assumida na clausula segunda,
e em consondncia com os termos de seu paragrafo uUnico, importard na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdoc das obras de urbanizagdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ac Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
comc divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucdo, .com apoio no paradgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente

SEguc as 115.2
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ﬁ 4° OFICIO DE REGISTRO DE ENRA1RL S 4282003402 Bara ‘1
ZIQW - IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO |- 260340 24/08/202
CNS 09334-4 ]
_ Livro n° 2 - Registro Geral .2
Cont. das fls. V.

N

.iméveis); Valor da Gar

termo, renunciando aoc direito de pleitear do Mupicipi
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste tefmo,

ja a salvo de qualquer dividas ou contestacdg¢s f
condig¢des constantes do titulo.Rio, RJ, 24/08/2020.10 d@

AV - 3 - M - 260340 - AFETACAO: Consta averbado sob [0 '

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Befuerimento de (29/11/2019,
a proprietéaria, j& qualificada, subgleteu ycorpdracdo do
Empreendimento do qual o imével desta mAtricula
de afetagdo, conforme previsto nos artjgos 3
4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020.] O OFI

AV - 4 - M - 260340 - ENQUADRAMENTO: Cohsta av@rbado sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requeri

pela declaragdo ge—emgquadramento da Caixa Econdmica Federal datada
de 04/12/2019, fverificadcse que o Memorial de Incorporagio objeto do
ato precedente/esta e drado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, ﬁ%ﬁ%ﬂﬁei 11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ,
24/08/2020. O(OFIC Subsfituta

: VET=94/7810.
AV - 5 - M --26034 HIPOTECA: Consta registrado sob o R-8 da

matricula 259715 em /04/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mituo, pa Construgcdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecéria e outras avengas datado de
20/02/2020, a proprietdria j& qualificada, deu em hipoteca a fracéo
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta ' cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o] valor do
financiamento de R$26.836.608,04 ( incluido neste valor outros
ia Hipotecdria de R$43.686.000,00 ( incluido
w Sistema de Amortizacgdo: SAC; Prazo Total
de Construcgdo/Legglizacdq: \36 meses; Prazo Total de Amortizacio:

24 meses; Taxa de neminal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva

0417810
AV - 6 - M - 260340 - MOESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imdvel desta

matricula desligado P\, garantia hipotecdria objeto do AV-
5, face autorizafdo dagdd pela credora no instrumento particular de
29/06/2020, quef hoje s ardpiva. (Prenotacdo n®694930 de 10/09/2020)

|8ubstituta
e Q%Zﬁl‘llgla no verso...
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CAM. 0033442 0260340-39

. conta vinculada do FGTS, no valor de RS

Taargto e
AV - 10 = §\5~260 = CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,

R -7 - M - 260340 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
29/06/2020, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
RENATA  CASEMIRO DE ALMEIDA, brasileira, solteira, vendedora,
identidade n°127648707, -expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n°122.998.137-30, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$122.918,07 (sendo com utilizacdo dos recursos da
519,43, e recursos
de R$41.750,00).
] 6821. (Prenotacio
n°694930, em 10/09/2020) (Selo de fisfalizag eletrénica n°EDMV
65543 ETS). Rio de Janeiro, RJ, 16/09/2020. 0 OF

concedidos pelc FGTS na forma de desconto

trumento particular
utilizacdo do FUNDO
compradora RENATA

AV - 8 - M - 260340 - FUNDO DE GARANTIA:Pzte i
de 29/06/2020, objeto do R-7, fica averbado que
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite
CASEMIRO DE ALMEIDA, j& qualificage] négqciar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o flesmo rgcukxso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data fo citad! in trumehto.(Prenotagéo
_ S dtrénica n°EDMV 65544
C22z) .Rio de Janeiro, RJ, 16/09/2020f O OFICKA '

7

R -9 - M- 260340 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pq}o instrumento particular
datado de 29/06/2020, a adquirente do R-7,{|deu a fracdo do terreno
desta matr;Cula, bem como o apartamento a\N ser nele construlido em
allenagao fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em_ garantia da divida . de R$77.348,64, a ser paga em 360
prestagées mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 12 24/07/2020, no valor de R$411,54, & taxa nominal
de 4,5000%a. iva de 4,5939%a.a e nas demais condigdes
constantes (Prenotagdo n°694930, de 10/09/2020) (Selo de
n°EDMV 65545 DDD) . Ric de Janeiro, RJ,
16/09/2020{0 OFICIAL. ! L ; R :

capeando Certiddo _
25/0261/2021, de 21Y/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/702058/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n °41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2013 ( Pranotagio n°701676 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdénica n°EDTZ 07654 VZH). Rio de Janeiro, RJ,

02/07/2021.0 OFICIAL

da - Secretaria Municipal de Urbanismo n°
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE WA ATA
ZI.QW IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 260340 |
CNS 093344

Livro n°® 2 - Registro Geral

AV - 11 - M - 260340 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACiO: Foi
solicitade pele credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°438511/2023 de 28/02/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotacdc n®722195 de 11/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 00786 2JS. Ato concluido aos  07/03/2024 por Roberta Oliveira

(94/24150) .
Ana Carolina R Ferreira
Escrevente Autorizado
Matr.: 94/18478
AV - 12 - M - 26034é% - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Fiducidrio, o credor ja 4ualificado, Pelo Requerimento de 05/03/2026, e face
notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados,
este requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lel n©®9514/97, a
Intimacdo via edital do(a) devedor(a) fiduciante RENATA CASEMIRO DE ALMEIDA,
CPF/MF sob o n°® 122.998.137-30, Publicados em 14/04/2026, 15/04/2026 e
16/04/2026, para purga da mora objeto desta matricula. Certificameos a ndo
ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenctacdo n°747939 de 09/03/2026. Selo de fiscalizacdoc eletrdnica n°EEZH
69366 TZU. Ato concluidec acs 02/06/2026, Assinado digitalmente por Ulisses da
Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046, - - - - - = = = = = = - = - - -

AV - 13 - M - 260340 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de

20/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26, paragrafe 7°,

da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a purgacde da mora,

consolida-se a propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma

com a obrigacdo de promover leildo publico do imbvel dentro de 30 dias

contados da data do registrec (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do

Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°®2982637.

Prenotagdc n®752472 de 24/07/2026. Selo de fiscalizacdc eletrfnica n°EFCE
79968 PDA. Ato concluide acs 31/07/2026. Assinado digitalmente por Ulisses da
Silva Caetano, Escrevente, Mat, TJRJ 94/10046, - = = = = = = = = = = = = = — =

AV - 14 - M - 260340 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com fulcro no
Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacdo de
propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a propriedade
fiduciaria cobjeto da presente matricula.

Prenctagdc n©°752472 de 24/07/2026. Selo de fiscalizacidc eletrfnica n°EFCE
79969 XGH. Ato concluide acs 31/07/2026. Assinado digitalmente por Ulisses da
Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - = = = = = = = = = = = = - - -
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ALOMH-NG9TS-ZYU94-6E526

CERTIFICO que a presente copia é reprodugédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 31/07/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:17h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat ....R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperi...................R$10,54 EFCE 79970 QWR
Funperi.......... ...R$10,54 roanlby

Funarpen R$7,44

Selo Eletrénico........:.R$3,27

:R$1,24

:R$6,66 http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
:R$193,54 uscC-




