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ey ERVICO REGISTRAL - JABOATAO DOS GUARARAPES / PE
Cartorio Eduardo Malta

Bel. José Eduardo Loyo Malta - Titular
Rua Aarao Lins de Andrade, 513 - Piedade - Jaboatiao dos Guararapes-PE
Fones:(81) 3035.9300/ WhatsApp (81) 98761.1522
www.cartorioeduardomalta.com.br

- CERTIDAO INTEIRO TEOR -

J-5SNE5-786SV-G4M5D

| <<CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, conforme protocolo n° 75883, que apds procedida as
,ompetentes buscas nos livros e fichas de registro de iméveis, deste Servico Registral, verifiquei constar a
B\/Iatrlcula 65030, com seguinte teor:
8
: BDados do Imével: Apartamento n° 001 (um), localizado no pavimento térreo do Edificio MARIA FERNANDA
D?ESIDENCE sito na Rua Doutor Abel Cavalcanti de Albuquerque, n°® 38, em Candeias, deste municipio,
=t S-omposto de: sala Unica, varanda, hall, um W.C. social, dois quartos, cozinha e area de servico, com uma area
=otal construida de 66,64m2, sendo 63,14m2 de area util ou privativa e 3,50m2 de area comum e sua fracéo
odeal do terreno, equivalente a 0,1825, do Lote de terreno proprio n® 06, da quadra E, do loteamento “Nossa
-B3Senhora Aparecida”; limitando-se dito edificio, pela frente com a sobredita Rua; fundos, com o lote n° 05; lado
Zdireito, com o lote n° 08, lado esquerdo, com o lote n° 04, todos da mesma quadra e loteamento, com inscricdo
| Wd Bmobiliéria n°® 1.3105.445.02.0114.0001.3 - sequencial n° 1.504950.7.
{ /= ccs
mDados do Proprietario: ROGERIO CESAR DUARTE, brasileiro, solteiro, maior, empresario, portadora da Cédula
csje Identidade n°® 4.149.406-SSP/PE e inscrito no C.P.F./MF. sob 0 n°® 746.061.074-72, residente e domiciliado na
?ua Goiana, n°® 51/1701, em Piedade, deste municipio.
Q

| “Registro Anterior: N° R-5, de 19/04/2013 e AV-6, em 31/10/2014, ambos da matricula n® 37.590, deste Servico
‘SRegistral. SICASE n° 3437618, de 11/11/2014, pago em 11/11/14. Emol. R$ 114,11; TSNR: R$ 25,36; FERC: R$
| $£12,68. Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 11 de novembro de 2014. Eu,, MATUSALEM PIRES DA ROCHA
"; gJUNIOR, Escrevente Juramentado, o digitei. Eu,, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto o subscrevo.

N =

{ £R-1 - 65030 - “COMPRA E VENDA” CEF- Apontado sob n° 173087, do Protocolo Eletrénico, em 17/03/2015. -
d SNos termos do contrato por instrumento particular de venda e compra de imével, matuo e alienacéo fiduciaria
9m garantia no SFH - sistema financeiro da habitagcao, com carater de escritura publica, sob n°
%1 4444 .0773777-7, datado de 09 de dezembro de 2014, o imével objeto da presente matricula, foi adquirido por
O-ABIANA EUSTAQUIO DA SILVA, brasileira, solteira, microempresaria, portadora da CNH n° 04853091527-
| UDETRAN/PE e do CPF/MF n° 026.609.874-67, residente e domiciliada na Rua Trés, n° 04, Q-12 - Apto. 106,
H3a|rro do Curado deste municipio; havido por compra feita a ROGERIO CESAR DUARTE, brasileiro, solteiro,
GEmalor construtor, portador da Cédula de Identidade n° 4.149.406-SSP/PE e inscrito no C.P.F./MF. sob o n°
:746 061.074-72, residente e domiciliado na Rua Goiana, n° 51/1701, em Piedade, deste municipio; pelo preco

[ P 3ie R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), pagos da seguinte forma: recursos proéprios; R$ 19.400,51; e,

|i " 2 inanciamento concedido pelo credora = CEF: R$ 140.599,49; avaliagéo fiscal: R$ 160.269,00; emitida a D.O.I ;
moram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes documentos: Certiddo de Quitagao de
L,fJ T B.l., n° 020.103, datada de 16/03/2015, processo n° 100075.15.0, de 09/01/2015, recolhido no valor de R$
i) "31 799, 39 em 24/02/2015, na CEF, incluindo a taxa de expediente; Declaragdo do comprador, que de acordo
‘>‘5:om a Lei 7433/85, e seu regulamento 93.240/86, dispensa da apresentacdo da Certiddo Negativa de IPTU, do
movel ora registrado, datada de 10/03/2015; Declaragéo de dispensa de débitos condominiais, nos termos do
art. 1.345, do Cdédigo Civil Brasileiro, datada de 10/03/2015; Declaragao para concessao de desconto de 50% "
‘cinquenta por cento) no valor dos emolumentos, expedida pela CEF, datada de 16/01/2015; As partes deixam [
Je apresentar a Certiddo Negativa de Dominio da Unido, em relagdo ao imdével objeto deste negdcio juridico,: -
10s termos do artigo 1.236, paragrafo 4° do Codigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registro do Estado -
Je Pernambuco (provimento n® 20/2009-CGJ/PE, alterado pelo Provimento n° 37/2011-CGJ/PE), haja vista «
Jonstar na matrlcula expressamente a natureza do terreno como sendo propno SICASE n° 3774759 de
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valide aqui © 015, pago em 25/02/2015. Emol. R$ 732,24; TSNR: R$ 400,00; FERC: R$ 81,37. Dou fé. Jaboatédo dos

este documentoipes, 18 de margo de 2015. Eu,, MATUSALEM PIRES DA ROCHA JUNIOR, Escrevente Juramentado, o
Jigitei. Eu,, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto o subscrevo.

R-2 - 65030 - “ALIENACAO FIDUCIARIA” = CEF - Apontado sob n°® 173087, do Protocolo Eletrénico, em
17/03/2015. - Nos termos do contrato por instrumento particular de venda e compra de imével, mutuo e
alienagao fiduciaria em garantia no SFH - sistema financeiro da habitagao, com carater de escritura publica, sob
1° 1.4444.0773777-7, datado de 09 de dezembro de 2014, que deu origem ao registro anterior, o imovel objeto
Ja presente matricula, foi pela compradora e de agora em diante também denominada Devedora Fiduciante,
0-ABIANA EUSTAQUIO DA SILVA, brasileira, solteira, microempresaria, portadora da CNH n° 04853091527-
g)ETRAN/PE., e do CPF/MF n° 026.609.874-67, residente e domiciliada na Rua Trés, n° 04, Q-12 - Apto. 106,
gaairro do Curado, deste municipio; alienado fiduciariamente, em favor da Credora Fiduciaria, CAIXA
>-ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ/MF n°
1J0.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF.; como garantia do pagamento do financiamento concedido a ela
&Devedora Fiduciante, na quantia de R$ 140.599,49, pagavel no prazo de 420 meses, através de encargos
Enensais e consecutivos a partir de R$ 1.442,74, reajustaveis, com taxa nominal de juros, equivalente a 8,7873%
whominal e 9,1500% efetiva ao ano, utilizando o Sistema de Amortizagdo: SAC, vencendo-se o primeiro encargo
%nensal em 09/01/2015 e os demais em igual dia dos meses subsequentes; composi¢cdo de renda para fins de
LDndemzag:ao securitaria - Devedor Fiduciante: , FABIANA EUSTAQUIO DA SILVA - 100,00%. SICASE n°
<r3774759 de 24/02/2015, pago em 25/02/2015. Emol R$ 649,60; TSNR: R$ 351,50; FERC: R$ 72,18. Dou fé.
HJaboatdo dos Guararapes, 18 de marco de 2015. Eu,, MATUSALEM PIRES DA ROCHA JUNIOR, Escrevente
gJuramentado o digitei. Eu,, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto o subscrevo.
(&)
§AV-3 - 65030 - "CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO" CEF- Apontado sob n° 173087, do Protocolo Eletrénico;,
Sam 17/03/2015 - Procede-se a esta averbacdo, nos termos da Cédula de Crédito Imobiliario n°
01.4444.0773777-7 - Série: 1214, datada de 09/12/2014, para constar sua transcricdo: 1 - Credor: Caixa
S_conomlca Federal, ja quallflcada 2 - Devedora: FABIANA EUSTAQUIO DA SILVA, ja qualificada; 3 -
o_,ustodlante Caixa EconOmica Federal, ja qualificada; 4 - Identificacdo do imdvel vinculado ao crédito imobiliario:
g?ua Dr. Abel Cavalcanti de Albuquerque, 38 - apto. 001 - Candeias - Jaboatdo dos Guararapes; 5 - Garantia:
=eal - Alienagdo Fiduciaria; 6 - Valor do Crédito: R$ 140.599,49; Data base: 09/12/2015; 7 - Condigbes da
52miss&o: Integral; 8 - Condigdes Gerais da Divida: Prazo inicial: 420 meses, Prazo remanescente: 420 meses,
‘FPrazo de amortizagdo: 420 meses, Data do vencimento do primeiro encargo: 09/01/2015; Valor total da divida: R
CB 140.599,49; Valor da garantia: R$ 160.269,00; Valor total da parcela: R$ 1.442,74; Valor dos seguros de Morte
2 Invalidez permanente: R$ 32,90; Valor dos seguros de danos fisicos ao |movel R$ 20,51; Taxa de juros:
\womlnal 8,7873%, efetiva: 9,1500%, Forma de reajuste: Anual. Taxa de juros moratérios: 0,033% a.d., Taxa de
Quros remuneratérios: 8,7873%, Atualizagdo monetaria: Mensal no dia correspondente ao do aniversario do
Esontrato, com base no coeficiente de atualizacdo aplicavel aos depositos de poupanga do dia correspondente ao
-Evencimento dos encargos mensais, Local de pagamento: Recife/PE. E o que contém na referida cédula, extraido
Sde modo compéndioso, com demais itens constantes na mencionada cédula. Isento de pagamento, conforme o
wartigo 18, § 6°, da Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2004. Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 18 de margo de
_32015. Eu,, MATUSALEM PIRES DA ROCHA JUNIOR, Escrevente Juramentado, o digitei. Eu,, Bel. José Almiro
Eda Silva, Oficial Substituto o subscrevo.

o

CC,AV-4 - 074849.2.0065030-73 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta averbagao, nos
Sermos do paragrafo Unico, do art. 2, do Provimento n? 143/2023, do Conselho Nacional de Justica, para constar
_S) numero do Cddigo Nacional de Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja:
'©)74849.2.0065030-73; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes/PE, 19/03/2026. Eu, José Eduardo Loyo Malta, mandei
Liigitar, subscrevo e assino.

cumen

BAV-5 - 074849.2.0065030-73 - "CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO" - Apontado, no
aorotocolo eletronico, sob o n? 254770, de 03/08/2026 - Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
awequerimento de consolidagao e cancelamento da CCI, datado de 31/07/2026, feito pela Caixa Econdmica
B=ederal, ja qualificada, para constar o cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio, que grava o imével objeto
Ta presente matricula, constante no apontamento AV-3, acima. SICASE n2 25781248 - Emol.: R$ 86,54; TSNR:
3$ 19,23; FERM: R$ 0,96; FUNSEG: R$ 1,92; FERC: R$ 9,62; I1SS: R$ 4,81. O referido é verdade, dou fé.
Jaboatdo dos Guararapes, 13 de agosto de 2026. Eu, Tatiany Dreid de Fontes Barros, Escrevente Auxiliar,
Jigitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino.

ste d

AV-6 - 074849.2.0065030-73 - “AVERBAGCAO DE CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE" - Apontado, no
2rotocolo Eletrénico, sob o n? 254770, em 03/08/2026 - Procede-se a esta averbagao, nos termos do
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vaidelaqui nento, datado de 31/07/2026, feito ao Titular desta Serventia, embasado no art. 26, § 72, c/c art. 27, § 89,
este documento § 122 todos integrantes da Lei n? 9.514/97, para constar que a propriedade, do imével objeto da presente
matricula, foi consolidada em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL , ja qualificada, em virtude das certiddes

Je notificagcbes pessoais do(a)(s) Devedor(a)(es) Fiduciante(s): FABIANA EUSTAQUIO DA SILVA, supra
jualificado(a)(s). Foi apresentado: 1) IMPOSTO(S): ITBI - através da certidao de quitagdo, expedido pela
Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de R$ 3.234,77, pago em
)2/07/2026, avaliagao fiscal de R$ 179.709,33, data da avaliagdo fiscal: 29/06/2026, processo do ITBI n2
102528.26.8.; 2) Notificacao registrada no Cartério de 12 Oficio de Imdveis de Jaboatdo dos Guararapes/PE ,
Ssob 0s n? 76444 e 76468, em data de 12/05/2026, 13/05/2026, respectivamente, e 3) Carta de Cientificacao,
%jatada de 16/06/2026. Realizado nos termos do Art. 27, § 11 da Lei n® 9.514/97. SICASE n? 25781248. Emol.: R
Q% 932,12; TSNR: R$ 449,27; FERM: R$ 10,36; FUNSEG: R$ 20,71; FERC: R$ 103,57; ISS: R$ 51,78. O referido
‘ " 5)’3 verdade, dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 13 de agosto de 2026. Eu, Tatiany Dreid de Fontes Barros,

§Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino.
Lo
| WCERTIFICO que a certidao foi expedida a requerimento da parte interessada e extraida nos termos do
o Bart. 17 e art. 19, §§ 19, 72 e 112 da Lei n2 6.015/73, incluidos pela Lei n® 14.382/2022 . A presente
' g':ertidéo de inteiro teor € extraida por meio reprografico ou eletrénico, tem validade e fé publica,
'~ Acontém a reproducéo de todo seu conteudo e sera suficiente para fins de comprovacéo de
-] ((’n)aropriedade direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o imével, independentemente de certificacao
— gespecifica pelo oficial. Nada mais constando com relagéo ao imdvel da matricula certificada até o
13'.|It|mo dia util anterior a presente data. PARA EFEITO DE ALIENAGAO, A PRESENTE CERTIDAO
N} f_jE VALIDANPOR 30 (TRINTA) DIAS, CONFORME O DECRETO N¢ 93.240/86 E CONFORME
=] o'RESOLU(}AO 131/99, DO TJ/PE. O referido é verdade, dou fé. SICASE n® 25817899 -

c =molumentos: R$ 76,66, TSNR: R$ 15,33, FERM: R$ 0,77, FUNSEG: R$ 1,53, FERC: R$ 7,67 e ISS:

= Q?$ 3,83, arrecadacao extraida conforme as Leis n? 16 521, n? 12. 978/05 ne 11. 404/96 e Ato
’ ;394/2010 SEJU. Selo: 0074849.A1007202603.01186. Consulte a Autenticidade do Selo Digital em
onw tipe.jus.br/selodigital. EU, ELAYNE CARNEIRO DA CUNHA CAVALCANTI. escrevente a
m=labore| DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE (MP 2.200-2/20001 E Art. 129, §4°, do
‘aCNSNR-PE.

Jaboatdo dos Guararapes/PE, 14 de agosto de 2026

Escrevente Autorizada

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0074849.A1007202603.01186
Data: 14/08/2026 20:33:12

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assi n

ALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL QUALQUER ADULTERAGCAD OU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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