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C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
£ Bel. Terezinha Thalheimer Moraes - Oficial
este docurﬁgﬁg__xﬁfy Bel. Joslaine Valzelir de Menezes Santos - Substituta

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

Valide aqui

CNM: 097725.2.0035892-98

<< . L. -

3 Registro de Imoéveis da Comarca de Sant'Ana do Livramento

o LIVRO N° 2 - REGISTRO-GERAL

e SANT'ANA DO LIVRAMENTO, 08 DE fevereiro de 2002 FLS. |MATRICULA
<

= 0l

IMOVEL: UMA ERAC:\O DE CAMPO, situada neste municipio, no 1.° subdistrito, lugar denominado
Ibir apuitan, com a area de 17 hectares e 86 ares, definido como lote 036 do projeto de assentamento com as
seguintes confrontagdes: ao norte com Ivo Pires e Sucessio Ureci da Silva Inacio, ao Sul, com Franklin Lopes
Miranda, ao oeste com a sucessdo Ureci da Silva Inacio e ao leste com Ivo Pires, inclusive as Benfeitorias e
demais acessorios.

PROPRIETARIA: MARIA ADAIR GONCALVES DOS SANTOS, inscrita no CPF nimero 646.351.470-
53, portadora da carteira de identidade n.° 5015818585, expedida pela SSP/RS em 19.03.1979, brasileira, viuva
pecuarista, residente ¢ domiciliada na rua Duque de Caxiasn.® 1340 nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 02 de Registro Geral, matricula 35587, sob n.° AV-9-35587 em
08/02/2002.

— Taldo: 2943.
7 > Terezinha Thalheimer Moraes.

TRANSMITENTE: MARIA ADAIR GONCALVES DOS SANTOS, inscrita no CPF nimero 646.351.470-
53, portadora da carteira de identidade n.° 5015818585, expedida pela SSP/RS em 19.03.1979, brasileira,
viuva, pecuarista, residente e domiciliada na rua Duque de Caxias n.° 1340, nesta cidade .

ADQUIRENTE: ONEIDES JOCELI MACHADO DUTRA, inscrito no CPF mimero 906.477.340-87,
portador da carteira de identidade n° 6049954867, expedida pela SSP/RS, brasileiro, solteiro, maior,
agricultor, residente e domiciliado na Rua Pinheiro Machado n.° 1044 nesta cidade.

INTERVENIENTES: FUNDO DE TERRAS E DA REFORMA AGRARIA - BANCO DA TERRA,
inscrito no CNPJ n.° 03.207.432/0001-66, com sede em Brasilia-DF, denominado BANCO DA TERRA,
representado pelo BANCO DO BRASIL S.A .,, mediante mandato outorgado pelo conselho Curador do Banco
da Terra, através da resolugio nimero 15 de 28.10.1999, publicada no Diario Oficial da Unifio-DOU de
29.10.1999; e por tltimo, 0 BANCO DO BRASIL S/A ., sociedade de economia mista com sede em Brasilia-
DF, inscrito no CNPJ sob n.° 00.000.000/0001-91, por sua agencia em Santana do Livramento/RS, doravante
denominado AGENTE FINANCEIRO, representado por seu procurador Jesus Nonoai da Silveira Cezar,
inscrito no CPF niimero 305.831.520-15, portador da carteira de identidade n.° 7010004088, expedida pela
SSP/RS em 28.07.1977, brasileiro, bancario, casado, residente e domiciliado nesta cidade, conforme
procuragio lavrada nas Notas do 2.° Oficio de Notas de Protestos de Brasilia-DF, no livro n.® 1935, as fls.
078/79, em 10.05.1999, e substabelecimento lavrado nas Notas do 2.° Tabelionato de Notas de Porto
Alegre/RS., no livro n.° 112, as fls. 069, em 14.10.1999; cujos instrumentos acham-se devidamente registrados
e arquivados no 2.° Tabelionato local., no livro nimero, 20, as fls. 142/143 e 144, sob n.°s 1960/1961 .
VALOR: R$.17.860,00 e para fins fiscais o mesmo valor.

IMOVEL: O todo constante desta matricula.

FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda do Imével, Contrato de Financiamento com
Pacto Adjeto de Hipoteca n.° 13.038-119, do livro 187, lavrada em 06 de fevereiro de 2002, por Maria Helena
Bajute Savi, Tabelid Designada do 2.° Tabelionato local.

CONDICOES: A hipoteca a ser registrada no R-2-35892 desta matricula.

Protocolado sob n.° 89486, em 08.02.2002.

O referido € verdade e dou fé.
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a2/, s—Ferezinha Thalheimer Moraes.
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DEVEDOR: ONEIDES JOCELI MACHADO DUTRA, j4 qualificado anteriormente.

CREDOR ou AGENTE FINANCEIRO: BANCO DO BRASIL, representado pelo seu procurador Jesus
Nonoai da Silveira Cezar, ja qualificados acima.

FORMA DO TITULO: A mesma mencionada no R-1-35892, desta matricula.

VALOR: R$.25.000,00, em moeda corrente , o financiamento sera destinado ao pagamento dos seguintes
investimentos e despesas: a) aquisi¢io do imével, com todas as benfeitorias ,no valor de R$.17.860,00;
b)realizacio da infra-estrutura basica necessaria, compreendendo a construcio de uma casa de alvenaria de
33,15m2, no valor de R$ 4.590,00, construgio de um pogo profundo no valor de R$. 500,00 e obras de
eletrificagio rural no valor de R$.1.000,00 dimensionadas na proposta de Financiamento, ¢) custos da
documentacdo de transferencia da propriedade e das despesas cartoriais de registro, no valor de R$.500,00; d)
despesas referentes aos levantamentos topograficos e licengas ambientais quando necessarios,no valor de
R$.500,00; e e) despesas com confecgdes de placa indicativa de apoio do Banco da Terra, conforme
especifica¢des estabelecidas pela secretaria Executiva do Banco da Terra, no valor de R$.50,00.

PRAZO, JUROS E DEMAIS ENCARGOS: O devedor pagarda a divida ao credor, o valor de
'R$.25.000,00,em moeda corrente, no prazo de 20 anos, em 17 parcelas anuais e sucessivas sendo as 16
primeiras, cada uma no valor nominal de R$.1.470,00, e a ultima, no valor nominal de R$.1.480,00, acrescidas
dos juros e acessérios, venciveis sempre no dia 20 dos meses de janeiro de cada ano, considerando o prazo de
caréncia de 36 meses, vencendo a primeira parcela em 20/01/2006 e a ultima parcela em 20/12/2022,

| obrigando o devedor a liquidar  com a ultima parcela, o saldo devedor do financiamento decorrente do

contrato; sobre estes valores incidirdo juros a taxa efetiva de 8% ao ano conforme Resolugdo BACEN numero
2.728 de 14.06.2000, e tudo sob as demais clausulas e condigdes da escritura.
GARANTIA: Em garantia da divida contraida e das demais obriga¢des assumidas o devedor di ao credor,

EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imével constante desta matricula, avaliado para fins de direito
em R$.25.000,00.

Protocolado sob n.° 89486, em 08/02/2002.
O referido é verdade-e g

/ l/
Y
AV-3 -35892 - 18 DE MAIO DE 2006.
RETIFICACAO E RATIFICACAO: Certifico que conforme escritura publica de Aditivo de Retificacdo e
Ratificacdo a Escritura Publica de Compra e Venda do imével, Contrato de Financiamento com Pacto Adjeto
de Hipoteca n.° 5.656-052 do livro 64 | fls. 119, lavrada em 18 de maio de 2006, por Maria Helena Bajute
Savi, tabelid designada 2° tabelionato local, pela presente escritura e na melhor forma de direito , Tesolvem,
de comum acordo, ADITAR, a Escritura Publica de Compra e Venda do imével , contrato de Financiamento
com Pacto Adjeto de Hipoteca niimero 13.038-119, lavrada no 2.° tabelionato local, no livro n.° 187, fls. 151,
em 06.02.2002, nas seguintes clausulas e condi¢des : CLAUSULA PRIMEIRA — VALOR - FINALIDADE -
L(:) presente instrumento tem por objeto retificar a Clausula Décima Primeira — Forma de Pagamento do
inanciamento e ratificar as demais Clausulas da mencionada Escritura Publica de Compra e Venda do
Contrato de Financiamento /Pacto Adjeto de Hipoteca de Abertura de Crédito, no valor de R$ 25.000,00, pelo
prazo de 20 anos, com vencimento em 20.12.2022, garantido por hipoteca, registrada sob R-1 ¢ R-2-35892,
desta matricula — CLAUSULA SEGUNDA — DO REESCALONAMENTO DE PARCELA - A parcela de

\
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SANT'ANA DO LIVRAMENTO,18 DE maio de 2006 . | FLS.

02 -
numero 01, objeto do presente reescalonamento, com vencimento previsto para 20.01.2006, sera liquidada da
seguinte forma: a) por ocasido da assinatura deste termo, o Mutuario devera pagar 1% ( um por cento ) do
montante objeto do reescalonamento, sem o beneficio da concessdo de qualquer bénus; b) — os valores

restantes, equivalentes a 99% , serfo incluidos no saldo devedor , com incidéncia dos juros previstos no’
contrato e redivididos nas parcelas subsequentes. Ficam ratificados os demais termos, clausulas e condigdes da

MATRICULA

35892

Escritura ora Aditada.
Protocolado sob n.° 104117, em 18/05/2006.
O referido é verdade®

473— Taldo: 3290. .
av) Terezinha Thalheimer Moraes.

AV-4-35/./892 - Sﬂ{t':na do Livramento, 06 de Maio de 2014. . .
CASAMENTO: Certifico que, conforme requerimento, datado de 05 de Maio de 2014, assinado por Oneides
Joceli Machado Dutra, arquivado neste Oficio juntamente com fotocépia autenticada da Certiddo de
Casamento n° 11.436, fls. 228, do Livro B-20, do Oficio de Registro Civil de Nascimento, Casamentos ¢
Obitos, foi celebrado em 10 de Agosto de 2002 o assento de matriménio de Oneides Joceli Machado Dutra e
Carla Roseli Ribas Rodrigues, passando ela a assinar-se, CARLA ROSELI RODRIGUES DUTRA, ¢ o regime
adotado é o da Comunhio Parcial de Bens. . : :
Protocolado sob n° 143297, em 06/05/2014.

O referido ¢ verdade e dou §. :

E=R$29,00. Selo: 7.01.700003.54916 - R$0,30; 0547.03.0700003.12925 - R$0,55

A Substituta: @Z ! la Joslaine Valzelir de Menezes Santos. ~

AV-5-353892 - Sanf'Ana do Livramento, 06 de Maio de 2014, .

ADITIVO E RE-RATIFICACAO: Certifico que, conforme Instrumento Particular com Forga de Escritura
Publica de Retificaglio e Ratificagdo a Escritura Pablica de Compra e Venda do Imével/Contrato de
Financiamento/Pacto Adjeto de Hipoteca, datado de 23 de Abril de 2014, emitido pelo Banco do Brasil S/A.,
Agéncia desta cidade, arquivado neste Oficio, tem por objeto alterar as condigdes do financiamento, na forma a
seguir: renegociar as parcelas com vencimento até 30/04/2014; ajustar os encargos financeiros; alterar as
condigSes de beneficio de adimplemento e ratificar as demais cléusulas. O valor financiado perfaz o montante
de R$50.666,76, sendo R$24.910,74 de saldo de capital ¢ R$25.756,02 de saldo de encargos financeiros,
apurados em 20/03/2014. Sobre o valor do saldo calculado, passara a incidir juros a taxa efetiva de 2% ao ano;
o valor de capital e juros apurado, sera pago em 16 parcelas anuais e sucessivas venciveis sempre no dia 20 do
més de Janeiro de cada ano, vencendo-se a primeira parcela em 20/01/2015 e a Gltima em 20/01/2030; sobre o
valor do principal e os encargos financeiros de cada parcela, exclusivamente quando os pagamentos forem
efetuados até os respectivos vencimentos, incidir4 bénus fixo de 20%, a soma dos bénus nio podera exceder o
valor de R$3.000,00 por familia e por parcela anual de amortizagdo do financiamento. Sem &nimo de novar as
partes declaram que o contrato em referéncia fica ratificado todos os seus termos, clausulas e condigdes da
Escritura ora Aditada.

Protocolado sob n° 143298, em 06/05/2014.

O referido € verdade e dou fé.

E=R$29,00. Selo: 7.01.9700003.54917 - R$0,30; 0547.03.0700003.12926 - R$0,55

A Substituta: i Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

ik )
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Registro de Iméveis da Comarca de Sant'Ana do Livramento
LIVRO N° 2 - REGISTRO-GERAL
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35892

35892
MATRICULA

AV-6-35.892 - Sant'Ana do Livramento, 27 de Janeiro de 2022.

AO DE MATRICULA: Certifico que, conforme faculta-me a Lei e nos termos do Art. 235-A
da Lei 6.015/73, regulamentado pelo Provimento 89/2019 - do Conselho Nacional de Justica - CNJ, que
instituiu o Cédigo Nacional de Matricula (CNM), que corresponde i numeragdo unica das matriculas
imobilidrias no 4mbito nacional, fica averbada a nova numeracgfio desta matricula para: 09772.2.0035892-85.
Protocolado sob n° 184731, em 26/01/2022.

O referido ¢ verdade e dou fé.
E=NIHIL. Selo: 0547.01.1
A Substituta da Oficial:

86 - NIHIL; 0547.04.0700003.94007 - NIHIL
Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

I
AV-7-35.892 - Sant'Ana do Livramento, 27 de Janeiro de 2022.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico que, conforme Oficio SEI n° 20267/2022/ME, datado de 25
de Janeiro de 2022, assinado por Paula Gisele Suszczynski Dargélio, Procuradora da Fazenda Nacional,
arquivado neste Oficio juntamente com o Oficio SEI n° 313189/2021/ME do Banco do Brasil S.A, fica
CANCELADA a Hipoteca constante do R-2-35.892, desta matricula.

Protocolado sob n° 184731, em 26/01/2022.

O referido € verdade e dou fé.

E=NIHIL. Selo: 0547.01.190—0% 17387 - NIHIL; 0547.04.0700003.94008 - NIHIL

A Substituta da Oficial: Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

AV-8-35.892 - Sant'Ana do iMm to, 26 de Setembro de 2023.

RETIFICAQ&O DO CNM: Procedo & essa averbagfio, nos termos do Provimento n°® 143/CNJ, para fazer constar
a retificagfio da anotaglio do Codigo Nacional de Matricula para o n° '"097725.2.0035892-98"".

O referido € verdade e dou fé.

Realizado em 26/09/2023.

Averbagio sem valor declarado: L (0547.04.1500001.32810 = NIHIL)

Processamento eletrdnico de : NIHIL (0547.01.1900004.94563 = NIHIL) - Justificativa: AGNR

A Substituta da Oficial: Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

R-9-35.892 - Sant'Ana do Livram¢nto, 26 de Setembro de 2023.
ONUS: ALIENACAO FIDUC . ,

DEVEDOR FIDUCIANTE: ONEIDES JOCELI MACHADO DUTRA, filho de Tobias Sturza Dutra e de
Enedina Machado Dutra, produtor agropecudrio, inscrito no CPF sob n°® 906.477.340-87, portador da carteira ddg
identidade n° 6049954867, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com
CARLA ROSELI RODRIGUES DUTRA, filha de Luiz Mario Terterola Rodrigues e de Neusa Ribas Rodrigu
do lar, inscrita no CPF sob n® 009.848.670-58, portadora da carteira de identidade n° 5094291928, am

€ Maria Ver6nica Souza Ubal . “ o L. .

FORMA DO TITULOQ: Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n® 13.47
de 2017, com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria de Im6vel para Garantia de Obrigagdes "em ser" e
emitido em 21 de Setembro de 2023, da qual fica uma via arquivada neste Oficio juntamente com proc
Certiddo Simplificada da Junta Comercial da Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul datada d
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Valide aqui
este documento CNM: 097725.2.0035892-98
Registro de Iméveis da Comarca de Sant’Ana do Livramento
S LIVRO N° 2 REGISTRO-GERAL
o . SANT'ANADO LIVRAMENTO, 26 DE setembro DE 2023 [ FLS- | MATRICULA
© CNM: 097725.2.0035892-98 03 35.892

08/09/2023, Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifo,
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifio de Imdével Rural
NIRF: 6.242.617-6, CCIR n° 58040628231 emissfio 2023, e Certidio Negativa de Débitos do Ibama n°
38840112.

VALOR: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

PRAZO,. JUROS E DEMAIS ENCARGOS: Nos termos da legislagio em vigor, em especial do que dispde a
Lei n® 13.476/17, o. credor pde a disposigio dos. devedores um limite de crédito rotativo("limite") no. valor
total de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), computados neste limite o valor principal dos saques efetuados
pelos devedores, e respectivos juros, corregiio monetéria e outros encargos ¢ despesas, limite este que poderd
ser utilizado no decorrer do prazo de 3650 dias, e serd recomposto na medida em que ocorrerem pagamentos e
amortizacSes, até o vencimento final de 18/09/2033 ow das- Operagdes Financeiras Derivadas, .0 que ocorrer
por 1ltimo; e tudo sob as demais clausulas e condi¢des do contrato.

GARANTIA: Em Garantia da divida contraida -¢ das demais obrigagBes assumidas, -0 -devedor fiduciante
aliena a SICREDI ESSENCIA, EM CARATER FIDUCIARIO, somente a drea de 04 hectares do imével
constante desta matricula, nos ‘termos e para os efeftos do artigo 24, VI, da Lei-9:514/97, avaliado em R$
80.000,00 (citenta mil reais).

Protocolado sob n° 193838, em 21/09/2023.

O referido € verdade e dou fé.

Registro com valor declarado: R$ 403,90 (0547.06.0700003.33043 = R$ 32,30)

Processamento eletrdnico de dados: RS 6,40 (0547.01.1900004.94564.= R$ 1,80).

Valor integral '
A Substituta da Oficial:

Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

AV-IU-35.892-Sani"Anado Livramento,1¥ de Agosfo de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE; Certifico que, conforme requerimento, datado de 17 de Abril de
2026, assinado por Ricardo Werutsky, na qualidade de representante da Cooperativa de Crédito, Poupanga e
Investimento Esséncia RS/ES - Sicredi Esséncia, agéncia de Porto Alegre/RS, arquivado neste Oficio (arquive
digital), juntamente com Estatuto Social, Ata n° 06 da Reunifioc do Conselho de Administragiio, Certidio
Simplificada da Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul, datada de 08 de Abril de 2026, NIRE n°
4340000177-8, Procuragbes, Comprovante de Quitagio de ITBI n° 31203/2026, Comprovante de Notificagdo
emitido pelo Oficio de Registros Civil e Registros Especiais desta comarca, procedo esta averbagfio para
constar que realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 em face do devedor
fiduciante ONEIDES JOCELI MACHADO DUTRA e sua esposa CARLA ROSELI RODRIGUES
DUTRA, ja qualificados, sem que houvesse purgagiio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
somente da 4rea de 04 hectares do imovel objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO ESSENCIA RS/ES - SICREDI
ESSENCIA, ja qualificada. A credora fiducidria adquirente devera promoveros Ieildes piiblicos disciplinados
no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor da Consolida¢io: R$80.000,00 (oitentamil reais).

Protocolado sobn® 210854, em 11/08/2026.

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/VDFWK-96JTE-4ZWMB-5EGC7

O referido & verdade e dou f8é.
Averbagio com valor declarado: R$282,80 (0547.07.0700003.17640 = R$59,80)
Processamento eletrénico de : R$7,30 (0547.01.2500001.61396 = R$2,20)

A Substituta da Oficial: Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

CONTINUANOC VERSO

lada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
ant'Ana do Livramento/RS, 20 de agosto de 2026, as 16:31:39.

‘alidade da certidao 20 dias uteis

otal: R$81,00 ()

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0547.04.2100001.36580 = R$5,50)
Jsca emlivros e arquivos: R$14,00 (0547.03.2100001.70935 = R$4,40)

"ocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0547.01.2500001.61617 = R$2,20)

oslaine Valzelir de Menezes Santos - Substituta da Oficial

Valide este documento clicando no link-a se
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