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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0098593-09

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVELS d’ |
SAO LECPOLDO - RS . *

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL ’ MATRICULA

01 98593

IMOVEL: A FRAGCAO IDEAL DE 0,0020643, correspondente a 55,024m? de UMA AREA DE
TERRAS, situada nesta cidade, no Bairro Sdo Miguel, zona urbana da cidade, compreendendo
parte da quadra 725-A e quadra s/n° da planta geral da cidade, no quarteirdo compreendido
entre as Avenidas Dom Joido Becker, Tomaz Edson, terras de Ary Linck e Anapio Linck e
Loteamento Vila Paim, denominada Area 1, com a area superficial de 26.655,16m?, com as
seguintes medidas e confrontagdes: iniciando no ponto que dista 269,88m (duzentos e sessenta e
nove metros e oitenta e oito centimetros) do ponto situado na confluéncia da Avenida Tomaz
Edson e Avenida D. Joao Becker, segue 109,12m (centc e nove metros e doze centimetros), de
frente a sudeste, pelo alinhamento da Avenida Tomaz Edson, deflete a direita e segue na
distancia de 49,72m (quarenta e nove metros e setenta e dois centimetros), outra vez a sudeste,
confrontando com imével de Rohn Brasileira Industria Quimica Ltda. até encontrar ¢ ponto onde
deflete a direita e segue na distancia de 221,11m (duzentos e vinte e um metros e onze
centimetros), a sudoeste, confrontando com terras de Gilberto Luiz Corréa da Silva, deflete a
direita e segue pela distancia de 140,32m (cento e quarenta metros e trinta e dois centimetros), a
noroeste, confrontando com a Area 2, e finalmente deflete a direita e segue pela distancia de
149,07m (cento e quarenta e nove metros e sete centimetros) a nordeste confrontando com a
Area 5, chegando ao ponto de inicio da presente descrigio.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracio ideal correspondera 0 APARTAMENTO N 101
do BLOCO 23 do "CONDOMINIO VIVER SAO LEOPOLDO", a ser edificado de acordo com a
Incorporaciao registrada em 18.06.2010 sob R-1/84.105, e revalidada em 21.05.2015 scb
Av-3/84.105, pelo regime de empreitada global, que se localizara no térreo ou 1° pavimento, a
esquerda de quem estiver postado no acesso principal do respectivo Bloco, com a area privativa
de 61,420m?, area comum de 47,144m?, ja incluido o direito ao uso de 1 (uma) vaga descoberta
na garagem coletiva, perfazendo a area total de 108,564m?* correspondendo a fragao ideal de
0,0020643, sera composto de sala de estar/antar, patio descoberto, circulagéo, banheiro, 02
(dois) dormitérios e cozinha/area de servigo.- )

PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: PROJETO IMOBILIARIO SPE 103 LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n® 09.302.846/0001-50, com sede na Rua Umbu, n® 168, Sala 305, Passo
D'Areia, em Porto Alegre/RS .-

PROCEDENCIA: Matricula n°® 84.105, L° 02- Reg. Geral -

PROTOCOLO: N° 300047 de 21.09.2015.-

Sao Leopoldo, 25 de setembro de 2015. : ﬁLA_'NE F'CAM[LO,TTO
- epistradeora Substituta

FLS.

98593

Sdo Leopoldo, 25 de setembro de 2015

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$7,60 - SELO N°: 0621.03.1500001.00884 - R$0,70.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$1,80 - SELO N°: 0621.01.1500005.11013.-
Reducio de Empolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- - FE
R-1/98593 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 300047 de 21.09.2015.-

TRANSMITENTE: PROJETO IMOBILIARIO SPE 103 LTDA. inscrita no CNPJ sob n°
09.302.846/0001-50, com sede na Rua Umbu, n° 168, Sala 305, Passo D' Areia, em Porto
Alegre/RS.-

ADQUIRENTE: LEO EDUARDO KLAMT, brasileiro, solteirdo, nascido em 22.06.1990, motorista
veic.transp.carga, portador da carteira de identidade n°® 2087889743, expedida por SSP/RS em
02.07.2008, inscrito no CPF sob n° 016.414.870-11, residente e domiciliado na Rua Santa
Edwiges, 379, Campina, nesta cidade.-

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6BJHB-QXJPS-VBPDN-WR6AX

CONTINUA NO VERSC
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FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Fracdo Ideal de Terreno e mais Unidade
Futura, Alienag&o Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura pablica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 17.12.2014.-
VALOR: Em 17.12.2014 - R$117.074,67 (cento e dezessete mil, setenta e quatro reais e sessenta
e sete centavos), sendo pagos da seguinte forma: R$32.938,05 com recursos proprios;
R$2.113,00 com recursos concedidos peloc FGTS na forma de desconto; e R$82.023,62 com
recursos do financiamento.-
IMOVEL: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissao no valor de R$1.079,44, em
17.03.2015, conforme guia de arrecadagdo n® 111907, quitada pela agéncia vinculada 0511 da
Caixa Econdmica Federal -
DECLARACAO SOBRE OPERAGCAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data -
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 3 15, em nome da vendedora.-
Sé&o Leopoldo, 25 de setembro de 2015, #‘ ELAINE F.CAMILOTTO

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$289,10 - SELQ N°: 0621.07.1300011.03113 - R$10,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$1,80 - SELO N°: 0621.01.1500005.11014.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- FE
R-2/98593 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 300047 de 21.09.2015 -
DEVEDOR FIDUCIANTE: LEO EDUARDO KLAMT, solteiro, supra qualificado no R-1 desta
matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 - .
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA
S/A, inscrita no CNPJ sob n® 67.571.414/0001-41, sita na Rua Olimpiadas, n® 205, 2° and. cj.
21-A, Vila Olimpia, em S30 Paulo/SP.-
FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Fra¢&o ideal de Terreno e mais Unidade
Futura, Alienagéo Fiduciéria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 17.12.2014.-
VALOR: Em 17.12.2014 - R$82.023,62 (oitenta e dois mil, vinte e trés reais e sessenta e dois
centavos).-
JUROS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5941% a.a.-
PRAZO DE AMORTIZAGAO: 360 meses.-
OBJETQ DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante
possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciaria.-
AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6BJHB-QXJPS-VBPDN-WR6AX
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valor de R$119.208,50, sujeito a atualizac@o monetaria, conforme item 17.1 do Contrato.-
CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange a fracdo ideal do terreno desta matricuta,
bem como a construgdo a ser edificada sobre o mesmo, e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagbes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario & reposi¢éo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. A interveniente construtora, durante a fase de construgéo e até a entrega da
unidade auténoma, comparece como fi adora e principal pagadora de todas as obrigagbes
assumidas pelo Devedor. Fica arquivada um Contrato.-
Sio Leopoldo, 25 de setembro de 2015. . ELAINE E.CAMILOTTO

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$214,70 - SELO N°: 0621.07.1300011.03114 - R$10,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$1,80 - SELQ N°: 0621.01.1500005.11018.-
Reducéio de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07.07.2009.- FE

Av-3/98593 - ATUALIZACAO E CONSTRUCAO -

PROTOCOLC: N° 307402 de 03.06.2016, reapresentado em 24.06.2016 .-

Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento de 23 de margo de 2016, da Certidao
Informativa n° PJK1.5345.7GYP.6139, de 18.05.2016, da fotocdpia autenticada da Carta de
Habitagdo n® 015/2015 - 22 via, original emitida em 10.08.2015, ambas da Prefeitura Municipal
desta cidade, e da Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n° 001482016-88888122, émitida em 08.06.20186,
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados para constar que, o imével
constante desta matricula, esta localizado na atual quadra 3373 da planta geral da cidade; e que
foi construido o "CONDOMINIO VIVER SAQO LEOPOLDO", situado na Avenida Tomaz Edson,
n° 3500, correspondendo a fragio ideal constante desta matricula, o APARTAMENTO N° 101 do

BLOCO 23, com a especificagéo constante da presentg/matricula.-
Sdo Leopoldo, 27 de junho de 2016. 1 DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS; R$30,80 - SELO N°: 0621.03.1600002.02062 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600004.19786 -

CcG

R-4/98593 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 307402 de 03.06.2016, reapresentado em 24.06.2016.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 23 de margo de 2016, que fica
arquivado para constar que, o "CONDOMINIO VIVER SAO LEOPOLDQ", averbado sob Av-3
nesta matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS,
nos termos da Lei Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cddigo Civil (Lei n® 10.406 de
10.01.2002) e Artigo 552 da Consolidagao Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as partes
de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma especifica¢do ja detalhada na
Incorporagac registrada sob R-1, Av-2 e Av-3/84.105; tendo sido o APARTAMENTO N° 101 do
BLOCO 23, avaliado em R$74.209,16, conforme planilhas elaboradas pelo Teécnico em
Edificagtes, José Roni Rodrigues de Avila, tomado porpase o CUB do més de fevereiro de 20135,
ja arquivadas no Processo de Incorporacéo.-

Sao Leopoldo, 27 de junho de 2016. D“EN‘SEd’;’g ?ﬁm

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$428,20 - SELO N°: 0621.07.1300011.06402 - R$10,00.-

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6BJHB-QXJPS-VBPDN-WR6AX

CONTINUA NO VERSO
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VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600005.00027 .-

ol€]

Av-5/98593 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 307403 de 03.06.2016, reapresentado em 24.06.2016.-

Certifico que a Convengédo do "CONDOMINIO VIVER SAQO LEOPOLDO", conveqcionada_po
Instrumento Particular firmado em 23.03.2016, foi hojg, registrada no Livro 03 - Registro Auxiliar
deste Oficio, sob n°® 7.450 .-

Sio Leopoldo, 27 de junho de 2016. DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$3Q,80 - SELO N°: 0621.03.1600002.02424 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600005.00679.-

CcG

Av-6/98.593 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -
PROTOCOLOQ: N° 413736 de 24/07/2026, reapresentado em 30/07/2026 -

Procede-se a esta averbacdo nos termos do Requerimento de 14/07/2026, acompanhado da
documentagéo comprobatoria, para constar que o imével desta matricula estd cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n°® 92017, bem como possui o0 Codigo de Enderecamento Postal - CEP

93025-674.-

ELAIN
Sao Leopoldo, 03 de agosto de 2026. Rl.gi,,.t,::;f_f:: L[;?irnrg
EMOLUMENTOS:; R$121,30 - SELO N°; 0621.04.2600007.08065 = R$5,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°; 0621.01.2600005.08853 = R$2,20.-

EM

Av-7/98.593 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 413736 de 24/07/2026, reapresentado em 30/07/2026 .-

Procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude de requerimento de 23/03/2026, da
credora fiduciaria do R-2, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacio ao devedor
fiduciante LEO EDUARDO KLAMT, solteiro, através do Oficio do Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do imével,
no dia 08/04/2026, e na Rua Santa Edwiges n® 379, Bairro Campina, no dia 31/03/2026, n&o foi
encontrado, sendo informado que mudou-se e, para os efeitos do artigo 26, § 4° da Lei n°
9.514/97, o destinatario encontra-se, consequentemente, em local ignorado, incerto ou
inacessivel. Em atendimento ao artigo 26, § 4°-B da Lei n® 9.514/97, o devedor foi intimado por
e-mail em 13/04/2026. Decorrido o prazo sem o adimplemento da obrigagéo, foi publicado edital
no Diario do Registro de Iméveis Eletronico, nos dias 06/05/2028, 07/05/2026 e 08/05/2026. Em
29/05/2026, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacio da
mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo ao requerimento da credora
fiduciaria de 14/07/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel desta matricuia em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 .-

YALOR DA CONSOLIDACAO; R$133.813,07 (cento e trinta e trés mil, oitocentos e treze reais e

sete centavos).-
continua na folha 03

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6BJHB-QXJPS-VBPDN-WR6AX
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Foi pagc o ITBI, no valor de R$2.676,26, conforme guia de arrecadacio n® 182453, quitada em
06/07/2026.-
INSCRICAQ MUNICIPAL: 92017 .-

CLARACA B RAGAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-
CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

. ELAINE F.CAMI
S50 Leopoldo, 03 de agosto de 2026. Oﬁ - Registrador SU.,L,.?J.TS

EMOLUMENTOS: R$382,40 - SELO N°: 1.07.2500009.04081 = R$59,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2600005.08854 = R$2,20.-
FM

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

40 Leopoldo/RS, 05 de agosto de 2026 as 12:58:45. - ps
otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600007.08231 = R$5,50) H
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2600003.34888 = R$4,40) 5
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2600005.09163 = R$2,20)

-'i' A consulta estara dsponivel em até 24h
-&*11}'-.: no site do Tribunal de Justica do RS
: ?‘.’:_..":'-q""l_n-"-':ﬂ http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
) . “have de autenticidade para consulta

: 097766 53 2026 00063987 31

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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