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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2

< . CNM: 112516.2.0139390-29
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

"/E(;g’fﬁ%'\géRAL MATRICULA:  139.390 |DATA:  04/04/2023 Ficha: Q1F

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: .

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA N°, 60, COM DESTINACAO RESIDENCIAL, localizada no
PAVIMENTO SUPERIOR, do CONJUNTO ©, do Condominioc "VIDA NOVA PIRACICABA VII",
situado na Rua Principal 01, n°. 1.001, do loteamento "Aquarius™, no Bairro Sdo
Jorge, do Municipio, Comarca e 2®. Circunscricdoc Imobilidria de Piracicaba/SP, com
as seguintes &areas: '

1. Area privativa 45,3700 m?
2. Area de uso comum total 71,6370 m*
2.1. |Area de uso comum coberta 2,9156 m?
2.2. |Area de uso comum desccberta 68,7215 m?
3. Area total 117,0070 m?
4. Fracdo ideal 0,005487

5. Vaga de garagem: Com direito ao uso de 01 vaga Numero da vaga:
, descoberta, considerada como area comum. V.60

PROPRIETARIA: PACAEMBU PIRACICABA INCORPORADORA LTDA, com sede em Bauru/SP, na Rua
Sete de Setembro, Quadra 11-17, sala 13, Centro, CNPJ n°. 31.627.793/0001-05, NIRE
n®. 35235358206.

CONTRIBUINTE: Inscricdo cadas
(em maior Aarea).

REGISTROS ANTERIORES: R-3/124
Registro da Incorporacéo.
PROTOCOLO N°. 334.627 DE 14/02/2023:
O substituto do oficial: {
Selo digital.l1125163110334627FEKWOY23Z

- ™~

1: 01.27.05706.0217.0000 e I.C. Reduzido: 1613098

74 de 13/01/2023 e R-4/124.474 de 04/04/2023 -

istianc Garcia Castanheira).

Continua no verso.
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. CNM: 112516.2.0139390-29
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 ‘ ;
REGISTRO GERAL MATRICULA: 139.390 DATA: 04/04/2023 Ficha: 01}/@_

AV-1/139390: - Protocolo n°. 334.627 de 14/02/2023.
ABERTURA DE MATRICULA PARA UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUGAO - Matricula aberta para
unidade autdénoma acima descrita, que se encontra EM CONSTRUgiO, conforme autorizadd
peloc disposto no § 4° do artigo 237-A da Lei Federal n°. 6.015/73, com redacdo dada
pela Lei Federal n®. 14.382/2022. Até a averbagdo da construgdo e instituicdo dd
condominio edilicio, o©os registreos e averbacdes terdoc por objetoc a fracdo ideal]
vinculada & futura unidade, acima discriminada. Piracicaba/SP, 04 de abril de 2023. A
escrevente autorizada responsavel: (Priscilla Stancius Silveira Marcondes).
Selo digital.11251633103346276RQOWE231T.

AV-2/1393%0: - Protocolo n°. 334.627 de 14/02/2023.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAOC E TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVAGCAO DE AREA
VERDE PARA IOTE) - Em cumprimento ao dispostc no artigo 230 e no artigo 235, § 1°,
ambos da Lei Federal n°. 6.015/73, é lavrada a presente averbacio para ficar constandd
o seguinte: a) Conforme averbacdo de n®. 08 na matricula de n°. 124.474, g
empreendimento encontra-se submetido ac REGIME DE AFETAGAO; e b) Conforme averbagdo dsg
n°®. 06 na matricula de n°. 124.474, foi firmado entre a incorporadora Pacaembu
Piracicaba Incorporadora Ltda e a Companhia Ambiental do Estado de S&o Paule - CETESB,
o Termo de Responsabilidade de Preservagdo de Area Verde para Lote n°.
0000039015/2020, processo n°. 000000003073/2020, datado de 29/07/2020, tendo poqy
objetc a area de 0,2579%934 ha, correspondente a 12,970000% da &rea total da

propriedade, localizada na &rea comum do condominio (Jardim 01, Jardim 02 - Trechos 0]
e 02 - e Jardim ). Piracicaba/SP, 04 de abril de 2023. A escrevente autorizads
responsavel: (Priscilla Stancius Silveira Marcondes).

Selo digital.11251633103346277BXFOV23A.

Continua na ficha 02
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CNM: 112516.2.b139390—29
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

7§EC€I1_II§/'IFF%I\IG!52RAL MATRICULA:  139.390 |DATA:  29/09/2023 Ficha: Q2F

AV—3[139390; - Protocolo n®. 343.158 de 12/09/2023.

REMTISSAO - HIPOTECA - Em cumprimento ao disposto no artigo 237-A, da Lel Federal
n°. 6.015/73, & lavrada a presente averbacfo para constar que, conforme registro de
n°. 08 na matricula de n®. 124.474, a fracdo ideal vipngulada & futura unidade
autdnoma, objeto desta matricula, foli HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
n°®. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381, para garantia da divida no valor de
RS 20.995.518,96. A presente hipoteca, envolve 176 fracdes ideais que

Piracicaba/3SP, 29 de setemp . Escrevente responsavel pela qualificacgdo:
Tiago Cury de Oliveira.
Escrevente impressor:
Selo digital.l125163319

y (Ari Faralhe Junior).
8 SDW6CN23W.

- AV-4/139390: - Protocolo n°. 346.749 de 24/11/2023.

- REMISSAO - CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Conforme averbacdo n®. 75 da matricula n°.
124.474, fol cancelada a HIPOTECA, relativa a fracdo ideal da futura unidade
autdnoma, objeto desta maty la.

Piracicaba/3SP, 13 de dezg de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacgao:
Jennifer Fernanda de Campp ¢lo.

Escrevente impressor:
Selo digital.1l12516331%

y (Ari Faralhe Junior).
49AEWOXY23% .

R-5/139390: - Protocolo n°. 346.749 de 24/11/2023.
COMPRA E VENDA

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0139390-29
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRO N° , :
REGISTRO GERAL  |MATRICULA: 139,390  |DATA'  13/12/2023 Ficha: 2V

{verso

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 27/09/2023, firmado em
Piracicaba/SP, com forca de escritura piblica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: PACAEMBU PIRACICABA INCORPORADORA LTDA, retro qualificada.
ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): MAICON FELIPE JACUNELI DE SOUZA, brasileiro, solteiro,
servente, RG n®. 44.308.862-7-SSP/SP, CPF n°. 448.038.088-48, residente e domiciliado
em Piracicaba/SP, na Rua Albanc Augusto Leitdc, n°. 210, Jardim Bartira.

OBJETO DO NEGOCIO: Fracio ideal vinculada a futura unidade autdnoma, retro descrita.
PREGO (AQUISIGAO DO TERRENO): RS 26.758,25.

DISCRIMINAGAC DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor total do instrumento de RS
187.400,00, sendoc R$ 32.928,81 pagos com recursos proprios, R$ 5.367,00 com descontol
complemento concedido pelo FGTS/Unidc, R$ 11.000,00 com recursos concedidos pelo
Funde Paulista de Habitacdo de Interesse Social - FPHIS e RS 138.104,19 com
financiamento concedido pefa Xaixa Eccondmica Federal.

Piracicaba/SP, 13 de degembjo de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Jennifer Fernanda de Camgos Mglo.

Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).

Selo digital.112516321623467490F5LNJ23F.

R-6/139390: - Protocolo n°. 346.749 de 24/11/2023.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA
TITULO FORMATL (DOCUMENTQ) : Instrumento particular de gue trata o registro anterior.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL)|
EM FAVOR DA CREDORA. )
TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR (ES)-FIDUCIANTE (S): MAICON FELIPE JACUNELI DE SOUZA, retrd
qualificado.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setof

Continua na ficha 03

—
T
e}
x
=
Te)
o
S
L
9
©
>
p=
—
2
o)
™
=
Ty}
<
~
%
Q
o
o
~
b
9
o
S
sl
o
c
9
¥o)
Q
=
b
o
°
IS}
g
7
1%
@
~
by
1%
Q
=
=]
<
=
=
=)
o
7
@©
~
g
o
c
(®
©
c
@©
L
©
O
=
c
@
S
=
O
O
©
w
o
1%
@
@
©
©
>

Protocolo n° 626.698 Pagina 4



Valide aqui
este documento

CNM: 112516.2.0139390-29
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

7 LIVRON°2 ; . . R
~/l%zeusmoeem_ MATRICULA: 139390 |PATA®  13/12/2023 Ficha: o3F
f
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada.

ESPECIALIZAGAQO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: R$ 138.104,19. NOMERO DE
PRESTACOES: 420 presta¢des mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMETRA PRESTACAO E SEU
VENCIMENTO: RS 792,04 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
06/11/2023. PRAZO DE CARENCTIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n®. 9.514/97): 30
; dias. TAXAS DE JUROS E DEMATS ENCARGOS E _CONDICOES CONSTANTES DO TiTULO.

d VALOR ATRIBUIDO AC IMOVEL PARA FINS DE LEILAC: R$ 187.400,00, atualizado na forma
o mencionada no contrato. Co ato firmado no &mbito do SFH.

. Piracicaba/SP, 13 de dezgmbrd de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Jennifer Fernanda de Camglos Mglo.

Escrevente impressor:
Selc digital.112516321

(Ari Faralhe Junior).
49HBZCTF23Q.

AV-7/139390: - Protocolo n°. 373.103 de 30/06/2025. )
CONSTRUCAO E INSTITUICAO DO CONDOMINIO EDILICTIO - Conforme averbacdo de n°® 185, e
registro de n° 186, na matricula de n° 124.474, foi construido e instituido o
"Condominio Vida Nova Piracicaba VII", que recebeu o n°. 1001 da Rua Principal 01.
A Convengdo Condominial foi registrada, nesta data, sob n®. 12.230, no livroc 03 de
Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Imdveis.
Piraeitaba/SE=~22 de Jjulho de 2025. O escrevente autorizado responsavel:
(Leandro Longato Neto).

Selo digital.11251633103731032IXNT425I.

Continua no verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A5J39-6LMY8-GFJR5-UXBFL

Protocolo n° 626.698 Pagina 5



Valide aqui
este documento

CNM: 112516.2.0139390-29
22 QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 , : _
REGISTRO GERAL |MWATRICULA:  139.390 DATA:  22/07/2025 Ficha: 03V

{verso)

R-8/139390: - Protocolo n°. 373.103 de 30/06/2025. -

ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 26/05/2025, firmado em
Piracicaba/sP, a unidade auténoma objeto desta matricula, em razfio da instituicdo e
especificacdo do condominio registrada scb n°®. 186 na matricula n°. 124.474, foi
atribuida ao(s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante(s) MAICON FELIPE JACUNELI DE SOUZA,
brasileiro, solteiro, servente, RG n°. 44.308.862-7-SSP/SP, CPF n°. 448.038.088-48,
residente e domiciliade em Piracicaba/SP, na Rua Albano Augusto Leit&o, n°. 210,
Jardim Bartira, com a propriedade resoltvel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAT,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04, NIRE n® 53500000381. Valor atribuido conforme Quadro IV-A da NBR-
D 12.721/2006: RS 254.473,34.

Sziéé%§§§§§§Z§EE> 22 de Jjulho de 2025. O escrevente autorizado responsével:
q _,,//Tieandro Longato Neto).

O Selo digital.l1251632103731033PX7KE25R.
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AV-9/138380: - Protocolo n°. 380.519 de 25/11/2025.
ALTERACAO DE CADASTRO E INCLUSAC CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP
iTULO: Pelc titule adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
elo érgdo competente do Municipio.
ADASTRO ATUAL: Inscrig¢dc cadastral: 01.27.0570.0217.0060 e I.C. Reduzido: 16285096,
CEP: 13.402-770. .
iracicaba/SP, 30 de julho de 2026. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Thais
ordeiro Fonseca.

screvente impressor: _J;%E::___ (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
elo -digital.1125163310380519YHV1IJAZ6EC. ’

H
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/ ] CNM: 112516.2.0139390-29
th’f‘}, 220FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS -PIRACICABA -SP - CNS: 11251-6
ALLVRON'2 - matRicuLA:  139.390  |DATA:  30/07/2026 Ficha: 04F

t

AV-10/139390:- Protocolo n°. 380.519 de 25/11/2025.

CONSOLIDA@~O DE_PROPRIEDADE

TITULO: Pelo requerimento/oficioc datado de 19/06/2026, firmado em Florianépolis/scC,
disponibilizado no sistema “O0ficio Eletrénico (Intimagdes/Consolidagdo - SEIC -
IN01490904C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (Conclusio do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/97, sem purgac¢do da mora,
pele(a) devedor(a)-fiduciante indicado({a) no registro de n°. 6 retro).

OBJETO DA CONSOLIDAQ_A"O: o IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICIARIO(A! DA CONSOLIDA@~O DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAT., com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positivo: Em caso de
arrematacdo do imdvel em lelldoc extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, local da arrematacdo, dados do leiloeiro oficial e que a arrematacgdo
se¢ deu no procedimento de execucdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leildo Padblico Negativo: Casc restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissio do imével & necessaria a
prévia averbagdo dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credor(a)
fiducidrio(a), instruido com céplas autenticadas das publicag¢des dos leildes e dos
autos negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificacdo/comunicacio do(a) devedor(a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27
da Leil Federal n°. 9.514/97; e, 1iii. Direito de preferénecia do(a) devedor(a)
fiduciante: Em casco de exercicio do direito de preferéncia do{a) devedor(a)
fiduciante de gque trata o §2°-B, do artige 27, da Lei Federal n°. 9.514/97, do
respective titulo de transmissdo por compra e venda deverd ficar consignado

Continua no verso.
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. CNM: 112516.2.0139390-29
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 . , . b
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 139.390 DATA: 30/07/2026 Ficha: OfW)

expressamente essa hipdtese.

Valor base para cilculo do ITBI: R$ . 208.166,11.

Piracicaba/SP, 30 de julho de 2026. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: %—%:,,/— (Marcela Roberta Feitor Gongalves) .
Selo digital.1125163310380519QNEU1B26H.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0139390-29

N° do pedido: 626.698. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES

O 'ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 139390, tem a sua situacio com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,

O:té o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certidao foi extraida

Q:0b a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria

0. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrdonico, bem como comprovada a autoria e integridade.
lo_ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de

i) omprovagéo a

=—i015/73, art. 19 § 11). A discriminacdo dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.

>iracicaba/SP, 30 de julho de 2026. (14:39) O(a) escrevente autorizado(a) .
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