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(" IMOVEL: Apartamento n° 22, Torre 2 - Edificio Tulipa, Condominio Residencial Bel3
Vista, rua Sérgio Aché n° 1.151.

Apartamento n°® 22, 2° pavimento, Torre 2 - Edificio Tulipa, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Condominio Residencial Bela Vista, com frente para a rua Sérgig
Aché n® 1.151, neste municipio, que possuira area privativa coberta de 56,9000 metros
quadrados, a area comum de divisdo ndo proporcional de 11,7500 metros quadrados
relativa a uma vaga de garagem simples pequena indeterminada, a area comum de divisag
proporcional de 34,6080 metros quadrados, totalizando a area de 103,2580 metrog
quadrados, equivalente & fragcio ideal de 0,00333413 do terreno e das coisas de usog
comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 282.381 (em area maior).

PROPRIETARIA: BELA VISTA RIBEIRAO PRETO SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 23.863.735/0001-44, com sede em
Barueri/SP, na alameda Araguaia n° 2.044, Sala 1202, Bloco 02, 12° Andar, Alphaville
Industrial.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/141.172 de 11 de fevereiro de 2016; e incorporagdo de
condominio registrada sob n° 01 na matricula n® 141.172 em 09 de janeiro de 2014
revalidada pelas Av.03/141.172 de 02 de fevereiro de 2015 e Av.04/141.172 de 11 de
fevereiro de 2016. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item
226.1 do capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estadg
de Sio Paulo.

Ribeirdo Preto, 29 de junhp de 2016 - (prenotagdo n° 410.947 de 15/06/2016).
O Escrevente: 7 ,ﬂ?P , (José Luis Maranha Aives).

AV-O‘I}*R{N'?@E REGIME DE AFETACAO.

Em 29 de junha_de 2016 - (prenotagédo n® 410.947 de 15/06/2016).

Procede-se a préssnte averbacdo, nos termos da averbacdo n® 08 da matricula n9
141.172, para constar que o imodvel objeto desta matricula, esta submetido ao REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 d
dezembro de 1964 (redagéo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o
terreno e as acessfes dela decorrentes, bem camo os demais bens e direitos a el
vinculados, manter-se-30 apartados do patrimdnio da incorporadora, constituind
patriménio de afetacdo, deftinado a consecuc¢dio da incorporagdo correspondente e &
entrega das unidades imobiljarias aos respectivos adquirentes.

O Escrevente: (José Luis Maranha Alves).

R.02-H ECA.

Em 19 de janei 17- (prenotagéo n°® 420.824 de 04/01/2017).
Por instrumento particular de abertura de crédito e mituo para construgcio deg
empreendimento imobiliario com garantia hipotecéria e outras avengas - contrato nf
>| 855553766651, com carater de escritura puablica, na forma do § 5° do artigo 61 da Le
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.380/1964, firmado neste municipio em 07 de novembro de 2016, a proprietaria BELA )
STA RIBEIRAO PRETO SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
ualificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA o imével objeto desta ficha complementar,
untamente com os imodveis das fichas complementares n° 3177 a 3186 e 3188 a 3275,
odas da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
rasilia/DF, no Setor Bancario Sul quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
0.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$ 7.399.149,79 (sete milhdes,
rezentos e noventa e nove mil, cento e quarenta € nove reais e setenta e nove centavos),
alor este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a) LIBERACAO DO CREDITO:
crédito sera disponibilizado em parcelas, em valor proporcional ao percentual da
xecucdo das obras do empreendimento e de acordo com o cronograma fisico-financeiro
ndicado no titulo; b) ENCARGOS FINANCEIROS: sobre o valor da divida foi ajustada a
ncidéncia de juros & taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de
,3001% ao ano, na forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DO FINANCIAMENTO: periodo
a construgdo: 24 meses; prazo total do financiamento: 24 meses; e d) FORMA DE
AGAMENTO: O primeiro pagamento sera realizado no primeiro dia do més subsequente
a liberagdo da ultima parcela do crédito aberto, prevista no cronograma fisico-financeiro
ndicado no titulo, e os demais pagamentos vencerdo no mesmo dia dos meses
ubsequentes. O valor dos iméveis para fins do artigo 1484 do Cddigo Civil € de R$
.618.894,73 (nove milhdes, seiscentos e dezoito mil, citocentos e noventa e quatro reais e
etenta e trés centavos). Demais termos e condigbes constantes do titulo. Valor
roporcional: R$ 74.738,88. - :
Escrevente: _ @)jﬁ;\)@ , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

v.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
m 10 de abril de 2017- (prenotagéo n°® 424.199 de 28/03/2017).
or instrumento particular n® 855553833353, com carater de escritura publica, na forma do
5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 24 de margo de 2017,
rocede-se a presente averbacéo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto do
.02 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
CONOMICA FEDERAL, ja quflificada. Valor da divida: R$ 74.738,88 (setenta e quatro
il, setecentos e trinta e oito re}?s e oitenta e oito centavos).

f : {José Luis Maranha Alves).

.04 - VENDA-E COMPRA.
m 10 de abril de 2 enotagio n® 424.199 de 28/03/2017).

or instrumento particular mencionado na Av.03, BELA VISTA RIBEIRAO PRETO SPE
MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a WASHINGTON
UIS TEODORO POLIN, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de fabricagéo e preparagéo
e alimentos e bebida, RG n°® 47.346.549-8-SSP/SP, CPF/MF n°® 401.242.118-28, residente

-Escrevente:
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Codigo (GNS) n®; 11.143-5-

€ domiciliado neste municipio, na rua Valter Tiberio n° 51, Adelino Simioni, o imavel objeto )
da presente ficha, pelo valor de R$ 11.695,55 (onze mil, seiscentos e noventa e cinco reais
e cinquenta e cinco centavos). A operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 166.500,00, correspondendo ac somatorio
dos seguintes valores; R$ 60.425,87 pagos com recursos proprios, R$ 522,82 pagos com
recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 19.194,00 desconto concedido pelo
FGTS e R$ 86.357,31 pagos com recursos do FGTS decorrentes do financlamento objeto
do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 11.695,55 (onze mil, seiscentos e
noventa e cinco reais e cinquenta e cinco centavos) a aquisigao da fragao ideal do terreno,
e R$ 154.804,45 (cento e cinquenta e quatro mil, oitocentos e quatro reais e quarenta e
cinco centavos), a aquisigdo de futura unidade autdnoma. Valor venal proporcicnal: R$
9.001,65. O prazo para construgao desta unidade habitacional é de 24 meses.

O Escrevente: / _| dotie , (José Luis Maranha Alves).

77 Em—

R.05 “ALIENACAO FIDUCIARIA.
Em 10 de abrilde.2017- (prenotag@o n° 424.199 de 28/03/2017),

Por instrumento particular mencionado na Av.03, WASHINGTON LUIS TEODORO POLIN,
ja qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagGes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 86.357,31 (oitenta e seis mil,
trezentos e cinquenta e sete reais e trinta € um centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo TP - Tabela
PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,0000% ac ano, correspondente
a uma taxa efetiva de 5,1163% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 485,76,
com vencimento para 24/04/2017, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes,
Por forga da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor
direto € a credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os
efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 185.500,00
{cento e oitenta e cinco mil e quinhentos reais) conforme cladusula 22. De acordo com a
clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro entargo mensal vencido e ndo pago, para a expedi¢do da
intima¢ao e para os fins previstos no §2° do artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Demais
clausulas e condigbes conﬁ. antes no titulo. ‘

O-Escrevente:— it _ (José Luis Maranha Alves).

7

Av.06/192:474 - CONGLUSAO DE OBRA.
Em 07 de janéi 019- (prenotagao n° 460.809 de 26/11/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 20 de novembro de 2018,
procede-se a presente averbagao para constar que em virtude da construgio da Torre 2 -
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2 do empreendimento denominado Condominio Residencial
° 1151 da rua Sérgio Aché (Av.18/141.172) e instituicao do
/141 .{%2), esta ficha passa a constituir a matricula n® 192.474,

(Edificio Tulipa, integray
Bela Vista, que recebe
respectivo condominio
referindo-se ao aparta
O Oficial Substituta;

desta matricula, ja concluido.
Y , (Luiz Anténio da Silva).

Av.07/192.474 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 07 de janeiro de 2019 - (prenotagdo n° 460.809 de 26/11/2018).
Por instrumento particyler firmado neste municipic em 20 de novembro de 2018,
procede-se a presentg ay

Residencial Bela Vista
Registro Auxiliar sob n
O Oficial Substituto;

W , (Luiz Anténio da Silva).

R.08/192.474 - ATRIBUIGAO.
Em 07 de janeiro de 2019 - (prenotagéo n® 460.809 de 26/11/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 20 de novembro de 2018,
procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da conclusao da obra do
empreendimento denominado Condominio Residencial Bela Vista, Torre 2 - Edificio
Tulipa, o apartamento ofato da presente matricula, o qual foi avaliado em R$ 154.804,45,
teve os direitos de dévellor fiduciante atribuidos a WASHINGTON LUIS TEODORO
POLIN, e os direito : credcna fiduciaria foram atribuidos 4 CAIXA ECONOMICA

¢

FEDERAL, todos ja qualif

O Oficial Substitutg; Vi , (Luiz Anténio da Silva).

Av.09/192.474 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 03 de setembro de 2026 - {prenotagao n® 605.116 de 04/03/2026).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 11 de agosto de 2026, e certiddo de

dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeir&o Preto, SP, em
. 18 de agosto de 2026, procede-se a presente averbaglo para consignar que o imével

objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimere de contribuinte 346.424 e com

codigo de enderegamento postal — CEP n°® 14056-440.

Selo Digital: 1114353E1T0000 6597268.

A Escrevente: .‘\m w { ____(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
Av.10/192.474 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 03 de setembro de 2026 - (prenotac@o n°® 605.116 de 04/03/2026).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificag@o do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagao da mora referente ao contrato de alienagéo
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Ribeirdo Preto, 03 de setembro de 2026. O N. 2 - REGISTRO GERAL

/ﬁduciéria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagéo para\
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 199.695,48 (cento e noventa e
nove mil, seiscentos e noventa e cinco reais e quarenta e oito centavos). Valor venal: R$

120.532,74.
Selo Digital: 111435331T000Q -.@ 6S.
A Escrevente: N (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

I

CERTIDAO

Prenotagao n® 605.116 - INO1552107C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 192.474 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 03/09/2026 - 12:29

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000110658626K. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: https://selodigital.tisp.jus.br
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