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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

O(A) EXCELENTISSIMO(A) JUIZ(iZA) DE DIREITO, da 12 Vara Civel da
Comarca de Timbdé/SC., no uso de suas atribuicdes legais, etc.

FAZ SABER a todos quantos virem, ou dele tiverem conhecimento, que o
Leiloeiro Publico Oficial, Sr. JEAN FERNANDO RIBEIRO PAVESI, matriculado na JUCESC, sob o
n°. AARC/262, devidamente autorizado por este Juizo, promovera, nas datas, horarios e local
abaixo indicados o 1° LEILAO ELETRONICO (ONLINE), para alienacao do(s) bem(ns) avaliado(s)
nos Autos da Acdo abaixo descrita, por langos iguais ou superiores ao valor da
avaliagdo/reavaliagdo. Inexistindo oferta igual ou superior a avaliagao/reavaliagédo, o(s) bem(ns)
sera(dao) novamente apregoado(s) em 2° LEILAO ELETRONICO (ONLINE), sendo alienado ao
arrematante que alcancar o maior lango, igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) da
avaliagao/reavaliagao, observado o disposto neste Edital e no CPC/15.

DATAS E HORARIOS:
» Abertura para lances: 09 de novembro de 2026, a partir das 09:00.
» 1° Leilao Eletronico: 04 de dezembro de 2026, horario de encerramento as 14:00.

» 2° Leilao Eletronico: 07 de dezembro de 2026, horario de encerramento as 14:00.

LOCAL DOS LEILOES ELETRONICOS:

* ONLINE, através do endereco eletrénico www.brasilsulleiloes.com.br.

Processo: 0002102-73.2013.8.24.0073/SC

Exequente: RITA NARDELLI

Executado: CUNO GUSTMANN

Descricao do(s) bem(ns): Terreno situado na Rua Pomeranos, n. 727, bairro Pomeranos, no
municipio de Timbo6/SC., contendo a area de 4.218,68m?, com as medidas e confrontagdes
pewppsee | descritas na matricula n® 17.192, do 1° Registro de Iméveis da Comarca de Timbé/SC.

E DO SEU CELULAR
S E APROXIME NA

IMASEM De acordo com informagdes descritas no Laudo Pericial de Avaliagdo, presente nos autos
supracitados, constam as seguintes benfeitorias edificadas sobre o referido terreno:

Imovel residencial em alvenaria, padrao construtivo simples a médio, em estado de conservagao
regular e presenca de 04 unidades tipo studio.

Avaliacdo/Reavaliacao do(s) bem(ns): R$2.000.000,00 (dois milh6es de reais)

Observacoes:

01)Preferir-se-a, na venda, em condicoes iguais de oferta, o condéomino ao estranho, e entre
os condominos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, nao as havendo, o de
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quinhao maior (art. 1.322 do Codigo Civil). Por se tratar de Leilao Eletronico cadastrado para
receber apenas lances com progressao através de incremento minimo de R$1.000,00, o(s)
condémino(s), além de observar(em) as demais regras do presente Edital, devera(rdo)
manifestar expressamente seu interesse no exercicio ao direito de preferéncia, através do e-
mail _contato@brasilsulleiloes.com.br, com antecedéncia_minima_de 24h (vinte e quatro
horas) do horario de encerramento do(s) Leilao(des) Eletrénico(s), para que seja possivel
vincular no sistema a excepcional possibilidade de iqualar lances registrados.

02)O pagamento dos encargos relativos a propriedade (transferéncia patrimonial) e/ou obrigacdes
referentes a desmembramentos, aberturas de matriculas, averbacdes, bem como quaisquer énus
referentes a regularizacdo de area e edificagcdes, despesas com o cancelamento de eventuais

arrematante.

restricbes, como penhoras e indisponibilidades, serdo suportadas exclusivamente pelo

INFORMACOES GERAIS E INTIMACOES

Pelo presente Edital, ficam devidamente intimados da realizacdo dos Leiloes, as
partes e respectivos cOnjuges, se casados forem, da designacdo supra e para, querendo,
acompanha-la, se nao tiverem sido encontrados quando da realizagédo da intimacao pessoal. Ficam,
ainda, cientificados, caso ainda ndo o tenham sido, o senhorio direto, usufrutuario, o credor com
garantia real/hipotecéaria ou com penhora anteriormente averbada, que nao seja de qualquer modo
parte na execugao.

Os bens serdo vendidos no estado de conservagao em que se encontrarem, nao
cabendo a Justica e/ou ao Leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a consertos, encargos
sociais, transporte, remocado e transferéncia patrimonial dos bens arrematados, eventuais
diferencas de medidas, confrontagcées, metragens, restricdbes para construgdo, sendo exclusiva
atribuicao dos arrematantes a prévia verificagdo do estado de conservagao, situacao de posse e
especificacdes dos bens oferecidos nos Leildes.

Sera admitido como langador todo aquele que estiver na livre administragéo de seus
bens, com excegao dos tutores, curadores, testamenteiros, administradores ou liquidantes, quanto
aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; dos mandatarios, quanto aos bens de
cuja administracdo ou alienagao estejam encarregados; do juiz, membro do Ministério Publico e da
Defensoria Publica, escrivao, chefe de secretaria e demais servidores e auxiliares da justica, em
relacdo aos bens e direitos objeto de alienacao na localidade onde servirem ou a que se estender a
sua autoridade.

Os licitantes ficam cientes de que serao observadas as seguintes condicdes:

A. Os lances serdo exclusivamente ELETRONICOS, mediante o cadastro prévio do
interessado no endereco eletrdnico www.brasilsulleiloes.com.br, que devera, com antecedéncia
minima de 24h (vinte e quatro horas) do horario de encerramento do Leildo Eletrénico, preencher os
dados, anexar os documentos solicitados bem como aceitar as condi¢ées de participacao previstas
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no Termo de Uso/Contrato de Adesdo, advertido sobre a responsabilidade civil e criminal pelas
informagdes lancadas no cadastro;

B. Requisitos para cadastramento das pessoas fisicas: maiores de idade ou emancipadas,
com capacidade civil, possuidoras de documentos de identificacdo com foto e valido em todo
territério nacional, de CPF e de comprovante de residéncia; ou seus procuradores, desde que
apresentem procuracao, por instrumento publico ou particular, com a finalidade especifica e firma
reconhecida, comprovando serem seus representantes legais;

C. Requisitos para cadastramento das pessoas juridicas: devidamente inscritas no CNPJ, por
meio de socio dirigente, proprietario ou assemelhado, com poderes bastantes, desde que
apresentem, além dos documentos descritos no item B, cépia autenticada do contrato social (até a
tltima alteracéo), Comprovante de Inscricdo e de Situacdo Cadastral no CNPJ; ou por meio de
seus procuradores, desde que também apresentem procuracao autenticada, instrumento publico ou
particular, com a finalidade especifica e firma reconhecida, comprovando serem seus
representantes legais;

D. A homologagéo do cadastro ficard condicionada ao cumprimento de todas as exigéncias
dispostas no endereco eletrbnico www.brasilsulleiloes.com.br, bem como no presente Edital,
sendo que o usuario automaticamente confere ao Leiloeiro poderes para assinatura do Auto de
Arrematacao;

E. Com a conclusdo e homologagdo do cadastro, o interessado devera solicitar
HABILITACAO para lancar no Leilao Eletrénico que deseja participar, realizando login na pagina
www.brasilsulleiloes.com.br, com o usuario e senha cadastrados. Devidamente logado, o usuario
devera clicar no Leilao desejado, sendo redirecionado para uma pagina com a lista de todos os
lotes cadastrados no Leilao respectivo, devendo clicar em HABILITE-SE, localizado no canto
superior direito, até o horario de encerramento do Leilao Eletronico, habilitacao que sera confirmada
através do e-mail informado no cadastro, sendo exclusiva atribuicdo do usuario manté-lo atualizado.
Solicitacbes de habilitacao realizadas ap6s o horario de encerramento do Leildo Eletrébnico nao
serao aceitas;

F. Os lances deverao ser realizados de acordo com os horarios e datas fixadas no presente
Edital, devendo o interessado acessar o endereco eletrénico www.brasilsulleiloes.com.br, realizar
login na pagina inicial, inserindo o usuario e senha cadastrados. Devidamente logado e habilitado
no sistema, o interessado devera, na pagina inicial, acessar a aba LEILOES ATUAIS e clicar no
Leildo que deseja participar. Ao clicar no Leilao desejado, o usudrio sera redirecionado para uma
pagina com a lista de todos os lotes cadastrados no Leildo respectivo, podendo acompanhar ou
participar clicando em DE SEU LANCE, localizado no canto superior direito, sendo direcionado para
a TELA DE LANCES de todos os lotes cadastrados no Leildo, ou clicar em um lote especifico
através de DETALHES DO LOTE. Para registrar sua oferta, o usuario devera clicar em DE SEU
LANCE no lote desejado e, apos selecionar o valor, clicar em EFETUAR LANCE;

G. Ocorrendo lance durante os ultimos 03 (trés) minutos para o encerramento do lote, serdo
acrescidos, automaticamente, mais 03 (trés) minutos ao tempo restante do cronémetro do lote,
renovando aos interessados a possibilidade de novos lances;

H. Caso o usuario tenha interesse em mais de um lote, devera acompanhar na TELA DE
LANCES do respectivo Leilao o cron6metro de encerramento de cada lote, individualmente, uma
vez que a disputa em determinado lote impedira a abertura do cronémetro dos lotes subsequentes.
O intervalo de encerramento entre eles sera de 03 (trés) minutos, iniciando pelo primeiro lote, no
horario indicado no presente Edital;

. Os lances sao irrevogaveis e irretrataveis, ndo sendo possivel o cancelamento, desisténcia
ou anulacado pelo usuéario, em nenhuma hipo6tese, ficando responsavel por todos os lances
originados pelo seu login;
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J. Na modalidade eletronica, os lances serdo concretizados no ato de sua captacao pelo
provedor e ndo no ato da emissao pelo participante, ou seja, diante de diferentes velocidades nas
transmissdes de dados e resposta de cada dispositivo, dependentes de uma série de outros fatores
alheios ao controle do provedor, recomenda-se nao aguardar os ultimos segundos para efetuar o
Lance. O Leiloeiro ndo se responsabilizara pelos lances ofertados e nao recepcionados pelo
provedor em virtude de falhas técnicas;

K. Todos os lances captados pelo provedor ficardo registrados e arquivados, medida que visa
resguardar os atos praticados, caso o usuario do lance declarado vencedor seja posteriormente
afastado do certame, surgindo a necessidade de convocacdo dos licitantes com lances vencidos
para consulta em relagcdo ao prosseguimento e declaragdo de um novo arrematante;

L. O valor referente ao incremento minimo de cada lote ficara a critério do Leiloeiro, que
podera altera-lo a qualquer momento;
M. A arrematacao far-se-a pelo maior lance (desde que nao caracterizado preco vil), sendo

que o pagamento do lance deverd ser efetuado a vista, no prazo de 24h (vinte e quatro horas),
contado a partir do encerramento do Leildo, por depésito judicial ou por meio eletrénico. No caso
de expressa indicacdo no lote, inexistindo lance para aquisicdo a vista, cabera parcelamento da
arrematacao, de acordo com as condi¢oes indicadas no campo “observag¢des” do lote, ficando o
arrematante responsavel pela comprovagao mensal dos pagamentos nos autos;

N. A proposta para pagamento do lance a vista prevalecera sobre as propostas para
pagamento parcelado. Sobrevindo uma oferta a vista, o sistema automaticamente passara a
receber apenas lances a vista no lote;

0. Sobre o valor da arrematacao ou venda direta incidira a comissao de 3% (trés por cento)
em favor do Leiloeiro, sendo esta liquidada a vista pelo arrematante ou proponente, através de
depdsito bancario. Apds a publicacdo do Edital, ocorrendo adjudicacdo, remigdo ou acordo, a
comissao correra por conta do exequente/adjudicante, executado/remitente ou das partes
acordantes, com percentual arbitrado pelo(a) MM. Juiz(iza);

P. O pagamento dos encargos relativos a propriedade (transferéncia patrimonial) e/ou
referentes a débitos condominiais/chamadas de capital, marinha (SPU), agua, luz e gas,
desmembramentos, aberturas de matriculas, averbacbes, transcricdes, registros, taxas e
emolumentos para levantamento de restricbes, bem como quaisquer 6nus referentes a
regularizagdo de area, edificacbes e/ou benfeitorias ndo averbadas na respectiva matricula,
correrdo por conta do arrematante, salvo decisao judicial em sentido contrario;

Q. Tratando-se de imdveis, os arrematantes/proponentes recebem referidos bens livres de
hipotecas, penhoras e débitos de IPTU, anteriores a arrematagdo. No caso de veiculos, os bens
serdo vendidos livres de débitos de IPVA, multas e licenciamentos, anteriores a arrematacao,
ficando o arrematante/proponente responsavel pela solicitagdo de baixa dos débitos junto aos
Orgéos competentes;

R. Sobre os bens removidos ao depédsito do Leiloeiro incidirdo as taxas de remocao e
armazenagem, que serao pagas pelo interessado, no momento da retirada do bem;
S. Recaindo penhora, RENAJUD, Certiddo de Ajuizamento de Execugcao sobre os bens, sera

responsabilidade dos arrematantes/proponentes o requerimento para o levantamento junto aos
respectivos Juizos, salvo decisao judicial em sentido contrario;

T. O desacordo, inadimplemento ou desisténcia, por parte do arrematante ou proponente
(venda direta), resultara na perda, em favor da execugao, dos valores dados em garantia e da
comissao paga ao Leiloeiro;

u. A descricao dos lotes esta sujeita a correcdes e/ou alteracdes, medida tendente a dirimir
omissdes e/ou distor¢cdes verificadas apods a elaboracéo do presente instrumento editalicio;

www.brasilsulleiloes.com.br
(47) 32094484 (@ (47) 997639478




={BrasilSul

LEILOES

V. Artigo 358 do Coddigo Penal (crime de violéncia ou fraude em arrematacao judicial):
Impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem.

Para obter mais informacbes acesse o site www.brasilsulleiloes.com.br, contato pelos fones:
(47)3209 4484/99763 9478, ou através do e-mail contato@brasilsulleiloes.com.br.

Timbd/SC, 06 de outubro de 2026.

Juiz(iza) de Direito

JEAN FERNANDO RIBEIRO PAVESI
Leiloeiro Publico Oficial
Matricula AARC/262
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