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'DATA: 27 de junho de 2023.

IMOVEL: Fragfio ideal de 0,002717 do terreno n°® 64/122 da Rua Oscar Niemeyer, nesta
cidade, 2° subdistrito do 1° distrito municipal, medindo 180,32m de largura na frente, 178,97m de
largura nos fundos por 90,59m de comprimento por um lado ¢ 89,64m de comprimento pelo outro
lado, ou seja, 16.136,34m?, confrontando-se pela frente com a referida Rua, pelos fundos com o n°
170/258 da Avenida Alberto Lamego, por um lado com o terreno n® 124/170 da Rua Oscar
Niemeyer e pelo outro lado com o terreno n® 260/298 da Avenida Alberto Lamego (inscriggo
municipal n° 230.291), dita fraco que corresponderi ao future apartamento n® 106 do bloco
04 do Empreendimento "CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", com vinculagio de 01
vaga de estacionamento. Proprietiria; PROJETO REALIZA CAMPOS DOS
GOYTACAZES 1 SPE LTDA, empresa cadastrada na Receita Federal sob o n° 35.157.624/0001-
00, com sede nesta cidade, na Rua 13 de Maio, n° 262, Sala 104 - C, Centro. Registros anteriores

R.2/40.561, ficha 01 do L° 2. Dito imével oriundo de incorporago deviddmente reg1strada sobon®
R.3/40.561, ficha 01 do L° 2, desta Circunscriggo. - Oficial:
-

R.1/45.168. COMPRA E VENDA. DATA: 27/06/2023. Por meio do n° 8.7877.1694180-9 de
compra e venda de terreno e miituo para construgio de unidade habitacional, alienagdo fiducidria
em garantia, fianga e outras obrigacGes - Programa Minha Casa, Minha Vida - recursos do FGTS,
de 23/05/2023, prenotado com o n° 132.989, a proprietdria PROJETO REALIZA CAMPOS DOS
GOYTACAZES 1 SPE LTDA, inscrita no CNPJ n® 35.157.624/0001-00, enderego eletronico:
sabrina@realizaconstrutora.com.br, situada nesta cidade, na Rua 13 de Maio, n°® 262, Sala 104 - C,
Centro, representada por Sabrina Apolindrio da Silva Moura, brasileira, solteira, gestora comercial,
portadora da CNH n° 05154714150, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF n° 111.815.467-37,
residente e domiciliada na Rua Professor Reis, n° 91, nesta cidade, conforme procuragio lavrada
pelo Cartério do Primeiro Servigo Notarial de Uberlandia/MG, livro 2171-P, folha 009 e verso, em
28/01/2021, transmitiv a JANAINA VIEIRA ARAUJO, brasileira, nascida em 18/03/1983,
administradora, filha de Maria Auxiliadora Vieira Aradjo e Venancio da Silva Aradjo, portadora da
Carteira de Identidade n® 201522158, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/R] em
20/12/2016, CPF 103.551.847-37, solteira, declarou ndo ter unifo estdvel, residente e domiciliada
na Rua Sdo Lino, n° 128, casa 05, Parque Aurora, nesta cidade, a fra¢fio ideal de 0,002717 do
terreno n° 64/122 da Rua Oscar Niemeyer, objeto desta matricula, pelo valor de R$18.004,00,
valor da garantia de R$215.500,00, pagdvel nas condi¢Bes do registro subseqilente. Foi apresentada
a Guia de ITBI Eu, ; (Jeane Jerdnimo de Oliveira Hott, Escrevente - Mat.
94/14085), procedi ao pregente registro. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular, matrfcula n°

06/3786.CNS/CNIJ: 089474.- selo de Fiscallzagdo Eletronico EELW 32958 RWC. /

-

R.2/45.168. ALIENACAO FIDUCIARIA, DATA: 27/06/2023. PSt meio do contrato acima
mencionado, a proprietdria JANAINA VIEIRA ARAUJO, jd qualificada, alienou fiduciariamente
a credora e fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicéio financeira sob a
forma de empresa pdblica, unipesseal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Dec-Lei n°
759, de 12.08.69, CNPI n° 00.360.305/0001-04, representada por Rubem Kiffer Moreira Filho,
brasileiro, casado, economidrio, nascido em 01/03/1977, portador da CNH n® 00065344380,
expedida por DETRAN/RJ em 16/01/2018, CPF n° 071.626.967-83, conforme prova de
representagiio arquivada, a fragdo ideal acima matriculada, e o apartamento n° 106 do bloco 04
do Empreendimento "CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", com vinculagio de 01 vaga
de estacionamento nela a ser construido, sendo construtora ¢ fiadora a REALIZA
CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ n°® 16.991.176/0001-92, situada na Av. Rondon
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CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ n° 16.991.176/0001-92, situada na Av. Rondon
Pacheco, n° 2371, Lidice em Uberlandia/MG, representada por Sabrina Apolindric da Silva Moura,
brasileira, solteira, gestora comercial, portadora da CNH n° 05154714150, expedida pelo
DETRAN/RI, CPF n°® 111.815.467-37, residente e domiciliada na Rua Professor Reis, n® 91, nesta
cidade, conforme procuragZo lavrada pelo Cartério do Primeiro Servigo Notarial de Uberlandia/MG,
livro 2171-P, folha 009 e verso, em 28/01/2021, pelo valor total relativo A aquisi¢io e construgdo de
R$215.500,00, sendo R$138.643,20 financiamento concedido pela CAIXA; R$59.142,80 recursos
proprios; R$0,00 recursos da conta vinculada do FGTS; e, R$17.714,00 desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unifio, a ser pago no prazo de 360 meses, sob 3 taxa amual de juros nominal
de 500% e efetiva de 5.1161%, pelo sistema de amortizagdo: PRICE, com prazo para
construgdo/legalizagio: 30 meses; o valor do imével, para efeito de venda em piiblico leildo, é de R
$215.500,00 reajustivel nos parimetros da atualizagdo monetdria, reservando-se a fiducidria o
direito de pedir nova avaliagdo; e, demais cldusulas contidas no instrumento particular. Eu,

{Jeane Jerbnimo de Oliveira Hott, Escrevente - Mat. 94/14083), procedi ao
preserjtg registro. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular, matncula n° 06/3786. CNS/CNI:
089474.- Selo de Flscalizagiio Eletrénico EELW 32958 OTZ.

i

P

Av.3/45.168. REMISSAQ: DATA: 07/03/2024. % que a Convengfio de Condominio do
"CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", situado 4 Rua Oscar Niemeyer n® 64, onde estd
localizado, dentre outros, a fracfio ideal que corresponderd ao apartamento n® 106, bloco 04
objeto desta matricula, prenotada com o n®, 135.523, ffoi registrada sob o n°, 1.607, fichas 001/007
do L*° 3-Auxiliar, desta Circunscri¢io. Eu (Ana Carolina Souza Ferreira, Escrevente
- Mat.94/10724), procedi & presente averbagdo. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular,
matricula n°. 06/3786. CNS/CNI: 089474, Selo de Fiscallzagéo Elelrdnico ne EEPG 44896 ILN.

/

s

Av.4/45.168. AVERBAGAO. DATA: 16/04/2025. Averbado que foi
concluida a construcdo do bloce 04 do empreendimento CONDOMINIO
RESERVA CURUMIM , situado a Rua Oscar Niemeyer n°® 64, onde esté
localizado, dentre outros, o apartamento n°® 106 (inscrigao

municipal n°. 255.130), objeto desta matricula, com a A&rea
privativa de 48,90m?, quantidade de wvaga de garagem 01, area
privativa total de 48,90m?, A&rea de uso comum de 12,30m2?, A&rea
total real de 61,20m2, A&rea total eguivalente em custo de
58,30m?, cumprindo o estabelecido no memorial de incorporacgdo
devidamente registrado sob o n° R.3/40.56¢1, ficha 01 do L° 2,
conforme requerimento prenotado com o n® 140335, HABITE-SE n°

73173/2025, de 25/02/2025, processo n® 73173-102024-29363, de
07/10/2024, expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano, Mobilidade e Meio Ambiente da PMCG, com projeto aprovado
pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana
da PMCG em 23/07/2020, planta n® 251, através do processo n°
17572 de 26/07/2019; certiddo imeobilidria n® 1883/2025,
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMCG, Averbacdo
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Escrevente, matricula n°: 94/14085. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos
Mota - Titular, matricula n®: 06/3786.- - — — - — — — — — — — —

PRENOTACAO: Protocolo n°® 145.454 de 25/05/2026 (Intimagdo). As custas
devidas por esta prenotacdo, na importdncia de R$ 59,79, foram
recolhidas em Cartério, na seguinte proporgido: R$ 36,89 (Tabela 5.4 -
Portaria n® 2.679/25); R$ 0,73 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° -
Portaria n® 2.679/25}; RS 7,37 (20%-Lei 3217/99): RS 3,13 (8,5%-
FUNDPERJ - TLei 4.664/05); RS 3,13 (8,5%-FUNPERJ - Lei complementar
111/06);: RS 2,21 (6% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.28 1/12); R$ 0,36
(1% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual 10.637/24); RS 0,36 (1% - FUNPGT -
Lei Estadual 10.637/24); R$ 0,36 (1% - FUNPGALERJ - Lei Estadual
10.637/24)y; RS 1,98 (ISS- Portaria n® 2.679/25 CGJ); RS 3,27 (Selo -
Portaria n° 2.679/25 CGJ). CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizagiao
Eletrénico EFBT 17246 GIL. - - - — — — — — = — — = — - — — — — — —

Av.5/45.168. - INTIMAGAC. - DATA: 22/07/2026.- Averbado que por meio de
solicitacio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datada de
21/05/2026, prenotada em 25/05/2026, sob o n°.145.454 instruida com
Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1°. do artigo 26 da
Lei n®.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificacdo da
Sra. Janaina Vieira Araujo, através de requerimento deste aos Cartdrios
de Titulos e Documentos que certificaram que a mesma foi notificada.
Tendo conforme certidfSes dos Cartorios do 1° e 8° Oficios locais, a
intimada tomado ciéncia e até a presente data a mesma ndo compareceu
para purga de seu débito. CNS/CNJ n°® 089474.- Selo de Fiscalizagao
Eletrénico n° EFBT 20674 IKM. Ato assinado eletronicamente por Edson
Mesquita Neto, Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr.
Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula ne:
0B/3T86s= = = = s = m mim = e = i = e i = e i = e

PRENOTACAO: Protocolo n°® 146.634 de 26/08/2026 (Consolidagio de
propriedade). As custas devidas por esta prenotacdo, na importdncia de
R§ 59,79, foram recolhidas em Cartdrio, na seguinte proporgio: RS 36,89
(Tabela 5.4 - Portaria n° 2.679/25); RS 0,73 (2%-atos gratuitos/PMCMV -
Art. 2° - Portaria n® 2.679/25); R$ 7,37 (20%-Lei 3217/99); RS 3,13
(8, 5%-FUNDPERJ = Lei 4.664/05); RS 3,13 (8, 5%-FUNPERJ = Lei
complementar 111/06); R$ 2,21 (6% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12);:
R$ 0,36 (1% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual 10.637/24); RS$ 0,36 (1% -

FUNPGT - Lei Estadual 10.637/24); R$ 0,36 (1% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual 10.637/24); RS 1,98 (ISS- Portaria n® 2.679/25 CGJ); RS 3,27
(Selo - Portaria n°® 2.679/25 CGJ). CNS/CNJ n°® 089474. Selo de

Fiscalizagdo Eletrdmico EFBT 27903 GDO. - - - — — — — — = = — — — —

Av.6/45.168. CONSOLIDAQIMLO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA: DATA:
01/09/2026. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do apartamento
n® 106 do bleco 04 do empreendimento "CONDOMINIO RESERVA CURUMIM",
situado 4 Rua Oscar Niemeyer n°® 64, em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, em decorréncia deo procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97, inclusive com
notificacdo e decurso do prazo legal sem a purga da mora por parte
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dos fiduciantes: Janaina Vieira Araujo, apresentado o requerimento da
credora prenotado com o n° 146.634, guia de ITBI devidamente paga, e
demais documentos que ficam arquivados. CNS/CNJ n°® 089474. Selo de
Fiscalizagido Eletrénico n° EFDY 28191 ILT. Ato assinado
eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n°:
94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula
n°: 06/3786.—- - — — — — — — = — = — - - — - - - — - - — - - - — -
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGCAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICAGAO
DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 12): Certifico que ndo consta
protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 124,08 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual
n? 3.350/99); R$ 24,81 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 10,54 - (8,5% -
FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 10,54 — (8,5% - FUNPERJ — Lei Estadual n°
111/2006); R$ 7,44 — (6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,24 — (1,0% -
FUNPGALERJ — Lei Estadual n°® 10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNPGT - Lei Estadual n®
10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,48 — (2%
- Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 6,66 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizacdo: R$ 3,27; TOTAL: R$ 193,54.
CERTIDAO EMITIDA EM: 21/09/2026 AS 14:55:47; PEDIDO N°¢ 00077391; RECIBO N.%
0009385/26.001. As certidées do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judicirio - TUERJ EMOLUMENTO: 124,08
Corregedoria Geral de Justica PMCMV(2%): 248
Selo de Fiscalizagédo Eletronico FETJ: 24,81
EFDY 29309 XAC FUNDPER.): 1054
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 10154
_ e >elo el FUNARPEN: 7.44
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 1,24
FUNPGT: 124

FUNDAC: 1,24

ISS/SELO: 9,03

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 21 DE SETEMBRO DE 2026 TOTAL: 193,54

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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