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DATA: 18 de Junho de 2020.

IMOVEL: Urbano, constituido pela fragfio ideal de 0,023 19, do imovel constiuido pela arca
02, medindo 11.932,50m?, situada a Rua Sfo Geraldo, n° 73, Bairro Lagoa de Santo
Antdnio, no Municipio de Pedro Leopoldo/MG, que corresponderaa Casa 11, a ser
construida, no Residencial Lagoa, com direito a duas vagas de garagem de n°s21 e22
(descobertas), com 4rea privativa principal a ser construida de 49,96m?, outras dreas
privativas (acessorias) de 73,28n¢; area privativa total de 123,24m?;, area de uso conmum de
142_71m¥ e sua tespectiva area real total de 265.95m*. Reg. Anterior R-03 em 07/02/2019,
R-09, AV-10, R-11, em 15/03/2019, AV-13 em 01/08/2019 ¢ AV-14, em 17/03/2020, da
Mat. 21682, Livio 02 do Registro de Imdveis de Pedro L.eopoldo/MG.

Proprietdria. PEDRO LEOPOLDO RESIDENCIAL LAGOA 'SPE LTDA, CNPJ
31.691.427/0001-07, ¢/ sede a Alameda Oscar Niemeyer, n° 500, sala 510, Bairro Val do
Sereno, em Nova Lima/MG. Emolumemntos: R$41,98 - TF: R$14,00 - Recivik R$2,52=
R$58,50. Atos praticados:\1 x 4401-6, Selo usadp: DTV/35949 - Codigo de Seguranca: 3864~
7365-8952-5047. Dou Oficial

AV-01- Mat. 38100- Protoc. 79310- 28/05/2020: ABERTURA DE MATRICULA:
Procede-se nesta data a abertura desta matricula conforme requerimento datado de 27/05/2020,
de Pedro Leopoklo Residencial Lagoa SPE LTDA, acima qualificada, neste ato representada por
seu diretor Renato Correa Batista, CPF: 887.384.006-00. Emolumemntos: R$16.69 - TF: R$5,56
- Recivil: R$1,00= R$23,25. Atos praticados: 1 x 4135-0, Selo, usado: DTV/35949 Cédigo de
Segurarnca: 3864-7365-8952-5047. PL, 18/06/2020. Dou Oficial

\

AV- 02 - Mat. 38100 - Protoc. 79310- 28/05/2020: Certifico que de acordo com o Art. 943 §
4° do Provimento 260/CGJ/2013, e requerimento datado de 27/05/2020, o imovel objeto desta
matricula encontra-se em construcio pendente de regularizagio registral quanto a sua
conclusdo, e apds a data de validade do alvard de coustrugio, nfo se efetuvara nenhum ato na
matricula até que sejam averbadas a certiddio de "Habite-se" ¢ a CND para com o INSS, exceto
se apresentada a prorrogagio do alvara de construgio. Apresentada Licenga para
Construgdio, pela PMPL/MG, em 08/11/2018 com validade até 08/11/2020, assmado
por Geraldo Soares Costa - Assessor Técnico, e Juliano Reis Fagundes - Secretario Municipal
de Planejamento Urbano. Emolumentos: R$16,69 - TFJ: R$5,56 - Recivil R$1,00 = R$23,25.

Atos praticados: 1 x 4135-0, Selo o DTV/35949 - Cédigo de Seguranca: 3864-7365-
8952-5047. PL, 18/06/2020. Dou Oficial ‘ @W

R- 03 - Mat. 38100 - Protoc. 79549- 20/07/2020: Alienante/Agente Promotor
Empreendedor/ Incorporadora/Fiadora/(Transmitente): PEDRO LEOPOLDO
RESIDENCIAL LAGOA SPE LTDA, CNPJ - 31.691.427/0001-07, com sede a Alameda
Oscar Niemeyer, n° 500, sala 510, Bairro Vak do Sereno, em Nova Lima/MG, cnderec(@
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eletrOonico nio mformado, neste ato represéntada pelo socio-administrador Renato Correa
Batista, CPF: 887.384.006-00 e pelo administrador Fernando Ripari Machado, CPF:
403.405.116-72, enderego cletrénico nfo informado. Adquirentes: TATIANA REIS CRUZ,
nascida em 24/12/1983, farmacéutica, CPF: 062.332.546-20, CNH n° 04164919316,
Detrany MG, filha de Jose Jorge da Cruz e Maria Madalkna dos Reis Cruz, casada sob o regime
da comumhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.517/77, em 05/02/2010, e seu
marido NELSON PEREIRA FELIX JUNIOR, nascido em 30/09/1981, trabalhador de
construcdo civil, CPF: 056.632.186-61, CNH n° 04134484041, DetranvMG, filho de Nekon
Pereira Felix e Maria Jose Soares Felix, ambos brasikiros, residentes e domiciliados a Rua
Fidalgo, n® 95, Bairro S&o José, em Pedro Leopoldo/MG, enderego -eletronico:
nelsonfel2012@gmailcom.  Construtora/Fiadora: NUNES, BATISTA E RIPARI
PARTICTPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A, CNPJ -
13.892.676/0001-89, com sede a Alameda Oscar Niemeyer, n° 500, sala 514, Bairro Vale do
Sereno, em Nova Lima/MG, enderego eletrdnico ndo informado, neste ato representada pelos
socios Fernando Ripari Machado, CPF: 403.405.116-72 e Renato Correa Batista, CPF:
887.384.006-00, enderego eletrénico ndo mformado. Contrato de Compra ¢ Venda de
Terreno ¢ Miatuo Para Construciio de Unidade Vinculada a Empreendimento - Alienacio
Fiduciaria em Garantia ¢ Qutras Obrigactes - Recursos SBPE. Conforme Lei 4380/64:
n® 1.7877.0049279-3, datado de 19/03/2020, em 03 vias. Imé6vel: Urbano, constituido pela
fiacdo ideal do terreno de 0,02319, do imdvel constituido pela area 02, medindo 11.932,50n¥,
sitmada a Rua Sio Geraldo, n° 73, Bairro Lagoa de Samto Antdnio, em Pedro Leopoldo/MG,
que correspondera a Casa 11, a ser construida, no Residencial Lagoa, com direito a duas vagas
de garagem de n°s 21 e 22 (descobertas), objeto da abertura desta matricula. Inscricio
Municipal 1.LA.004.00117.00018.00001. Valor da C/Venda e Forma de Pagamento:
R$160.000,00, mtegralizado da seguinte forma: R$32.000,00 de rtecursos proprios e
R$128.000,00 fmanciado pela CEF. Origem dos Recursos: SBPE. Guia de ITBI "inter-
vivos"n® 187/2020 e avalagdo 3% sobre R3$32.000,00 (Rec. Préprios), + 0,5% sobre
R$128.000,00 (Fin. CEF), recolhido na Caixa Econdmica Federal, Via Internet Banking
CAIXA, agéncia/comta 93/003/00003771-2, no valor de R$1.600,00, conforme codigo da
operagio: 00963263, de 20/04/2020 e Certid3io de Quitagiio Municipal, datada de 04/05/2020,
comforme Guia n® 199/2020 de 20/04/2020, que ficam arquivadas nesta Serventia. Emitida a
DOI por esta Serventia. Emohmnentos: R$1.643.20 + TFJ: R$809,40 + Recivil R$98,58 =
R$2.551,18. Atos praticados: 1 x 4541-9, Seclo do: DLTV/40672 - Codigo de Se a:
3403-2217-3845-1517. PL, 29/07/2020. Dou f&.(JO Oficial

R- 04 - Mat. 38100 - Protoc. 79549- 20/07/2020: Devedores/Fiduciantes: TATIANA
REIS CRUZ, ¢ seu markdlo NELSON PEREIRA FELIX JUNIOR, acima qualificados.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasila-DF,
CNPVMF n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Nivea Ursula Soares Ferrari

Leite, CPF: 004.748.156-09, conforme contrato. Contrato de Compma e Venda de Terreno e@
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Miituo Para Construcio de Unidade Vinculada a Empreendimento - Alienacfio Fiduciaria )
em Garantia e Outras Obrigacées - Recursos SBPE. Conforme Iei4380/64: n°
1.7877.0049279-3, datado de 19/03/2020, em 03 vias. Valor da Divida: R$128.000,00.
Valor da Aquisicio do Terreno: R$22.135.93. Valor da Garantia Fiducisiria ¢ Para Fins
de Venda em Piiblico Leildo: R$160.000,00. Sistema de Amortizaciio: TR TP - Tabela
Price. Pramn de amortizacdo: 360 meses. Prazo _de Construcfio: 21/03/2022. Valor do
Encargo  Inicial Balcao: R$1.023.28 Taxa de Juros Balcfio(%): Nominal:
8,1858a.a; Efetiva: 8,5000a.a. Valor de Encargo Inicial Reduzida: R$920,71. Taxa de
Juros Reduzida(%): Nominal: 7.0197a.a; Efetiva: 7.2500a.a. Vencimente do_Primeiro
Encargo Mensal: 24/04/2020. Reajustes dos encargos: de acordo com o item 4 constante
do Comntrato. Composiciio de Renda Imicial dos Devedores: NELSON PEREIRA FELIX
JUNIOR:; Renda: Comprovada:R$2.138,15; Pama Fins de Cobertura Securitiria: 41,40%,;
TATIANA RFEIS CRUZ: Renda: Comprovada:R$3.026,46; Para Fins de Cobertura
Securitdaria: 58,60%. Im6ével: Objeto do R-03 desta matricula. Derpais Cliusulas e condigOes
foram aceitas pelas partes, ficando uma via do presente contrato arquivado nesta Serventia.
FEmitida a DOI por esta Serventia. Emolumentos: R$1.536,64 - TF: R$756,85 Recivik R$92,19=
R$2.385.68. Atos praticados: 1 x 4540-1, Seclo %ado: DTV/40672 - Coédigo de Seguranga:

3403-2217-3845-1517. PL, 29/07/2020. Dou f& Oficmal.

AV- 05 - Mat. 38100 - Protoc. 80689- 04/03/2021: Certifico que fica prorrogado o prazo de
validade do Alvara de Construciio para 12/02/2023, constante da AV-02 desta matricula,
conforme Renovagio da Licenga para Construgio da PMPL/MG, em 12/02/2021, assinado
por Evandro Costa Gongalves - Divisdo de Projetos, e Ana Paula Samtos Pereira - Secrctarna
Municipal de Plancjamento Urbano. Emolumentos: R$17,74 + TFJT: R$5,91 + Recivik R$1,06 =
R$24,71. Atos praticados: 1 x 4135-0, Selojusado: /37850 - Codigo de Seguranga: 1840-
6685-1310-7427. PL., 17/03/2021. Dou Oficial ),

AV- 06 - Mat. 38100 - Protoc. 83760- 28/07/2022: CERTIDAO DE HABITE-SE:
Conforme certiddo datada de 14/07/2022, que fica arquivada, extraida do protocolo sob o n®
020863-025/2022, em 14/07/2022, foi concedido o "Habite-se” N° 88/2022, para dentre
outros, o Imdvel constante desta matricula, assinado por Evandro Costa Gongalves, Divisao de
Projetos, e Gerson Alfredo Viana dos Santos, Secretario Municipal de Planejamento Urbano.
Valor do Empreendimento: R$1.501.807,18. OBS: Qualquer tipo de alteracio a partir de
14/07/2022, efetuada na edificaciio de modo que entre em discordincia com o projeto
aprovado na Prefeitura Municipal de Pedro Leopoldo é de total responsabilidade do
proprietario. Emolumentos: (cobrados sob o valor de R$35.757,32, conforroe Certiddo de
Habite-se): R$438,78 - TF: R$179,22 - Recivi: R$26,32 = R$644,32. Atos praticados: 1 x
4149-1, Selo usado: FVD/35358 - 5di de Seguranca: 6857-8146-5864-9290. PL,
09/08/2022. Dou f&. O Oficial - Q>
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AV- 07 - Mat. 38100 - Protoc. 83760- 28/07/2022: CND/INSS: Foi aprecsentada para ser
arquivada a CND/INSS n° 90.003.43004/71-001, referente a area construida de obra nova,
com destmacgao Residencial Multifamiliar, medindo 2.110,39nr (referente ao
empreendimento). Emolumentos: R$21,45 - TF: R$7,15 - Recivikt R$1,29= R3$29,89. Atos

praticados: 1 x 4162-4, Selo usado: FVD/35358 igo de Seguranga: 6857-8146-5864-
9290. PL, 09/08/2022. Dou f&. O Oficial ‘ ks

AV - 08 - Mat. 38100 - Protoc. 93486 - 03/08/2026: CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: Averba-se nesta data a requerimento da Caixa Econdmica Federal, datado
de 30/07/2026, enviado pela ONR, em 03/08/2026, a consoldacdo da propricdade do
imé6vel objeto do R-03/04 desta matricula, em nome da fiducidria CATXA ECONOMICA
FEDERAIL - CEF. Os fiduciantes TATIANA REIS CRUZ CPF: 062.332.546-20 e
NELSON PEREIRA FELIX JUNIOR, CPF: 056.632.186-61, foram devidamente intimados,
para satisfazer no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem at€ a data
do pagamento, assim como os demmis encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimag3o,
sem que o fiduciante tenha purgado a mora. Guia de ITBI "inter-vivos" n® 605/2026, sobre o
valor de R$170.989.,20, recolhida na Caixa Econdmica  Federal, no valor de
R$5.129,68, em27/07/2026, e Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Municipais
Imobiliarios, emitida em 09/09/2026 e valida até 08/12/2026, conforme Codigo de Controle da
Certidiio: 9FD4E407D103519DBDD9. Emwhurentos: R$2.526,88 - TF: R$1.262,61 Recivil:
R$190,20 = R$3.979,69. Atos praticados: 1 x 4241-6, Selo usado: K 06489, - Cdodigo de
Seguranca: 8234-7840-8622-5984. PL, 10/09/2026. Dou f&. O Ofici . e

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PEDRO LEOPOLDO
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico, nostermosdo art. 19, § 1° da Lei n® 6015/73, que a presente copia é reprodugdo fiel da matricula 38100,
com 4 pagina(s), a que se refere. E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Pedro Leopoldo, 10/09/2026.

__ CESIO ROSA PEREIRA - OFICIAL
A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°® 11.977/2009.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
CARTORIO LEVY TEIXEIRADA COSTA

Selo de Consulta N° KMZ06498
Codigo de Seguranga.: 1340.3101.9169.3742

Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: CESIO ROSA PEREIRA

Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72 = Valor Final: R$ 41,08 - ISS: 1,07 [ MRt v
- FIC/SREI: 0,00
Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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