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Avaliacao Imobiliaria Urbana

Solicitante: Condominio Pq. Rarus
Documento: CNPJ 14.794.149/0001-02
Prezado (a) Senhor (a):

Apresentamos a conclusao da avaliacdo imobiliaria realizada no onze de
junho do ano de dois mil e vinte e seis no imével urbano situado na Avenida

Casper Libero, 235, bloco 4, apto 204, municipio de Ribeirao Preto — SP,
CEP 14031-180. Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e
tendoem vista, quanto ao terreno, sua localizacdo, formato, dimensoes,
estrutura,area construida e condi¢des de aproveitamento, caracteristicas da
zona, padrdao do logradouro, situagdo e servigos publicos, seu tipo, idade,
distribuicdo das pecas e fins de utilizagdo, qualidade dos materiais
empregados em seu acabamento, estado geral de conservagdo, avaliamos o
imoével quanto ao valor de comercializagao em:

RS 149.812.00

cento e quarenta e nove mil oitocentos e doze reais) valor total do
imovel.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2026 as 10:32 , sob o nimero WRPR26702890400

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016051-69.2024.8.26.0506 e codigo OwOkecG6.
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Mapa da regiao com o local do
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Documento oficial do imével urbano avaliado

_MATRICULA —— — - FICMA =

[ 149 323\ l 01 I 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
‘ COMARGA DE RBEIRAD PRETC -

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

OVEL: Apartamento n® 204, Bloco 4, Parque Rarus, Avenida Casper Libero n® 235,
Apartamento n® 204, localizada no 2° pavimento ou 1° andar, Bloco 4, integranie do Parque
Rarus, siluado neste municipio, na Avenida Casper Libero n® 235 no Parque RibeirSo
Preto, com drea real total de 96 183 metros quadrados: sendo 45,860 metros quadrados
de &rea rea’ privativa coberta, 12,500 metros quadrades de drea real de estacionaments
de divisdo nio proporciongl relatva @ vaga de garagem n® 365; 37,793 metros quadrados
de area resl de v30 comum; correspondendo-lhe ainda uma fragaoc ideal no terreno e nas
colsas de uso comum de 0 002378493,
PROPRIETARIA: SIMONE DOS REIS, brasileira, solteira, maior, auxiliar adrinistrative,
RG n® 45.826 189-0-SSP/SP, CPFMF n® 341893 108-51, residente @ domiiliada neste
municipio, na Rua Julio Ribeiro n® 1.422

I} : R1071 e R1.291/135198 da 25 de abril de 2012 ¢ 17 de
dezembre de 2012, respeciivamente, @ instituigdo de condominio registrada sob n® 1185 da
matricula n® 135 158 de 17 de dezembro de 2012, Malricula aberta em conformidade com
dsposio no ftem 45, alinea “a" 7o capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral da Justiga do Estado de 550 Paulo.

|Ribeirdo Preto, 17 de dez ds 91}4 {pr 2.381.551 de 24/10/2012).
A Oficial S H (Fldvia Vampré Assad).

Av.01/149,323 “TRANSPORTE DE ALIcNACAO FIDUCIARIA,

Em 17 de dezembro de 2012 - (prenolagio (" 351 551 de 24/10/2012)

Procede-se a presente averbagdo para constar que o imovel objeto desta matricula,
encontra-se alienado fiduciariaments a favor d4a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

em conformidade com o regiilo n° 1.072Ma malricula n® 135,198
A Oficial Subs: | < TFldvia Vampré Assad).
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Vausioeks SepotSiunce pele Cerowl o= 205 brpVimusteecs ere TN A00 172907

Fernando da Costa Patrocinio
Avaliador Imobiliario - CNAI 32196 (COFECI)

Corretor de Iméveis - CRECI 214691-F (2* REGIAO)
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2026 as 10:32 , sob o nimero WRPR26702890400
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EggE AVALIACAO IMOBILIARIA

@.
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IImo. Sr. (a).

Condominio P. Rarus
CNPJ 14.794.149/0001-02
Ribeirao Preto — SP

Prezado Senhor (a):

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresentamos a conclusao da avaliacao
imobiliaria realizada no dia onze de junho do ano de dois mil e vinte e seis
as 08:33 (hora oficial de Brasilia) no imdvel urbano situado na Avenida
Casper Libero, 235, bloco 04, apto 204, municipio de Ribeirao Preto,
estado de Sao Paulo (CEP 14031-180). Tomando-se por base as
consideracoes descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua
localizacdo, formato, dimensOes, estrutura, area construida e condicoes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situacao e
servicos publicos, seu tipo, idade, distribuicao das pegas e fins de utilizacao,
qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de
conservacgao, avaliamos o imdvel quanto ao valor de comercializagdo em:

** R$ 150.910,00 (cento e cinquenta mil e novecentos e dez reais)
nto a vi men financiamen
permuta, etc.). **

Observagao: Possui anexo (s) (1/3) com a (s) foto (s) do imdvel avaliado, (2/3)
mapa da regido do imdvel avaliado e (3/3) informagdes documentadas do
imdvel avaliado.

Atenciosamente,

Jeferson Moreira de Lima
Perito Judicial Imobiliario do TRF3 e TISP
Perito Avaliador Imobiliario - CNAI 26210 (COFECI)
Corretor de Imoveis - CRECI 177359-F (22 REGIAQO)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2026 as 10:32 , sob o nimero WRPR26702890400

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016051-69.2024.8.26.0506 e cddigo F26fc6US.
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Informacgdes documentadas do imdvel avaliado.

MATRICULA FICHA
[ 149 -323.1 |’ 01 I 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IS
‘ COMARGA DE RBEIRAC PRETO -

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

@gm.; Apartamento n® 204, Bloco 4, Parque Rarus, Avenida Casper Libero n® 235, |
Apartamento n® 204, localizado no 2° pavimento ou 1° andar, Bloco 4. integrante do Parque
Rarus, siluado neste municipio, na Avenida Casper Libero n® 235 no Parque Ribeirdo
Preto, com drea real total de 96 183 metros quadrados: sendo 45,860 metros quadrados
de area rea’ privativa coberta, 12,500 metros quadrades de drea real de estaclonamento
de dvisdo nio proporcionsl relatva @ vaga de garagem n® 365; 37,793 metros quadrados
de area real de w30 comum; correspondendo-lhe ainda uma fragdc ideal no terreno e nas
colsas de uso comum de 0,002378483,

: SIMONE DOS REIS, brasileira, solleira, maior, auxiliar adrinisirative,
RG n® 45.826 188-0-SSPISP, CPFMF n® 241.993 108-51, residente @ domiiliada neste
municipio, na Rua Julle Ribeiro n® 1.422.
' : RA071 @ R1291/136198 da 25 de abril de 2012 & 17 de
dazembre de 2012, respaciivamente, @ instituigéo de condominio registrada sob n® 1185 da
'matricula n® 135 138 de 17 de dezembro de 2012, Malricida aberta em conformidade com
dsposio no tem 45, alinea “a" “o capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral da Justiga do Estade de 550 Paulo.
Ribeirdo Preto, 17 de a 1}¢ 351551 de 24/10/2012).
A Oficial § 2 (Flavia Vampré Assad).

Av.01149,323 ~TRANSPORTE DE ALl N ACAO FIDUCIARIA,

Em 17 de dezembro de 2012 - (prenotaclo ° 351 551 de 24/10/2012).

Procede-se a presente averbagdo para constar que o imovel objeto desta matricula,
encontra-se alienado fiduciariamente a favor 4a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

em conformidade com 0 n* 1.072Ma mairicula n* 135,198
A Oficial Subs ~TFidvia Vampré Assad).
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2026 as 10:32 , sob o nimero WRPR26702890400

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016051-69.2024.8.26.0506 e codigo F26fc6U5.
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Avaliacao (R$) de Imovel
Solicitante: Condominio Tocantins — Ribeirdo Preto/SP

Caro (a) solicitante:

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusao da
avaliacdo imobiliaria realizada no dia 10/06/2026 no imovel urbano
situado na Avenida Casper Libero, 235, apto 204, bloco 04,
municipio de Ribeirao Preto, estado de Sao Paulo, Brasil.
Tomando-se por base as consideragdoes descritas acima e tendo
em vista, quanto ao terreno, sua localizagao, formato, dimensdes,
estrutura, area construida e condicoes de aproveitamento,
caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situacao e servigos
publicos, idade, distribuicao das pecas e fins de utilizacido, qualidade
dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de
conservagao, avaliamos o imdvel quanto ao valor de
comercializacao em:

R$ 150.191.00 (cento e cinquenta mil cento e noventa e
um reais) para pagamento a vista ou a prazo.

Area total de 96,183 m2

Matricula: 149.323 — Cartorio de Registro de Imoveis

Atenciosamente,

e
M
241,

T |:_.;.;_. ; T,
e

e

Josué Aureliano dos Santos
Avaliador de Imdveis
Corretor de Iméveis
CRECI 160012-F (22 REGIAO)

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2026 as 10:32 , sob o numero WRPR26702890400 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016051-69.2024.8.26.0506 e codigo iwORIWdi.



IPMIYOMI 061p02 8 90G0°9Z°8 202 69-15091L01 0ssad0id 0 awuojul ‘oprojuswnoogeloualauoniuqe/bd/enbipeised/igsnl-dshy fessy/:sdny aus o assase ‘|eulbuo o Jusjuod eied
00706820.924d¥M 0Jawnu 0 qos ‘ Zg:0) Se 920Z/90/91 Wa ope|odojoid ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr op [eungu ] 8 |[GYYNNTOYIHOIA0Y OAHIDOY Jod sjuswieybip opeursse ‘[eulbLo op eidod § ojuswnoop 8js3

Yp]
(82}
o™
1) 4 @ “wy o
% & ~ N\QO b &
7 %
Osy, Py, $
13 % ., - T
/0, LS S
S g g <
e vy 3
O 2 & a
& o <
o g g
m & K s <
=& C 9 .0
o N r & N
© 3 I S
~ &
- . Q- &
@ v e
O p accosv . &
b\.w
o ° a W,
3 : pato o 3 28 Y "o Sp
2 eiro L0 = E e, Ly
© o c % % .
> % Av: ° ¢ <
o . e, Si% n 2 &
o o %, @ oo & a%. &
= % & ne
g o Y ’ U
O % & O
o C \OQ q/ O
© [ Q@ Q- )
— 0 & S
Qv & & v
9 < Q
N 00
m O\v &
O ’ > 90
O ¥ & ~
: : § g
' &
S ® O i
r 5 w - g
Y Q- L2 @
O P © n.w
o D 5 s 2
M 2 kﬁ w
%) ¥ O
.\qm .f\v b
= o -
¢ D & i



IPMIYOMI 061p02 8 90G0°9Z°8 202 69-15091L01 0ssad0id 0 awuojul ‘oprojuswnoogeloualauoniuqe/bd/enbipeised/igsnl-dshy fessy/:sdny aus o assase ‘|eulbuo o Jusjuod eied
00706820.924d¥M 0Jawnu 0 qos ‘ Zg:0) Se 920Z/90/91 Wa ope|odojoid ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr op [eungu ] 8 |[GYYNNTOYIHOIA0Y OAHIDOY Jod sjuswieybip opeursse ‘[eulbLo op eidod § ojuswnoop 8js3

fls. 336

o Imovel

Foto




