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Varzea Grande/MT, 05 de abril de 2019.

IMOVEL: um lote de terreno urbano com a area de 180,00m? (cento e
oitenta metros quadrados) do loteamento denominado ¢ ARQUE
PAIAGUAS” - Bairro Paiaguas, situado nesta cidade de Varzea
Grande/MT, com os seguintes limites e dimensées: FRENTE medindo
6,00 metros, confrontando com a Rua “45”, em direcdo ao sudoeste;
FUNDOS medindo 6,00 metros, confrontando com o lote 06, em direcao ao
nordeste; LADO DIREITO medindo 30,00 metros, confrontando com o Lote
18, em direcdo ao noroeste ¢ LADO ESQUERDO medindo 30,00 metros,
confrontando com a Area a Desmembrar “17B”, em direcao ao sudeste.
Imovel este desmembrado de uma darea maior de 360,00m?
(anteriormente formada pelo lote 17 da quadra - 72), conforme
autorizacdo de desmembramento expedida pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano, Econémico e Turismo da Prefeitura
Municipal de Varzea Grande/MT, devidamente assinada pelo Eng.°
Agr.° - Joao Climaco Viana Filho, Coordenador de Terras e
Parcelamento Urbano — CREA Reg. Nac. 120479855-9 em 20/03/2019
e planta e memorial descritivo elaborados e assinados pelo Técnico
em Agrimensura - Jadir José Carneiro devidamente registrado
CREA/MT 5.764/TD, sob Termo de Responsabilidade Técnica - TRT
Obra/Servico n° BR20190081747, pago em 19/03/2019. AREA “17A”.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ANDREJANINI EIRELI ME, empresa
individual de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob n°
26.476.589/0001-92. com sede na Rua Santo Anténio (LOT C SUL), n°® 302,
Bairro Centro Sul, na cidade de Varzea Grande/MT, registrada na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT - NIRE: 5160010234-5,
representada por seu Proprietario: Rafael Andrejanini, brasileiro,
natural de Cuiaba/MT, nascido no dia 20/07/1986, solteiro e nao possui
relacionamento que configure uniao estavel conforme estabelecido na Lei n°
9.278/96 de 13/05/1996, empresario, portador da CNH n°® 03435272303,
expedido pelo DETRAN/MT, onde consta 0
DOC.IDENTIDADE/ORG.EMISSOR/UF 14842661-SSP-MT e inscrito no
CPF/MF sob o n° 008.296.221- 95, filho de Odenir Ramos de Moura e de
Maria Arlete da Silva Moura, residente e domiciliado na Rua Santo Anténio,
n® 302, Bairro Centro Sul, na cidade de Varzea Grande/MT; neste ato
sendo representado por seu bastante procurador Valdenir Roque de
Souza Junior, brasileiro, nascido aos 04/11/1987, empresario, capaz,
maior, declarou ser solteiro e nao possuir relacionamento que configure
unido estavel conforme o estabelecido na Lei n° 9.278/96 de 13/05/1996,
portador da Carteira Nacional de Habilitacdo expedida pelo DETRAN/MT
sob 0 registro n° 03839768307, onde consta 0
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DOC.IDENTIDADE/ORG.EMISSOR/UF sob o n.° 16568532-SEJUSP-MT e
inscrito no CPF/MF sob o n°® 023.444.901-24, filho de Valdenir Roque de
Souza e Lucimar Gongcalves, residente e domiciliado na Rua Capitao Costa,
n° 385, Bairro Centro Sul na cidade de Varzea Grande/MT, ora de
passagem por esta cidade de Nossa Senhora do Livramento/MT, conforme
procuracdo lavrada as folhas 170/171 do Livro n° 934 em data de
08/05/2018 no 7° Servico Registral e Registral de Imoéveis da Comarca de
Cuiaba/MT, e que fica devidamente arquivada no Cartério de Notas e
Registro Civil do Municipio de Nossa Senhora do Livramento desta Comarca
de Varzea Grande/MT, em pasta propria sob n° 006.

REGISTRO ANTERIOR: Sob o n° R/4: 62.936 em 05/04/2019 - Deste RGI.

TITULO: Desmembramento. -

FORMA DE TITULO: Requerimento Desmembramento de Area datado de
26 de marco de 2019, assinado pelo representante da CONSTRUTORA
ANDREJANINI EIRELI ME - Sr. Valdenir Roque de Souza Junior,
assinatura devidamente conferida por este R.G.I, conforme Lei n°
13.726/2018.

Emol.: R$ 70,90. Aparecida Dila Yaciel Vendran-

Notdra e Reqistdadara Substiv

|

AV/1:112.288 Data: 17 de setembro de 2019.

Procede-se a esta averbacgdo para constar a edificacdo residencial com
64.89m?* de area construida, com a seguinte divisdo interna: varanda, sala
de estar, cozinha, WC, 03 dormitérios e area de servigo. Imovel este
localizado com frente para a Rua 45, Area “17A”, Quadra 72, Loteamento
“Parque Paiaguas”, Bairro Paiaguas, nesta cidade de Varzea Grande/MT.
Apresentaram neste ato: Habite-se n° 688/2019 referente ao Processo n°
609208/19, onde consta a inscricdo imobiliaria n°® 63889, datado de
02/08/2019, CND INSS n° 001982019-88888366 CEl n° 90.000.32366/76,
emitida em 12/09/2019 valida até 10/03/2020, Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT Minimo n° 0000008172015 datado de 13/09/2019 expedido
pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil, e Planta aprovada pela
Prefeitura Municipal de Varzea Gr?X:e/MT, e que ficam arquivados neste

R.G.l gimnsang Biopensidoy

Emol.: R$ 72,00. 21903 v3i(] PpBDdy

\\ Continua na ficha 02—
\



Livro n®2 - Registro 1° Servico Notarial e de Registro

——— MATRICULA FICHA

112.288 { 02 ] \{érzea Grande - Ma?to Grosso

Livro n° 2 - Registro Geral

4 ] ™\
AV/2: 112.288 Data: 17 de setembro de 2019.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos da Declaragdo datada de
01/08/2019, assinada pelo procurador da CONSTRUTORA ANDREJANINI
EIRELI ME — Sr. Valdenir Roque de Souza Junior, com firma devidamente
reconhecida no 2° Servigo Notarial e Registral, desta Comarca de Varzea
Grande/MT, para constar que o imével descrito na presente matricula,
se enquadra no &mbito do programa minha casa minha vida do
governo Federal nos termos da lei nimero 11.977 de 07 de julho de
2009. (

‘ Aparecida Dila Maclel
Emol.: R$ b,QO. Registradora S.usiiuia
Protocolo sob o n? 256466 Livron? 01 Data: 18/12/2019.
R/3:112.288 Data: 20 de dezembro de 2019.

Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Mutuo e Alienagao Fiduciaria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitac¢ao — Carta de Crédito Individual
- FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH
com Utilizacao do FGTS do(s) Devedor(es) n° 8.4444.2215208-1, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, expedido pela
Caixa Economica Federal/CEF em data de 13/12/2019, a proprietaria:
CONSTRUTORA ANDREJANINI EIRELI ME, inscrita no CNPJ
26.476.589/0001-92, situada em Rua Santo Antonio, 302, Centro Sul em
Varzea Grande/MT, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso, registrada sob NIRE n?® 5160010234-5,
neste ato representado por: Valdenir Roque de Souza Junior, nacionalidade
brasileira, nascido em 04/11/1987, construtor, portador da CNH n°
03839768307, expedida por DETRAN/MT em 03/06/2016 e do CPF
023.444.901-24, solteiro, residente e domiciliado em Av. Cap. Costa, 385, Apto
201, Centro em Varzea Grande/MT conforme procuracao lavrada no 7° Oficio
de Cuiabd/MT, em 08/05/2018 a(s) folha(s) 170/171 do livro 934; VENDEU o
lote de terreno descrito na presente matricula e a obra residencial nele
edificada a: CLAUDIO MARCELO MOREIRA DA SILVA, nacionalidade
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bra511e1ra nascido em 27/07/1982 vendedor, portador da Carteira de
Identidade n® 14698641, expedida por SEJSP/MT em 19/01/2012 e do CPF
005.562.831-12, solteiro, ndo convive em unido estavel, filiacio: Divino José *
da Silva e Maria Francisca Moreira, residentes e domiciliado na Rua Trés,
Qd. 05, Lt. 09, bairro: Sao Francisco nesta cidade de Vérzea Grande/MT. Pelo
valor de R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), composto pela
integralizagao dos valores abaixo: Financiamento concedido pela Caixa: R$
100.647,13; Desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento): R$
17.665,00; Recursos proprios: R$ 0,00; Recursos da conta vinculada do
FGTS: R$ 9.687,87. [

«"‘PGT‘P(‘ d’? Dilg ﬂ/fnaéi
Emol.: R$ 1.637,72 {\\,’ ‘lratora Sy hetituty

AV/4:112.288 Data: 20 de dezembro de 2019.

Procede-se a esta averbagao, para constar a Quitacdo do ITBI pago em data
de 18/12/2009, no valor de R$ 1.422,30. O imdvel encontra-se cadastrado junto
a Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT sob inscri¢ao imobilidria n°
00000000063889.

~N

Aparecida|\Dila Maciel
Registradola Substituts
Emol.: R$ 6,90. °ff Pubstiuia
R/5:112.288 Data: 20 de dezembro de 2019.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio

Financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito

privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagao, com sede em Brasilia/DF no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por: Marcio Damasceno Bezerra, filho de Erasmo Damasceno
Bezerra e Cicera Rosa de Medeiros Bezerra, nacionalidade brasileira, casado,
nascido em 20/07/1978, gerente economiario, portador da carteira de
identidade 00194044688, expedida pela DETRAN/MT em 03/07/2017 e do
CPF 830.247.511-49, endereco eletrénico marcio.bezerra@caixa.gov.br
conforme procuracao lavrada as fls. 182/183 do livro 3152-P aos 16/07/2015 e
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substabelecimento lavrada as 143/144 do livro 3206-P aos 15/06/2016 no 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento lavrado
as fls. 023/033 do livro 159-A, aos 17/01/2018 no 6° Servico Notarial e Registro
de Imodveis de Cuiabd/MT. Agéncia responsavel pelo contrato: 2985 -
Pantaneira, MT. DEVEDOR_ FIDUCIANTE: CLAUDIO MARCELO
MOREIRA DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido em 27/07/1982;
vendedor, portador da Carteira de Identidade n® 14698641, expedida por
SEJSP/MT em 19/01/2012 e do CPF 005.562.831-12, solteiro, nao convive em
uniao estavel, filiacao: Divino José da Silva e Maria Francisca Moreira,
residentes e domiciliado na Rua Trés, Qd. 05, Lt. 09, bairro: Sao Francisco
nesta cidade de Varzea Grande/MT. Conforme Contrato ja especificado no
Registro 3 supra, o lote de terreno descrito na presente matricula e a obra
residencial nele edificada foram alienados fiduciariamente para a Credora,
em garantia da divida no valor de R$ 100.647,13. Condicdes do
Financiamento: Modalidade: Aquisicao de Imdvel Residencial. Origem dos
Recursos: FGTS. Sistema de Amortiza¢ao: TR TP — Tabela Price. Valor do
Financiamento para Despesas Acessorias: R$ 0,00. Valor Total da Divida
(Financiamento — Despesas Acessorias): R$ 100.647,13. Valor da Garantia
Fiduciaria e do Imovel para fins de venda em publico leilao: R$ 146.600,00.
Prazo Total (meses): 360. Taxa de Juros (% a.a): Sem Desconto: Nominal:
8.16; .Efetiva: 8.4722. Com Desconto: Nominal: 5.50; Efetiva: 5.6408. Com
Redutor 0,5%: Nominal: 5.00; Efetiva: 5.1162. Taxa de Juros Contratada:
Nominal: 5.0000% a.a, Efetiva: 5.1161% a.a. Encargo Mensal Inicial:
Prestacdo (a+j): R$ 540,29. Taxa de Administragdo: R$ 0,00. Seguros: R$
26,80. Total: R$ 567,09. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
15/01/2020. Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4. Forma de

Pagamento na data da contratacdo: Débito em conta. Encargos devidos pelo
prepotente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido
(Resolucdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de Administracao:
R$ 2.480,76; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.519,22. Data do Habite-se:
02/08/2019. Titulo: Alienacdo Fiduciaria. Forma de Titulo: Contrato de
Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Aliena¢ido Fiduciaria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual -

e e ke sy g e e
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FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH com
Utiliza¢do do FGTS do(s) Devedor(es) n°® 8.4444.2215208-1, expedido pela
Caixa Econdmica Federal/CEF em data de 13/12/2019. Alienacao Fiducidaria:
O(s) devedor(es) aliena(m) a CAIXA o imével transacionado, em garantia do
cumprimento das obriga¢des deste contrato, conforme a Lei n° 9.514/97,
abrangendo acessoes, benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalacdes.

Sujeitando-se as partes. contratantes as demais cldusulas e condi¢des
constantes do contrato.

Apatecida Dila Maciel
Regisiradora Substituta

Emol.: R$ 1.131,45.

AV/6:112.288 Data: 20 de dezembro de 2019.

Procede-se a esta averbagao para constar a seguinte Certiddo em nome da
CONSTRUTORA ANDREJANINI EIRELI - ME: Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a4 Divida Ativa da Unido, codigo de
controle da certidao: F5EB.9151.C2B7.4EAO0, expedida pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da Receita Federal do Brasil em
04/10/2019, valida até 01/04/2020; abrangendo inclusive as contribuicdes
“a” a “d” do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°

sociais previstas nas alineas
8.212, de 24 de julho de 1991.

4 parecida Dila Maciel
Reysiradors Substituta
| Emol.: R$ 6,90.

CNM: 063446.2.0112288-43. |

Protocolo sob n° 347062 Livro n° 01 Data: 03/11/2025.

AV/7:112.288 Data: 10 de novembro de 2025.

CONSOLIDACAO: Procede-se a esta averbagio, nos termos do Requerimento de
Consolidagdo e Cancelamento da CCI, expedido aos 24/10/2025, pelo representante
da Caixa Econdmica Federal/CEF, tendo em vista o decurso do prazo legal sem a

purgagdo da mora e permanecendo o devedor fiduciante inerte, consolida-se a
propriedade em nome da Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

J
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- CEF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Foi apresentado o seguinte
documento: Documento de Arrecadacio Municipal - D.A.M. Mensal, expedido
pela Secretaria Municipal de Gestdo Fazendéria da Prefeitura Municipal de Vérzea
Grande/MT, no qual consta a quitagdo do ITBI, pago em 20/10/2025, no valor de R$

4.088,49, relativo ao imodvel avaliado em R$ 204.424,46, inscrito sob o n°
000000000063889, CEP 78.110-000.

CNM: 063446.2.0112288-43.

Apa[ ida Dila Maciel
Regisjradora Substituta

Emol.: R$ 4.576,80 / Selo Digital: CJY25953.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR E ONUS
Certifico e dou fé, que esta fotocopia é
reprodugao auténtica da ficha a que se refere
extraida nos termos do art 19, §1° da lei
6015/73, nao existindo quaisquer outros

registros, averbagoes ou 6nus. Varzea Grande, ASSINADO DIGITALMENTE POR:

13 de novembro de 2025. CNM:
063446.2.0112288-43 IR ] ANTONIA DE CAMPOS MACTEL:22986910106
22986910106

0482151811893158F3C364343F32F3D9EAZBTTFE

Cod. Ato(s): 176
Consulta www.tjmt.jus.briselos/

13/11/2025 08:11

RAZO DE VALIDADE DA CERTIDAO 30 DIAS
PARA CONFIRMAR A AUTENTICIDADE ACESSE:
https://validar.iti.gov.be/



https://validar.iti.gov.br

		2025-11-13T09:11:53-0400




