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LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIACAO

OBJETIVO: VALOR DE MERCADO.

FINALIDADE: ALIENAGCAO - JUDICIAL.

SOLICITANTE: IRMAOS SALA LTDA.

PROPRIETARIOS: CONFORME MATRICULAS 8104, 8105, 8002, 7990, 7991,
8003, 14441, 8004, 7992, 7993, 8106, 8107, 7994 E 7995.

IMOVEL: TERRENO.

LOCAL: TERRENOS LOCALIZADOS NAS RUA MATO GROSSO/ RUA

AMAZONAS E RUA SANTA CATARINA, SARANDI, PARANA.

DATA: 02/12/2024

PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL
Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: 55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br



Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N°003/2020
L e i l 6 es Engenheiro Agronomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

CROQUI DE LOCALIZAGAO

Imagem 01: Localizagdo do avaliando.
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) 1 Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
’ Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

SOLICITANTE

IRMAOS SALA LTDA.

PROPRIETARIO

Conforme matriculas 8104, 8105, 8002, 7990, 7991, 8003, 14441, 8004, 7992, 7993, 8106,
8107,7994 e 7995.

NORMAS

As Normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que regulam os trabalhos de
avaliacao sao as seguintes:

NBR-14653 -1 AVALIACAO DE BENS - PARTE 1 - PROCEDIMENTOS GERAIS
NBR - 14653 - 2 AVALIACAO DE BENS - PARTE 2 -
IMOVEIS URBANOS
NBR - 14653 - 3 AVALIACAO DE BENS - PARTE 3 -
IMOVEIS RURAIS
NBR - 14653 - 4 AVALIACAO DE BENS - PARTE 4 -
EMPREENDIMENTOS
NBR - 12721 AVALIACAO DE CUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE ORCAMENTO
DE CONSTRUCAO PARA INCORPORACAO DE EDIFICIOS EM CONDOMINIO -
PROCEDIMENTO

Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima citadas,
passiveis de aplicacio na busca do objetivo final do mesmo, além de outros
procedimentos técnicos consagrados que se julgaram necessarios.

Também, foram considerados no presente trabalho avaliatério:

LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercicio profissional do
Engenheiro, do Arquiteto e do Engenheiro Agronomo;

RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que adota o Cédigo de “Etica Profissional”;

RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que, juntamente com as resolucdes complementares, define as atribuicdes
do Engenheiro, do Arquiteto e do Agrébnomo nas suas diversas modalidades.
RESOLUCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 - Quadro Geral de Unidades de
Medida.

LEIS FEDERAIS 67766/79 E 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo
urbano.
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GRAUS DE FUNDAMENTACAO

Graus de fundamentacdo no caso de utilizac&do do tratamento por Inferéncia
Estatistica.

GRAU DE FUNDAMENTACAO — MODELO DE REGRESSAO LINEAR

. GRAU GRAU
Iltem Descricao m m I OBTIDO
Caracterizacdo do Completa qufa,nto_ a C‘."E“p'.e‘a quanto as Adocéo de Situacao
1 imovel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no haradigma Il
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1),onde k é 0 3 (k+1), onde k é o
2 dados de mercado namero de variaveis namero de variaveis namero de variaveis 1l
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informag0es relativas a x x
todos os dados e info?r%r: Sggg(é?gtiggs a infﬁ?&e: eﬁn;g nga'g\?as
Identificac@o dos dados | variaveis analisados na § & e
3 de mercado modelagem, com foto e Fc,)do_s 0s dados e aos dados e variaveis Il
caracte’rl’sticas variaveis analisados na | efetivamente utilizadas
modelagem no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
- Admitida desde que: a)
/imavaridvel desds. | 2 medidas das
que: a) as medidas das | . cgracterls_ncas dON
: P imovel avaliando nédo
caracteristicas do - A
imével avaliando ndo sejlaé)n&;ug)e?or_es a
sejam superiores a 6 do limite
100% do limite gmogtral superior, nem
amosral superior,nem | P RS D
4 Extrapolagéo N&o admitida ||?r1;eitr(|30;erﬁoas trrna?tiarl]?:rgcr) b) o valor estimado nao 1l
b) o valor estimado n&o ultrapasse 20% do
valor calculado no
ultrapasse 15% do limite da fronteira
valor calculado no amostral. para as
limite da fronteira referidas vér?éveis de
amostral, para a . ’
referida variavel, em . persie
médulo S|multanea}mente, eem
modulo
Nivel de significancia a
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicao da 10% 20% 30% 1l
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
méaximo admitido para a
6 | rejeicdo da hipotese nula 1% 2% 5% 1l

do modelo através do
teste F de Snedecor

TOTAL DE PONTOS: 16
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ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO
Graus 1] 1] |
Pontos minimos 16 10 6
Itens obrigatérios no grau 2,4,5e6nograullleos | 2,4,5,e6nominimono Graull e n:?n(jir?w?)nnc:)
correspondente demais no minimo no grau Il | os demais no minimo no grau | Grau |
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO IlI
Enquadramento do grau de preciséo
GRAU DE PRECISAO
. Grau
Descricao m T |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% o o o
em torno do valor central da estimativa < 30% < 40% < 50%

GRAU DE PRECISAO OBTIDO: llI

METODO UTILIZADO PARA CALCULO VALOR DE VENDA

Para esta avaliacdo utilizou-se o sistema, ou software TS  Sysreg
www.tecsysengenharia.com.br, projetado para operar em qualquer plataforma (Windows, 10S
e Linux), sistema operacional ou ambiente. E constituido de um mddulo de analise estatistica,
que permite ajustar equacbes de regressao linear multiplas pelo método dos minimos
guadrados ordinarios, aplicado a avaliacdo de iméveis. Tem pleno atendimento aos preceitos
da Norma Brasileira, como: micronumerosidade geral, micronumerosidade dos regressores,
variaveis expressas em coédigo alocados ou dicotdmicas, teste t, extrapolacao, intervalo de
confianca e outros pressupostos importantes.

Utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a
determinacdo do valor levando-se em consideracdo as diversas caracteristicas e
comportamentos do Mercado Imobiliario regional. Neste método, a determinacao do valor do
imével avaliando resulta da comparacdo deste com amostra de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas diversas, a partir de dados pesquisados no préprio mercado.

Ressaltamos que para o fator oferta utilizou-se o desconto de 10%, conforme orientacdo
da norma para avaliacdo de iméveis urbano do IBAPE-SP/2005, ja que todas as amostras sao
de oferta. Tal documento esta na drea de anexos.
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Memoria descritivo da avaliagcao:

A seqliéncia das atividades desenvolvidas nesta avaliacdo foi a
seguinte:

a) Vistoria ao imdvel avaliando e andlise documental, para completa

individualizacdo dos seus aspectos fisicos.

b) Pesquisa na regido do imoével avaliando em busca de ofertas e

reconhecimento da regido imobiliaria.

C) Pesquisa na Prefeitura Municipal quanto ao enquadramento fiscal do
imovel e restricoes ao seu aproveitamento (legislacdo e planejamento

municipal).

d) Selecao e vistoria dos elementos amostrais coletados nas atividades acima

descritas, classificando e descrevendo-as no ANEXO 1.

e) Determinacdo da varidvel dependente (resposta) das variaveis

independentes (preditoras), ao local do imdvel avaliando.

f) Andlise das estatisticas do modelo matematico que explique a estrutura do

fendbmeno em observacao, conforme calculos no ANEXO 2.

0) Determinacao do valor final do imodvel, multiplicando o valor

resultante do modelo matematico final adotado pela area total do terreno.

PRINCIPIOS E RESSALVAS

De acordo com postulados constantes do cédigo de Etica Profissional, Leis e
Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do
Instituto de Engenharia Legal - IEL, este trabalho avaliatdrio segue, rigorosamente, os seguintes
principios:

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Sarandi, Parana.
- O Engenheiro, ndo tem nenhum interesse, presente ou futuro, com os bens envolvidos

neste trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao assunto em relacdo ao interessado
e/ou proprietario.
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- O profissional anotante deste trabalho avaliatério ndo assumem qualquer
responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional, amplamente definido em leis,
cédigos e regulamentos especificos.

- Em se tratando de matéria de carater juridico e legal, fora do contexto deste trabalho,
foram dispensadas as investigacoes relativas a titulos, invasoes, hipotecas, divisas, metragens,
etc.

- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos
enviados e/ou consultados, bem como quanto as caracteristicas referentes a coleta de dados
de mercado, como de boa fé e confiaveis.

- O trabalho apresentado e seus resultados sdo validos apenas para este laudo, ndo
sendo permitida a sua utilizacdo em conexdo com qualquer outro trabalho.

Para esta avaliacdo o termo VALOR, significa:

“A expressdo monetdria do bem, a data de referéncia da avaliacdo, numa
situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e
envolvidas em sua transacdo, ndo estejam compelidas a negociacdo”, ou
seja, um mercado de concorréncia perfeita, caracterizado pelas

seguintes exigéncias:

> Homogeneidade do bem levado a mercado;

> Ndmero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que
nao possam, individualmente ou em grupos, alterar o mercado; o

Inexisténcia de influéncias externas;

> Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de

todos sobre o bem, o mercado e as suas tendéncias;

> Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo

liguidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

Ou ainda:

“VALOR DE MERCADO nesta avaliacio significa: o provavel maior preco em termos de

dinheiro que o imével pode obter, uma vez posto a venda abertamente por um tempo
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razoavel para encontrar comprador, o qual devera ter conhecimento de todos os usos,

propositos e utilidades, para que este tenha capacidade de o utilizar.”

Definicoes

estado de conservacao: Situacao fisica de um bem em decorréncia
de sua manutencio.

frente real: Linha diviséria do imével com a via de acesso, medida
horizontalmente.

idade aparente: A atribuida ao imoével de modo a refletir sua
utilizacdo, estado de conservacdo, partido arquitetdnico, entre
outros.

idade real: Tempo decorrido desde a conclusio de fato da
construcdo até a data de referéncia.

lote: Porcao de terreno resultante de parcelamento do solo urbano.

outlier: Ponto atipico, identificado como estranho & massa de
dados, que, ao ser retirado, melhora a qualidade de ajustamento do
modelo.

padrao construtivo: Qualidade das benfeitorias em funcao das
especificacdes de materiais, execucao e mao de obra efetivamente
utilizados na construcao.

ponto comercial: Bem intangivel que agrega valor ao imével
comercial, decorrente de sua localizacido e expectativa de
exploracao comercial.

terreno de esquina: Aquele em que os prolongamentos de seus
alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, quando
curvos, determinam angulos internos inferiores a 135° (cento e
trinta e cinco graus) e superiores a 45° (quarenta e cinco graus).

variaveis independentes: Variaveis que dio conteldo légico a
formacao do valor do imdvel objeto da avaliacao.

varidveis qualitativas: Variaveis que ndo podem ser medidas ou
contadas, mas apenas ordenadas ou hierarquizadas, de acordo com
atributos inerentes ao bem (por exemplo: padrdo construtivo,
estado de conservacao, qualidade do solo).

varidveis quantitativas: Varidveis que podem ser medidas ou
contadas (por exemplo: area privativa, nUmero de quartos, nimero
de vagas de garagem).
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varidvel dependente: Varidvel que se pretende explicar pelas
variaveis independentes.

variavel dicotémica: Varidvel que assume apenas dois valores.
variavel proxy: Varidvel utilizada para substituir outra de dificil

mensuracdo e que se presume guardar com ela relacdo de
pertinéncia.

DATA DA VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 11/10/2024, pelo Jorge Nogari.

DESCRICAO DO IMOVEL

1- Caracterizacdo dos terrenos:

Matriculas 8104, 8105, 8002, 7990, 7991, 8003, 7992, 7993, 8106, 8107, 7994 e

7995:

S30 lotes de terras com area de 1.075m?>

Matricula 14441:

Lote de terra com area 1.994,47m?>.

Matricula 8004:

Lote de terra com area de 2.105,41m?

A seguir serd demonstrado o perfil aproximado de elevacao dos terrenos:

Google Earth

Imagem 02:

10
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Na imagem 02, nota-se que o terreno possui um declive para os fundos do terreno.

Abaixo serd demonstrado o zoneamento em que o lote se encontra e suas respectivas
caracteristicas de ocupacao:

Imagem 03: Zona de baixissimo adensamento. Fonte: Prefeitura de Sarandi
(https://www.sarandi.pr.gov.br/web/index.php/secretarias/secretaria-de-urbanismo/geo-

sdi/mapas)

O avaliando se encontra em uma “Zona de baixissimo adensamento - ZBXA”. A seguir sera
demonstrado o coeficiente de aproveitamento do avaliando:
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COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO
Minimo Basico Miaximo
|Zona de Alto Adensamento (ZAA) 0.1 5 o
[ Zona de Meédio Adensamento (ZNLA) 0,1 3 =
Zona de Baixo Adensamento (ZBA) 0.1 1 1.10
Zona de Baixissimo Adensamento (ZBXA) — 1 1.10
Zona de Urbanizacio Especifica 0,1 1 —
IZona Produtiva Imdustrial / Zona Produtiva Regionall
0,05 1 1.10
(ZPL/ZPR)
Imagem 04: Coeficientes de aproveitamento. Fonte:
(https://sapl.sarandi.pr.leg.br/ta/1378/text)
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Usos permissiveis para o zoneamento do avaliando:

Zona de
Compativel Incompativel
Adensamento

— Residencial unifamihiar isolado

— Atividades Agricola Famihiar e
Orgéanicas

— Comércio e servigo — Tipo 1 apenas

nos lotes em wvias arteriais e coletoras

— Comeércio e servigco — Tipo 2 apenas
Zona de Baixissimo . o
nos lotes em vias arteriais e coletoras
Adensamento — Todas as demais

(ZBXA) — Comeércio e servigco — Tipo 3 apenas
nos lotes em wvias arteriais e coletoras

— Comeércio e servigco — Tipo 5 apenas
nos lotes em wvias arteriais e coletoras

— Industrial de baixo impacto ambiental
— apenas nos lotes em vias arteriais e

coletoras

Imagem 05: Usos permissiveis.
Fonte: (https://sapl.sarandi.pr.leg.br/ta/1378/text)

MICRORREGIAO

O Conjunto Vale Azul, localizado em Sarandi/PR, apresenta um nivel de acessibilidade
que varia dependendo da regidao especifica dentro do conjunto. Algumas areas podem
contar com ruas asfaltadas, boa sinalizacdo e transporte publico regular, facilitando o
deslocamento dos moradores. No entanto, em outras partes, a infraestrutura pode ser mais
simples, com ruas ndo pavimentadas e menor frequéncia de 6nibus.

E importante ressaltar que a acessibilidade também pode ser influenciada pela
proximidade a vias principais, como avenidas e rodovias, que facilitam o acesso a outros
bairros e cidades. A presenca de ciclovias e calcadas bem conservadas também contribui
para uma maior acessibilidade e seguranca para pedestres e ciclistas.

Adensamento:

O adensamento populacional no Conjunto Vale Azul pode variar consideravelmente.
Algumas areas podem apresentar um adensamento maior, com casas mais préximas umas
das outras e um nimero maior de moradores por metro quadrado. J4 em outras regides, o
adensamento pode ser menor, com casas mais espacadas e lotes mais amplos.

O adensamento pode ser influenciado por diversos fatores, como a época de
construcdo do conjunto, a demanda por moradia na regido e as politicas de urbanismo
adotadas pelo municipio. Um maior adensamento pode gerar desafios como a falta de vagas
para estacionamento, a sobrecarga da infraestrutura e a dificuldade de encontrar areas
verdes.
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A oferta de comércio no Conjunto Vale Azul também varia dependendo da regiao.
Algumas areas podem contar com uma variedade maior de estabelecimentos comerciais,
como supermercados, farmdacias, padarias, lojas de conveniéncia e outros servicos
essenciais. J4 em outras regides, a oferta de comércio pode ser mais limitada, com apenas

alguns estabelecimentos basicos.

A presenca de um comércio local pode ser importante para a qualidade de vida dos
moradores, pois facilita o acesso a produtos e servicos do dia a dia. Além disso, o comércio
local também pode gerar empregos e contribuir para o desenvolvimento econémico da

regiao.

Neste momento, sera apresentado uma visdo geral da cidade pelos dados do IBGE:

Sarandi [ potar - )
: & AreaTemitorial 03501
#8h Populacio residents 18.455
& Densidade demografica 114448 hats/hr 1 3
] Escolarizacho &2 aes 96.3
Prefeito WALTER VOLPATOD
Gentilico sarandiense & &
( Saiba mais no portal Cidades@ 9 Mortalidade infantil 14,08 shiles por il nascicios vive -
£ Total de receitas brutas realizadas .
G Total de despesas brutas empenhadas 42471635030 85 .
& epercanita .
Imagem 06: Demonstracao das caracteristicas de Sarandi. Fonte: IBGE
(https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/pr/sarandi.html)
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DIAGNOSTICO DE MERCADO

Sarandi, municipio localizado na Regido Metropolitana de Maringa, no Parana, tem
experimentado um crescimento significativo do mercado imobilidrio nos ultimos anos. Esse
crescimento estd diretamente ligado ao desenvolvimento econémico da regido, a expansao
urbana e a crescente demanda por moradia.

Fatores que impulsionam o mercado:

¢ Desenvolvimento econémico: A diversificacdo da economia de Sarandi, com destaque
para a industria, comércio e servicos, atrai novos moradores e impulsiona a demanda
por imoveis.

¢ Expansao urbana: A cidade estd em constante expansdo, com novos loteamentos e
condominios sendo lancados, oferecendo diversas opcdes de imdveis para diferentes
perfis de compradores.

¢ Melhoria da infraestrutura: Investimentos em infraestrutura, como pavimentacao de
ruas, construcdo de escolas e hospitais, valorizam os iméveis e atraem novos
moradores.

¢ Facilidade de acesso: A localizacao estratégica de Sarandi, proxima a Maringa e a outras
cidades importantes, facilita o acesso a empregos, servicos e oportunidades de
negocios.

¢ Programas habitacionais: Os programas habitacionais do governo federal, como o
Minha Casa Minha Vida, tém contribuido para aumentar a oferta de imdveis a precos
acessiveis e impulsionado a demanda.

Caracteristicas do mercado:
o Diversidade de imdveis: O mercado imobilidrio de Sarandi oferece uma ampla
variedade de imdveis, desde apartamentos e casas populares até condominios de alto

padrao.

¢ Valorizacdo: Os imdveis em Sarandi tém apresentado uma valorizacdo constante,
tornando a cidade um bom investimento para quem busca rentabilidade a longo prazo.

¢ Demanda por imdveis novos: A demanda por imdveis novos é alta, impulsionada pela
busca por imdéveis modernos e com boa localizacao.

¢ Concorréncia: O mercado imobilidrio de Sarandi é bastante competitivo, com diversas
construtoras e imobilidrias atuando na regiao.

Desafios e oportunidades:
o Infraestrutura: A expansdo urbana rapida pode gerar desafios em relacdo a

infraestrutura, como a necessidade de ampliar a rede de agua e esgoto, o transporte
publico e os servicos publicos em geral.
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¢ Regularizacao fundiaria: A regularizacdo fundiaria de areas ocupadas irregularmente é
um desafio que precisa ser enfrentado para garantir a seguranca juridica dos iméveis e
o desenvolvimento urbano ordenado.

o Sustentabilidade: A busca por solucbes mais sustentaveis na construcao civil € uma
tendéncia crescente, e as construtoras de Sarandi precisam se adaptar a essa demanda.

¢ Tecnologia: A utilizacdo de novas tecnologias, como a realidade virtual e a assinatura
digital, pode otimizar os processos de venda e aumentar a transparéncia das transacoes.

Conclusao:

O mercado imobilidrio de Sarandi apresenta um cendrio promissor, com diversas
oportunidades de crescimento e desenvolvimento. No entanto, é importante que os agentes
do mercado, como construtoras, imobilidrias e poder publico, trabalhem em conjunto para
superar os desafios e garantir a sustentabilidade do setor a longo prazo.

CONCLUSAO DA AVALIAGAO

De acordo com os estudos efetuados, em funcido do atributo que confere ao engenheiro
avaliador, com a escolha do valor situado no intervalo do campo de arbitrio, conforme quadro
de amostra e memorial de cdlculo constante no anexo |; concluiu-se pelo seguinte valor justo
de mercado de mercado do imével avaliando:

RESUMO DOS VALORES PARA 01 AREA DE 1.075M?2.
Matriculas: 8104, 8105, 8002, 7990, 7991, 8003, 7992,
7993, 8106, 8107, 7994 e 7995 (ARREDONDAMENTO
CONFORME NBR)

VALOR TOTAL DAS EDIFICACOES RS -
VALOR TOTAL DO TERRENO RS 265.000,00
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL RS 265.000,00
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA RS 175.000,00

RESUMO DOS VALORES PARA AREA DE 1.994,47M?>.
Matricula 14441 (ARREDONDAMENTO CONFORME NBR)

VALOR TOTAL DAS EDIFICACOES RS -
VALOR TOTAL DO TERRENO RS 440.000,00
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL RS 440.000,00
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA RS 290.000,00

RESUMO DOS VALORES PARA AREA DE 2.105,41M32.
Matricula 8004. (ARREDONDAMENTO CONFORME NBR)

VALOR TOTAL DAS EDIFICACOES RS -
VALOR TOTAL DO TERRENO RS 465.000,00
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL RS$ 465.000,00
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA RS 305.000,00

RESUMO DOS VALORES PARA AREA DE 16.999,98M?2.
Matriculas: 8104, 8105, 8002, 7990, 7991, 8003, 7992,
7993, 8106, 8107, 7994, 7995, 14441 e 8004
(ARREDONDAMENTO CONFORME NBR)

VALOR TOTAL DAS EDIFICACOES RS -
VALOR TOTAL DO TERRENO RS 2.275.000,00
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL R$ 2.275.000,00
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA RS 1.500.000,00

Salientamos que os valores das areas menores se somados individualmente nao irdo representar
um valor igual ao valor apresentado para a drea de 16.999,98m>. Isso se deve pois quanto maior
a area do terreno menor sera seu valor unitario por metro quadrado ou quanto menor a area
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maior seu valor unitario por metro quadrado. Tal fato pode ser verificado no anexo Il (Planilha
de célculo), onde se demonstra o fato supracitado.

Além disso, para as areas de 1.075m? o engenheiro analisou que o valor mais adequado para se
atender ao mercado seria o valor maximo apresentado na inferéncia estatistica. J4 nos demais
casos se observou que o valor médio atende a aderéncia mercadolégica.

Ademais, dreas maiores demandam mais investimento como, por exemplo, a criacdo de um
condominio. Ou seja, valores acima do mercado para glebas muitas vezes impossibilitam uma

viabilidade econbémica para as incorporadoras.

Portanto, devido as consideracdes aqui citadas ressalta-se que o somatério dos valores das
areas menores nao serd parecido quando comparado com a area da gleba.

Florianopolis, 02 de Dezembro de 2024.
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ANEXO |
QUADRO AMOSTRAL 17

PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL
Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: 55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

gerencia@nogari.com.br

www.nogarileiloes.com.br



Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N°003/2020

l— e i l 6 es Engenheiro Agronomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS
Desconsi ) . . )
derado/a
Imovel
Relev. em
Dado |Endereco Observacéio Area | Frente Ds | Rl Com, Cens Data |Maringa1| V. Unt
Catedral | Comerc. | IBGE
Dico. ;
Sarandi0

1/Avenida M{MURAKAMI IMOVEIS PRIME - (44) 98443-3003 4000 0 22 2 1] 3915,04 4 1 250

2|Avenida M{JOAQ GRANADO - 44) 99173-8720 2000 200 21 2 1] 3915,04 4 1 260

3|Avenida C{Jhony Cresio Imdveis - (44) 99919-8381 600 0 36 3 1] 43,38 43 1 250

4IRua Estad(Imobilidria Morada do Sol - (44) 98854-7854 1979 B 63 3 1 213281 4 1] 20419

5|Rua CarlogUSUARIO NEWCORE - (11) 95819-6257 1600 2 8 1 0] 224926 43 1 562,43

6|Avenida BYIDEAL MARINGA - (44) 30312500 50| W7 34 2 1] 340647 4 1] 1983,05
* 7\Avenida C{JOAQ GRANADO - 44) 99173-6720 279 18 36 3 1] 238933 4 1 1800
* 8|Prox ao M3Maringd Apartamentos - (44) 99998-5537 1062 21,26 6,9 2 1 4By 83 1 9322
* 9|Rua 28 de |Opgao- (44) 3033-1300 1967,07 R 54 1 0] 2500,65 4 1 864,74

10|Avenida BrOpcao- (44) 3033-1300 986,72 13 43 3 1] 3843,04 ¥ 1 180598
* 11|Avenida FiOpcdo - (44) 3033-1300 2500 2 7 1 0 16142 4 11 7 18
* 12/RUARUI BIldeal - (44) 99125-5591 525 15 2 1 0] 431254 4 1] 342857
* 13RUA CAMRIdeal - (44) 99125-5591 55 170 27 1 0] 4816,52 43 1 18313

14/Av. MorangShimizu - (44) 3293-0481 159,73 15 48 2 1] 284163 4 1] 109,81
* 15|Rua Chile, {Claudomiro Guerra - (44) 99972-7413 2690 20 69 1 0 16142 Ik 1 un

16|Rua CerquiImobiliaria Conquist Aqui- (44) 3020-1030 a1 B34 27 1 0] 448142 45 1] 107375

17|Rua Clévis{imobilidria Morada do Sol - (44) 3226-5351 600 BB 26 1 0] 448142 4 1 130

18{Rua JoaquiMister Imdveis - 44 99180-2265 640 16 18 1 0] 581347 45 1] 198,75

19{/RUA PIRA|CONSULTORIA DE IMOVEIS - (44) 3221-4500 515 2 2 1 0] 4286,78 45 1 87379
* 20|RUA PRIN(Coliseu Imoveis Ltda - 44 3046-6443 597 B3 17 2 0] 6069,33 4 1 2035,18

21|ruaviscon|PEDRO GRANADO IMOVEIS- 44 3222-8866 ma 116 27 1 0] 448142 45 1 81469
* 22|Av. nobragPEDRO GRANADOQ IMOVEIS- 44 3222-8366 600 B 17 3 1| 581347 45 1 4500
* 23|Rua Jodo REdenilson Corretor de Imdveis 640 BB 28 1 0| 4190,62 45 1] 119531

24/Rua CarlogEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SANDRI LTDA - (44) 3224-5632 605 16 32 1 0] 6695,84 45 1 9719

25(Rua VitgrigARBO IMOVEIS 500 45 32 1 0] 6695,84 45 1] 1205,36
* 26{Rua Antdn{JOAO GRANADO - (44) 4009-1999 683 B 28 2 0 424375 45 1 98829

27|Rua Saint AIMOBILIARIA SILVIO S. IWATA - (44) 4009-8981 776 A 23 1 0] 638313 4 1] 139175

28(Rua VitrigKLIR IMOVEIS - (44) 99116-0607 520 W 32 1 0] 6695,84 45 1 1%

29|RUAVICTqMassaru Imoveis - (44) 3026-4441 622 16 36 1 0| 669584 48 1] 101286

30|Rua SantaArbo 580 BB 36 1 0] 474681 48 1] 105,17
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Desconsi \ . . .
derado/a
Imovel
. Dist. Km | Relev. el Censo elm ,
Dado |Endereco Observacao Area | Frente Catedl | omere. Cf)m. B Data [Maringad | V. Unit
Dico. ;
Sarandi0
31{CATULO GSANDALO IMOVEIS - (44) 4009-1331 oy 13 33 1 0 66%084 48 1| 108791
32|VITORIO B|Massaru Imdveis - (44) 3026-4441 66| 16 26 1 0| 634042 48 1| 949,68
33Rua Alfreq Sitvio Toshimassa Hayashi 616 16 25 1 0] 634042 8 1 9789
34{Rua José dLELO IMOVEISLTDA- EPP - 44) 3225-5858 08 15 24 1 0 634042 &8 1| 14779
* 35|Rua MaringPedro Granado Imoveis - 44 3222-8866 13593 73 4 3 1] 1312078 8 1] 238358
* 36|Em frente {Winner Brokers - 0800 9499088 121000 105 52 2 1 693739 48 1| 2314
* 37|Rua Chil,[ARBO IMOVEIS 500 40| 69 1 0 16142 4 I 58
38|RUA JOSE {IMOBLIST 600 11 22 1 0f 481117 % 1| 157183
39{Rua Camp{INGALAR IMOVELS - (44) 99175-0405 2 A 25 1 0 315933 56 1| 130435
40|Rua 10 dg {IMOBLIST 2 B 26 2 0f 397748 % 1| 2606,71
41|R SAQ PE]IMOBLIST m 1y 33 1 0 238933 56 1| 989,01 19
42|Avenida C(IMOBLIST 26 2 38 3 1 238933 56 1 3047
43/SANTO AN Lelo Imoveis - (44) 3225-5858 S0 125 28 1 0 326763 56 1l 1044
44|MARQUES|Lelo Imoveis - (44) 3225-5858 600 16 28 1 0 238652 % I 90
45|RUIBARBALelo Imoveis - (44) 3225-5858 Mol 1] 26 1 0f 441705 56 1| 1073,39
46|Avenida C{Imobiliria Morada do Sol- (47) 99159-0058 600 10 27 3 1 285809 56 1l 300
* 47 Rua Santo{GRANADQ IMOVEIS - (47) 3366-3388 S0 W 22 2 1| 52676 5 1| 335,71
18|Avenida M{GRANADO IMOVES - (47) 366-3368 000 200 21 2 1| 391504 56 I 1890
* 19| Avenida AYMELO VIEIRA IMOVEIS - (44) 3346-2260 m g 1 1 0 133838 56 0] 397,06
* 50{Rua osé MHUGO CORRETOR DE IMOVEIS- 44) 99873-3668 25 1164 96 1 0 115456 56 0 424,07
51{Rua Rio Br{VIGNOTO IMOVEIS- 44) 3264-4417 27 9 89 1 0 1348 5% 0 26959
* 52{Avenida JoISMAIL EMPREENDIMENTOS - 44 99959-7661 S0 1 99 3 1| 24667 56 0 230
53]Estrada O¢Winner Brokers 0800 9499088 200000 100 8 1 0 130194 5 0 11,57
54(Rua Paran|IMOBLIST B 92 1 0 130194 5 0 2386
55{GOIAS876Lelo Imoveis - (44) 3225-5858 075 4 83 1 0 130194 5 0 267,07
56{Rua mato {IMOBLIST anl oy 84 1 0 130194 5 0 2797
57|Rua Vale AIMOBLIST 075 2 9 2 0 130194 5 0 33488
58{RUA PARA|IMOBLIST 075 2 9 1 0 130194 5 0 25116
59|Rua Vale AIMOBILIARIA PAIAGUAS (44) 99886-4554 075 2474 93 2 0 130194 5 0 33488
60{Rua S0 P{LELO IMOVEIS LTDA- EPP- 44) 3225-5658 05 2 0 1 0 130194 5 0 2093
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ANEXO Il 20
PLANILHA DE CALCULO
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Data de referéncia:
01/12/2024 21:01:18

Informacoes complementares:
eNUmero de variaveis: 9

eNUmero de variaveis consideradas: 5
eNUmero de dados: 60

eNUmero de dados considerados: 42

Resultados Estatisticos:

Linear

eCoeficiente de correlacao: 0,982764
eCoeficiente de determinacdo: 0,965824
eCoeficiente de determinacio ajustado: 0,962130
eFisher-Snedecor: 261,41

oSignificancia: 0,01

Nao-Linear

eCoeficiente de determinacdo: 0,905525

Normalidade dos residuos

¢73% dos residuos situados entre -1 e +1 s

092% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
¢97% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacao

Regressores Equacdo T-Observado SignificAncia Crescimento Nao-Linear
eArea X -4,57 0,01 -7,75 %

eDist. Km Catedral 1/x 7,32 0,01 -8,09 %

eRelev. Comerc. X 13,74 0,01 11,00 %

el[mom em Mar1;Sara0 x 9,34 0,01 161,00 %

oV. Unit. In(y)

Moda:

V. Unit. =107,1945 *e ~ (-3,3627471e-05 *Area ) *e » (2,3573716 * 1/Dist.Km Catedral ) *e ~
(0,52189197 * Relev.Comerc. ) *e ” (0,95974153 * Imovelem Maringal; SarandiO )
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Calculos para as areas de 1.075m?:

Data de referéncia:
01/12/2024 21:03:33

Dados do imdvel avaliado:

eArea 1.075,00
eDist. Km Catedral 8,70
eRelev. Comerc. 1,00

elmovel em Maringal; Sarandi0 0,00

Valores da Moda para 80 % de confianca

oV/. Unit. Médio: 228,46
eV/. Unit. Minimo: 211,76
oV. Unit. Maximo: 246,47

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala  EXxtp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (20) Amostra Amostra
Area 1.075,00 217,00 24.200,00
Dist. Km 8,70 1,80 10,00
Catedral
Relev. Comerc. 1,00 1,00 3,00
Imovel em 0,00 0,00 1,00
Maringal;
SarandiO
V. Unit. 228,46 111,57 3.600,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo Total

Confianca (80 %) 211,76 228,46 246,47 -7,31% 7,88% 15,19%
Predicédo (80%) 182,67 228,46 285,72 -20,04% 25,06% 45,11%
Campo de Arbitrio 194,19 228,46 262,73 -15,00% 15,00% 30,00%0

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$)

Estimativa (R$)

Maximo (R$)

Confianca (80 %)
Predicao (802%o)
Campo de Arbitrio

227.642,00
196.370,25
208.754,25

245.594,50
245.594,50
245.594,50

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 246,47

Justificativa: Utilizou-se do valor maximo para esta avaliacdo devido analise mercadoldégica.

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 264.955,25 (Duzentos e sessenta e quatro mil

cinco reais e vinte e cinco centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):
Arbitrado (R$):
Maximo (R$):

227.642,00
245.594,50
264.955,25

264.955,25
307.149,00
282.434,75

novecentos e cinquenta e
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7. GRAFICO DAS PROJEGOES DAS VARIAVEIS

Projecao da variavel area:

Gréfico

Projeg3o v 20 2 Varidvel Area v Semdados v

25
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Area - Valor Estimado e Intervalo de Confianca

Moda

Imagem 07: Projecao de varidvel. Fonte: TS-SISREG.

Projecdo da variavel distancia da catedral:

Gréfico
Projeco v 20 2 Vaidvel Dist KmCatedial ~ Semdados

ouy
700

:szix 23

Moda

300
200

2 3 4 5 6 7 8 9 10
Dist. Km Catedral - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

Imagem 08: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.

Projecdo da variavel relevancia comercial:

Gréfico
Projecio v 20 % Vaiidvel Relev. Comerc. v~ Semdados
700
& 600
o
= 50
400
300
20042 - .
1 2 3
Relev. Comerc. - Yalor Estimado & Intervalo de Confianga
Imagem 09: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.
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Leilbes

Projecao da variavel imével em Maringa ou Sarandi:

Gréfico

Moda

Projecdo v 20 Varidvel Imovel em Maringa v Sem dados
700
600
500
400

300

200-- T T T T r r r T
0 01 0.2 03 04 05 06 o7 08 o0a
Imovel em Maringa1; Sarandi0 - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

Imagem 10: Projecao de varidvel. Fonte: TS-SISREG.

Demonstracdo das correlacoes:

Correlagies Isoladas para . Unit

110 o7
100 ]
a0

-20

-50
-60 42

;
Area

Dist. Km Catedral Imaovel em Maringal; Sarandi0

) Vertical

Imagem 11: Correlagdes isoladas das variaveis. Fonte: TS-SISREG.

Correlagdes Parciais para V. Unit

100
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70
B0
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0
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Imovel em Maringa1; Sarandi0

| Area
| Vertical

Imagem 12: CorrelagGes isoladas das variaveis. Fonte: TS-SISREG.
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K ) NOGARI

Leilbes

VALOR DO AVALIANDO COM LIQUIDACAO FORCADA:

A taxa utilizada para o célculo de liquidacao forcada foi a Selic, abaixo ser4 demonstrado o valor
acumulado deste em 24 meses para posterior aplicacdo em férmula.

TAXA SELIC

Data Bl % -
nov/22 1,02
dez/22 1,12
jan/23 1,12
fev/23 0,92

mar/23 1,17
abr/23 0,92
mai/23 1,12
jun/23 1,07
jul23 1,07
ago/23 1,14
set/23 0,97
out/23 1,00
nov/23 0,92
dez/23 0,89
jan/24a 0,97
fev/24 0,80
mar/24 0,83
abr/24 0,89
mai’/24 0,83
jun/24a 0,79
juv2a 0,91
ago/24 0,87
set/24 0,84
out/24 0,93
Total 23,11

25

Para 24 meses (utilizacdo da taxa Selic acumulada em 24 meses):
Férmula de Aplicagao

Valor de Mercado
@+

Valor de Liquidagao For¢ada =

Valor de Mercado RS 264.955,25
i - Taxa de Desconto 23,110%
n - nimero de meses 24

Valor de Liquidagao Forgada 'R$ 174.817,89
Coeficiente Calculado '0,660

RESUMO DOS VALORES PARA 01 AREA DE 1.075M2.
Matriculas: 8104, 8105, 8002, 7990, 7991, 8003, 7992,
7993, 8106, 8107, 7994 e 7995 (ARREDONDAMENTO

CONFORME NBR)
VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES RS -
VALOR TOTAL DO TERRENO RS  265.000,00
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL R$  265.000,00
VALOR DE LIQUIDACAO FORGCADA RS  175.000,00
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Calculos para a area de 1.994,47m?:

Data de referéncia:
01/12/2024 21:11:45

Dados do imével avaliado:

eArea 1.994,47
eDist. Km Catedral 8,70
eRelev. Comerc. 1,00

eImovel em Maringal; SarandiO 0,00
Valores da Moda para 80 % de confianca
oV. Unit. Médio: 221,50

eV. Unit. Minimo: 205,86

oV. Unit. Maximo: 238,33

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 1.994,47 217,00 24.200,00
Dist. Km 8,70 1,80 10,00
Catedral
Relev. Comerc. 1,00 1,00 3,00
Imovel em 0,00 0,00 1,00
Maringal;
SarandiO
V. Unit. 221,50 111,57 3.600,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

) Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total

Confianca (80 %) 205,86 221,50 238,33 -7,06% 7,60% 14,66%
Predicao (80%) 177,26 221,50 276,78 -19,97% 24,96% 44,93%
Campo de Arbitrio 188,28 221,50 254,73 -15,00% 15,00% 30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$)

Estimativa (R$)

Maximo (R$)

Confianca (80 %o)
Predicao (80%)
Campo de Arbitrio

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 221,50

Justificativa:

410.581,59
353.539,75
375.518,81

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 441.775,11 (Qquatrocentos e quarenta e um mil, setecentos e setenta e cinco
reais com onze centavos)

441.775,10
441.775,10
441.775,10

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

475.342,04
552.029,41
508.051,34

26

Minimo (R$): 410.581,59

Arbitrado (R$): 441.775,10

Maximo (R$): 475.342,04
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7. GRAFICO DAS PROJEGOES DAS VARIAVEIS

Projecao da variavel area:

Grafico
Projecio v| 20 = Varidvel Area v Semdados v
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Imagem 13: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.

Projecdo da variadvel distancia da catedral:

Gréfico
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Imagem 14: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.

Projecdo da variavel relevancia comercial:

Gréfico
Projecdo v 20 2 Vaidvel Relev. Comerc. ~  Semdados
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Imagem 15: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.
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Projecao da varidvel imével em Maringa ou Sarandi:

Gréfico

Projec3no v 20 2 Vaiidvel Imovel em Maringa ~  Sem dados
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Imagem 16: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.

Demonstracdo das correlacoes:
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Imagem 17: Correlagdes isoladas das variaveis. Fonte: TS-SISREG.

100
90
80
70
B0
50
40
30
20
10

0

Correlagdes Parciais para V. Unit

Area Dist. Km Catedral Imovel em Maringa1; Sarandi0

| Vertical

Imagem 18: Correlagdes isoladas das variaveis. Fonte: TS-SISREG.

PARANA
CURITIBA
Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330
Fones: #55 (41) 3333-1515 / 3333-2020

SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL
Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petrdpolis — CEP 99.050-073
Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593
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Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N°003/2020
L e i l 6 es Engenheiro Agronomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

VALOR DO AVALIANDO COM LIQUIDACAO FORCADA:

A taxa utilizada para o célculo de liguidacao forcada foi a Selic, abaixo serd demonstrado o valor
acumulado deste em 24 meses para posterior aplicacdo em férmula.

TAXA SELIC

Data Bl % -
nov/22 1,02
dez/22 1,12
jan/23 1,12
fev/23 0,92
mar/23 1,17
abr/23 0,92
mai/23 1,12
jun/23 1,07

jul23 1,07
ago/23 1,14
set/23 0,97
out/23 1,00
nov/23 0,92
dez/23 0,89
jan/24a 0,97
fev/24 0,80
mar/24 0,83
abr/24 0,89
mai’/24 0,83
jun/24a 0,79

juv2a 0,91
ago/24 0,87
set/24 0,84
out/24 0,93

Total 23,11)] 2 9

Para 24 meses (utilizacdo da taxa Selic acumulada em 24 meses):
Férmula de Aplicagao

Valor de Mercado
@+

Valor de Liquidagao For¢ada =

Valor de Mercado RS 441.775,10
i - Taxa de Desconto 23,110%
n - nimero de meses 24

Valor de Liquidagao Forgada 'R$ 291.483,90
Coeficiente Calculado '0,660

RESUMO DOS VALORES PARA AREA DE 1.994,47M2.
Matricula 14441 (ARREDONDAMENTO CONFORME NBR)
VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES RS -
VALOR TOTAL DO TERRENO RS 440.000,00
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL R$  440.000,00
VALOR DE LIQUIDACAO FORGADA RS 290.000,00

PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL
Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br



NOGARI

Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166
Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N°003/2020

Leilbes

Engenheiro Agronomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

Calculos para a area de 2.105,41m?:

Data de referéncia:
01/12/2024 21:17:57

Dados do imével avaliado:
eArea

eDist. Km Catedral

eRelev. Comerc.

2.10541
8,70
1,00

eImovel em Maringal; SarandiO 0,00
Valores da Moda para 80 % de confianca
oV. Unit. Médio: 220,68

oV. Unit. Minimo: 205,14

eV. Unit. Maximo: 237,39

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 2.105,41 217,00 24.200,00
Dist. Km 8,70 1,80 10,00
Catedral
Relev. Comerc. 1,00 1,00 3,00
Imovel em 0,00 0,00 1,00
Maringal;
SarandiO
V. Unit. 220,68 111,57 3.600,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

) Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total

Confianga (80 %) 205,14 220,68 237,39 -7,04% 7,57% 14,61%
Predicao (80%o) 176,62 220,68 275,73 -19,97% 24,95% 44,91%
Campo de Arbitrio 187,58 220,68 253,78 -15,00% 15,00% 30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianca (80 %6) 431.903,81 464.621,88 499.803,28
Predicao (80%) 371.857,51 464.621,88 580.524,70
Campo de Arbitrio 394.932,81 464.621,88 534.310,95

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 220,68

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 464.621,88 (quatrocentos e sessenta e quatro mil, seiscentos e vinte e um
reais com oitenta e oito centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 431.903,81

Arbitrado (R$): 464.621,88

Maximo (R$): 499.803,28
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL

Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330
Fones: #55 (41) 3333-1515 / 3333-2020

Rod. José Carlos Daux, n° 4150
ACATE — CEP 88.032-005
Fone: 455 (48) 3025-1010

Av. Brasil Leste, n° 1815
Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708

Jardim Paulistano

WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br



Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N°003/2020
Leilbes

Engenheiro Agronomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

7. GRAFICO DAS PROJEGOES DAS VARIAVEIS

Projecao da variavel area:
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Imagem 19: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.

Projecdo da variadvel distancia da catedral:
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Imagem 20: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.

Projecdo da variavel relevancia comercial:

Gréfico
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Imagem 21: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.

PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL
Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: #55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br



Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N°003/2020
l— e i l 6 es Engenheiro Agronomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

Projecao da varidvel imével em Maringa ou Sarandi:

Gréfico

Projec3o v 20 2 Waridvel |movel emMaringa v Sem dados
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Imovel em Maringat, Sarandi0 - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

Imagem 22: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.

Demonstracdo das correlacoes:
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Imagem 23: Correlagdes isoladas das variaveis. Fonte: TS-SISREG.
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Imagem 24: Correlages isoladas das variaveis. Fonte: TS-SISREG.

PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL
Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593
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Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N°003/2020
L e i l 6 es Engenheiro Agronomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

VALOR DO AVALIANDO COM LIQUIDACAO FORCADA:

A taxa utilizada para o célculo de liguidacao forcada foi a Selic, abaixo serd demonstrado o valor
acumulado deste em 24 meses para posterior aplicacdo em férmula.

TAXA SELIC

Data Bl % -
nov/22 1,02
dez/22 1,12
jan/23 1,12
fev/23 0,92
mar/23 1,17
abr/23 0,92
mai/23 1,12
jun/23 1,07

jul23 1,07
ago/23 1,14
set/23 0,97
out/23 1,00
nov/23 0,92
dez/23 0,89
jan/24a 0,97
fev/24 0,80
mar/24 0,83
abr/24 0,89
mai’/24 0,83
jun/24a 0,79

juv2a 0,91
ago/24 0,87
set/24 0,84
out/24 0,93

Total 23,11)] 3 3

Para 24 meses (utilizacdo da taxa Selic acumulada em 24 meses):
Férmula de Aplicagao

Valor de Mercado
@+

Valor de Liquidagao For¢ada =

Valor de Mercado RS 464.621,88
i - Taxa de Desconto 23,110%
n - nimero de meses 24

Valor de Liquidagao Forgada 'R$ 306.558,24
Coeficiente Calculado '0,660

RESUMO DOS VALORES PARA AREA DE 2.105,41M2,
Matricula 8004. (ARREDONDAMENTO CONFORME NBR)
VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES RS -
VALOR TOTAL DO TERRENO RS  465.000,00
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL R$  465.000,00
VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA RS  305.000,00

PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL
Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br



NOGARI

Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166
Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N°003/2020

Leilbes

Engenheiro Agronomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

Calculos para a area de 16.999,98m? (englobando todas as matriculas):

Data de referéncia:
01/12/2024 21:22:58

Dados do imével avaliado:
eArea

eDist. Km Catedral

eRelev. Comerc.

elmovel em Maringal; SarandiO

16.999,98
8,70
1,00
0,00

Valores da Moda para 80 % de confianca

oV. Unit. Médio: 133,73
oV. Unit. Minimo: 115,82
oV. Unit. Maximo: 154,42

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%0) Amostra Amostra
Area 16.999,98 217,00 24.200,00
Dist. Km 8,70 1,80 10,00
Catedral
Relev. Comerc. 1,00 1,00 3,00
Imovel em 0,00 0,00 1,00
Maringal; 3 4-
SarandiO
V. Unit. 133,73 111,57 3.600,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

) Minimo Estimado Maximo ~ Minimo  Maximo  Total

Confianca (80 %6) 115,82 133,73 154,42 -13,39% 15,47% 28,86%
Predicao (80%) 103,64 133,73 172,55 -22,50% 29,03% 51,53%
Campo de Arbitrio 113,67 133,73 153,79 -15,00% 15,00% 30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Confianca (80 %)
Predicao (80%)
Campo de Arbitrio

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 133,73

Justificativa:

Minimo (R$)
1.968.937,68
1.761.877,93
1.932.387,73

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 2.273.407,33 (dois milhdes, duzentos e setenta e trés mil, quatrocentos e

sete reais com trinta e

trés centavos)

Estimativa (R$)
2.273.407,33
2.273.407,33
2.273.407,33

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):
Arbitrado (R$):
Maximo (R$):

1.968.937,68
2.273.407,33
2.614.426,92

Maximo (R$)
2.625.136,91
2.933.346,55
2.614.426,92

PARANA
CURITIBA
Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330
Fones: #55 (41) 3333-1515 / 3333-2020

SANTA CATARINA
FLORIANOPOLIS
Rod. José Carlos Daux, n° 4150
ACATE — CEP 88.032-005
Fone: 455 (48) 3025-1010

gerencia@nogari.com.br

RIO GRANDE DO SUL
PASSO FUNDO
Av. Brasil Leste, n° 1815
Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708

SAO PAULO
CAPITAL
Jardim Paulistano

WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

www.nogarileiloes.com.br



Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N°003/2020

Leilbes

Engenheiro Agronomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

7. GRAFICO DAS PROJECf)ES DAS VARIAVEIS
Projecao da variavel area:
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Imagem 25: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.

Projecdo da variadvel distancia da catedral:
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Imagem 26: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.
Projecdo da variavel relevancia comercial:
Gréfico
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Imagem 27: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL
Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: #55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: 55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593
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Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166
Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N°003/2020
Engenheiro Agronomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

NOGARI

Leilbes

Projecao da varidvel imével em Maringa ou Sarandi:
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Imagem 28: Projecdo de varidvel. Fonte: TS-SISREG.
Demonstracdo das correlacdes:
Correlagfes Isoladas para V. Unit
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Imagem 29: Correlagdes isoladas das variaveis. Fonte: TS-SISREG.
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Imagem 30: Correlages isoladas das variaveis. Fonte: TS-SISREG.

PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO

PASSO FUNDO
Av. Brasil Leste, n° 1815
Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
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FLORIANOPOLIS
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Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N°003/2020
L e i l 6 es Engenheiro Agronomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

~ Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

VALOR DO AVALIANDO COM LIQUIDACAO FORCADA:

A taxa utilizada para o célculo de liquidacdo forcada foi a Selic, abaixo serd demonstrado o valor
acumulado deste em 24 meses para posterior aplicacdo em férmula.

TAXA SELIC

Data Bl % -
nov/22 1,02
dez/22 1,12
jan/23 1,12
fev/23 0,92
mar/23 1,17
abr/23 0,92
mai/23 1,12
jun/23 1,07

jul23 1,07
ago/23 1,14
set/23 0,97
out/23 1,00
nov/23 0,92
dez/23 0,89
jan/24a 0,97
fev/24 0,80
mar/24 0,83
abr/24 0,89
mai’/24 0,83
jun/24a 0,79

juv2a 0,91
ago/24 0,87
set/24 0,84
out/24 0,93

Total 23,11)] 3 7

Para 24 meses (utilizacdo da taxa Selic acumulada em 24 meses):
Férmula de Aplicagao

Valor de Mercado
@+

Valor de Liquidagao For¢ada =

Valor de Mercado RS 2.273.407,33
i - Taxa de Desconto 23,110%
n - nimero de meses 24

Valor de Liquidagao Forgada 'R$ 1.499.997,70
Coeficiente Calculado '0,660

RESUMO DOS VALORES PARA AREA DE 16.999,98M?.
Matriculas: 8104, 8105, 8002, 7990, 7991, 8003, 7992,
7993, 8106, 8107, 7994, 7995, 14441 e 8004
(ARREDONDAMENTO CONFORME NBR)

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES RS -
VALOR TOTAL DO TERRENO RS 2.275.000,00
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL R$ 2.275.000,00
VALOR DE LIQUIDAGAO FORGCADA RS 1.500.000,00

PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO CAPITAL
Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br



NOGAR_[ Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leilbes
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Caracteristicas dos calculos (para todas as areas):

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Leiloeiro Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 60 Total 09
Utilizados 42 Utilizadas )
Outlier 01 Grau Liberdade : 37

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagéo - 0,98276 Total . 28,40432
Determinagdo : 0,96582 Residual : 90806169,15637
Ajustado : 0,96213 Desvio Padrdo : 0,16198
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 261,41011 D-Calculado : 1,67379
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 95%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo

-lal 68 73
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 97

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 107’194502 * 2,718('0‘000034 * Xl) * 2,718(2’357372 * 1/X2) * 2,718(0'521892 * X3) *
2,718(0'959742 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA = PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 1236,78 Coefic. Aderéncia  : 0,90553
Variacdo Total : 27319100,63 Variacdo Residual  : 2580958,65
Variancia . 650454,78 Variancia . 69755,64
Desvio Padrdo : 806,51 Desvio Padrédo . 264,11
PARANA SANTA CATARINA SAO PAULO
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

Area do terreno.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 217,00 a 24200,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -7,75 % na estimativa

* Frente

G004

W, Unit.

G004

400+

T T
0 10.000 20.000
Ares

Testada de cada terreno, medida em metros.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 9,00 a 100,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X, Dist. Km Catedral

Distancia em quilometros da Catedral Metropolitana Basilica Menor

Nossa Senhora da Gléria.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,80 a 10,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -8,09 % na estimativa

Xz Relev. Comerc.

1.500 4

W, nit.

1.000 4

2 4 B g
Dizt. Km Catedral

Relevancia comercial:

1 - Baixa;

2 - Média;

3 - Alta.

Tipo: Cdodigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 11,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

* Relev. Com. Dico.

1.500 4

W, nit.

1.000 4

T T T T T
2
Relew. Camerc.

sy

Relevancia comercial:

0 - Baixa

1 - Média / Alta

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.
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* Censo IBGE

Censo conforme IBGE 2010.

Tipo: Proxy

Amplitude: 1301,94 a 6695,84

Impacto esperado na dependente: Positivo

* Data

Data 01 = abr/20

Data 20 = nov/21

Data 26 = mai/22

Data 27 = jun/22

Data 43 = out/23

Data 45 = dez/23

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 43,00 a 56,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X4lmovel em Maringal; SarandiO

Imovel em Maringa = 1; Y. Uni
Sarandi = 0. 1,000
Tipo: Dicotémica Isolada 5
Amplitude: 0,00 a 1,00 = =00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 161,00 % na estimativa o 1
Micronumerosidade: atendida. ol e Marings; Sarandio

Y V. Unit.

Tipo: Dependente
Amplitude: 111,57 a 3600,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,96213)

X1 Area X -4,57 0,01 0,94227

X2 Dist. Km Catedral 1/x 7,32 0,01 0,90976

X3 Relev. Comerc. X 13,74 0,01 0,77500

X4Imovel em X 9,34 0,01 0,87622

Maringal; SarandiO
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

e MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
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ANEXO Il 42
FOTOGRAFIAS
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Foto 02: Fachada.
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Foto 03: Fachada.
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Foto 04: Fachada.
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ANEXO IV 45
DOCUMENTACAO
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i o on hoas REPUGUCAFMNAWW
.0 Estads do Paraes - Comarcs de Sarand
REGISTRO DE I-O!l‘f et L
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(IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Chicara de terras sob vint
nove), da Quadra n?02 (dois), com a &rea de 1.075,00 me'
quadrados, situada na planta do loteamento denominado CHACK
AEROPORTO - NOCLEO "B, deste Municipio e Comarca &
randi-PR; com as seguintes divisas, metragens e confrontagde
"DIVIDE-SE: Ao NORTE, com a chécara n?18 na distdncia de 20,0
metros; A LESTE, com a chdcara n®28 na distincia de
met-os; Ao SUL, com a Rua Santa Catarina na distdncia de
metros; E finalmente a OESTE, com a
de 53,75 metrog". - - - = = - - - -

lusci Sala, sob o regime de
inscrito no CPF/MF. sob n®107.
ne242.7 SSP/PR., residen

76

FUNREJUS: Offcio n®055,2305).
fé. Sarandi, 19 de janeiro de

‘_ ptocolo n223.776 de 17/03/2010). PENHORA. Execu-
U SALA. Exeqliente: MUNICIPIO DE SARANDI-PR. Autc de
2pésito datado de 12 de mar¢o de 2010, extraido dos
Autos n2342/09 de Ag3o de Execugdo Fiscal, expedido pelo Juizo
de Direito desta arca. Objeto: o imével desta matricula.
Valor da Agdo: RS (FUNREJUS: Oficio n®253/2010). Emolu-
mentos: 378,00 V(h $39,69. Dou fé. Sarandi, 09 de abril

de 2010. FRegistrador:
..... sl £
i =

Av.3-7.994. ISPONIBILIDADE DE BENS. Conforme Relatério 4

Incisponib:1idade, datado de 06 de novembro de 2015, protocsle s‘
r.?.201511.0617.00086801-1A-080, expedido pela Central Nacional da,
ncisponib_.lidade de Bens, na 1 consta ¢ Emi da .

RIO GRANDE DO SUL
PASSO FUNDO
Av. Brasil Leste, n° 1815
Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708

www.nogarileiloes.com.br

SANTA CATARINA
FLORIANOPOLIS
Rod. José Carlos Daux, n° 4150
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L ™
os das edificagbes em condominio forem estimados conforme previsto na NBR12721, devem ser
areas equivalentes de construgbes para os custos unitarios padrdo, representadas pela

Onde:

S & a area equivalente de construgao;

Ap é a area construida padréo;

Agi e a area construida de padrao diferente;

Pi &€ o percentual correspondente & razéo entre o custo estimado da area de padrac diferente e a area padrao, de
acordo com os limites estabelecidos na NBR 12721.

Ao custo das edificagdes resultante da multiplicagio da area S pelo Custo Unitario Basico com caracteristicas mais
proximas as do elemento avaliando, devem ser acrescidos os itens de custo ndo contemplados pela NBR12721.

9.6.2 Método da quantificagdo de custos — por orgamentos analiticos: deve ser elaborado um orgamento
detalhado, levantados todos os quantitativos e respectivos custos unitarios de materiais, com identificacao
das fontes e preenchida planilha conforme modelo sugerido na NBR. 12721.

9.6.3 Método comparativo direto de custo: Na utilizagdo deste método deve-se considerar uma amostra
composta por custos de projetos ou obras semelhantes.

10. Tratamento por fatores

Mo tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferengas perante o mesmo, para mais ou para menos,
sdo levadas em conta. E admitida a priori a existéncia de relages fixas entre as diferengas dos atributos
especificos e 0s respectivos precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatoério.

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como homogeneizante quando
apos a aplicagdo dos respectivos ajustes, se verificar que o conjunto de novos valores homogeneizados
apresenta menor coeficiente de variagdo dos dados que o conjunto original. Devem refletir, em termos
relativos, o comportamento do mercado, numa determinada abrangé&ncia espacial e temporal, com a
consideracao de:

- elasticidade de precos;

- localizacao;

- fatores de forma (testada, profundidade, area ou multiplas frentes);
- fatores padrdo construtivo e depreciacao.

10.1 Fator oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser descontada do valor total pela
aplicagido do fator meédio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinacido, pode ser
aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores
devem ser considerados apoés a aplicagdo do fator oferta.

10.2 Fator localizagao

Para a transposigio da parcela do valor referente ao terreno de um local para outro, podera ser empregada
a relagdo entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela
Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos mesmos. Nos casos de inexisténcia desses valores
ou se forem constatadas incoer@ncias nas suas inter-relagdes, devera ser procedido estudo devidamente
fundamentado de novos indices para a regido.
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ANOTAGAO RESPONSABILIDADE TECNICA
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de derembro de 1977 CREA- PR ART de Obra ou SEWI‘;G

1720246939471

Conselho Regional de Engenharia & Agronomia do Parand

1. Respeniikdai ol Tkenien
RAFAEL ROSS KINDER
Tituh profissional

R TT16406471
EMGEMHEIRD CIVIL

Careirz PR-161448/D

Emprosa Contratach: RAFAEL ROSS KINDER ENGENHARIA LTDW RegistrodVisin: BAE4E

2. Dadas do Destratn
Commtante: MASSA FALIDA DE IRMAOS SALA LTDA
AV AL, 1415
Z0MA 03 - MARINGATPR B7050.020

CHPL 79118 828/0001-00

Conimix  (Sem nimero) Coebrado eme 37172024

Tipo de conirasanie: Passea Juridica (Direto Privado) brasiera

3. Dados da Obra)Servige
AL RALLA, 2287

LOTES 14 E 15 D QUADRAD ZOMNA O3 - MARINGAFR 87050020
Data de bnicka: 27011/2024 Previsfio de o 0271202024
Froprotario: MASSA FALIDA DE IRMADS SALA LTDA

AN RALA, 2307

LOTE 12 E 13 Dud QUADEA 0F ZOMA 03 Z0MNA 05 MARIMGAPR BTOS0-020
Data de bnicka: 27011/2024 Previsfio de o 0271202024
Fropratanio: MASSA FALIDA DE IRMAOS SALA LTDA

RAMAZONAS, SN

CHACARAS AERDPORTC - SARANDUPR 87115000

Data de bnicia: 27071/2024 Previsfo de damdneo: 02/ 202024

Fropratanio: MASSA FALIDA DE IRMAOS SALA LTDA
4, Ariidade Técnica

Ceordenadas Geograficas: .21 42174 x -51,924929
CHEL 7911885900001 -00

Ceoardenadas Geograficas: .27 42172 x -51,924972
CHEL 7911885900001 -00

Ceardenadas Geograficas: .21 4E3E01 x -51,859458
CHEL 7911885900001 -00

Chsastidad L sl

|Fuoralingio] de imdweis lermens, ole ow gisba

1.0 m2
Apds & conchusdo das d técmizas o prod I 4 proceder a balca desta ART
7. Azsinaturas 8. Informagbes
Dwaclin s wardkedarss ai iolo meghes acima B AET i walida e i Lad fi inder muagBes no
roda pi Saiti fermulieie ou contarinc mo dbe wew. cria-prsegbr.
. e e - B icidade dute d podu wer varificada n site
Loesl At o £ o b o wrenw_cx rilied o bir
- & guiarda da via aicineda da ART werd e r bilidade g prafiil i
& di senlratants com ool etivo de d e wirsulo L

AAFAEL REAS RINDER - CPF: 095 428 5390.59

AL oS D SR e e, or g e
Coarrtral die a e ndlinmanto: DE00 541 O&ET

Walor Pago: RS 93,64

CREA-PR
PAKESA FALIDA DE IRMACOE SALA LTOWA - N PI: POULTE 061000100 . TP A

Yy sy sy
Walor da &FT: RS 99,64 Registrada e 10212/ 3024

A atanticidade Savte SHT gede ver virilicasa am Bt i cok crea-gr eng bepub o et
Imgraaes am: 0271203039 52553

- prong b
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