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Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
P’% Servigo do Registro de Imoveis
= Claudia Valéria Vaz Nogueira
Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 115121 / CNM: 089698.2.0115121-49 / Recibo: 148547 / Data da Certid&o: 10/09/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 115121 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Thiago Cabral Silva, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEL 78068 HWL
Consulte a validade do selo em:
wwwa3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XL6JZ-AYN3C-MPNJY-X3BEZ
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—— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS

DA 2.7 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU

115.121 01

REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 195-CASA 02 DA RUA LAPIS-LAZULI, Inscricio Municipal: 965036-9, situado no
térreo, tem sua utilizag#io residencial, composto de 1 pavimento e da seguinte forma: sala, cozinha, banheiro, um
quartd, area de servigo e garagem, com uma drea construida privativa de 53,60m?, rea livre privativa de 31,00m?,
area total de 84,60m? e a respectiva fragfo ideal 29,87/100 avos do Lote de Terreno n.° 18 da Quadra 19 da Rua
Lapis-Lazili, medindo 8,00m de frente para a Lapis-Lazuli; 22,00m pelo lado direito, confrontando com o lote
19; 22,00m pelo lado esquerdo, confrontando com o lote 17 € 8,00m na linha dos fundos, confrontando com o lote
04; com a érea total de 176,00m?, situado no loteamento denominado "Alvoria Nova Iguacu", Cabucu, 2°
Distrito de Nova Iguacu-RJ; de propriedade de M J L CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA,
inscrita no CNPJ n.° 46.064.409/0001-72, com sede na Rua Getilio Vargas, n.° 121, Sala 311, Centro, Nova
Iguagu-RJ, neste ato representada por seu sécio administrador: Vitor Bastos de Almeida, brasileiro, solteiro, maior
e capaz, empresario, inscrito no CPF n.° 109.663.637-95, conforme clausula 6* do Contrato Social datado de
04/04/2022 arquivado na JUCERJA sob o NIRE n.° 33.2.1194166-0 em 18/04/2022; conforme Escritura de
Compra e Venda lavrada em 21/12/2023 no Cartoério do 6° Oficio de Justiga de Nova Iguagu-RJ, livro 271, fls.152-
155F, ato 053, devidamente registrada sob o R.5 em 22/01/2024; prédio aprovado através do processo n.°
2024/027501, conforme Certiddo de Habite-se n°® 1.312/2024 datada de 09/01/2025, expedida pela Prefeitura da
Cidade de Nova Iguagu-RJ, de utilizagfo residencial e em condi¢des de habitabilidade devidamente averbado sob
o Av.8 em 30/01/2025 e Instituigdio de Condominio registrada sob o R.11 em 30/01/2025, tudo junto a mat;
n.° 91.671, nesta Circunscri¢c@o Imobiliaria. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu-RJ, 30/01/2025. Eu
Fabiano Augusto Varjdo Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ-RJ n.° 94/5514, digitei. E eu,
Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matricula CGJ n.° 94/781, a subscrevo e assing.-.-.-.-

R.1 —115.121 - Protocolo: 142.713 - COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular
n° 8.4444.3746450-5, com carater de Escritura Publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e
compra de imével residencial, mituo com obrigagBes e alienagfio fiducidria em garantia no SFH-CCFGTS-
Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 14 de margo de 2025, o im6vel da presente matricula foi adquirido
por GUSTAVO PROCOPIO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, mecénico/manutengfo-montador
preparador/operador de magq. e aparelhos prod. Indust., inscrito no CPF sob n°® 179.499.137-97, residente na rua 6,
n° 84, CJ, Bel G, Marapicu, Nova Iguagw/RJ, por compra feita a M J L CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, qualificada acima, representada na conformidade da Cléusula Quinta da 1°
Alteragfio Contratual, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob NIRE n° 33.2.1194166-0, |
em sessfio de.02/07/2024, pelo sécio Vitor Bastos de Almeida, brasileiro, empresario, inscrito no CPF sob n°
109.663.637-95, pelo valor de R$181.560,00 (cento e oitenta e um mil e quinhentos reais), sendo utilizado o valor
de R$19.262,00 através de desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifio, o valor de R$17.734,00 através de
recursos préprios, € o valor de R$114.504,00 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as
cldusulas e condi¢des do titulo, do qual uma via fica hoje arquivada. Foi apresentada a Certidéo de Isencfio de
ITBI n° 2025/000468, datada de 24/03/2025 - Controle de Autenticidade: 445.581.521.533; conforme disposto no
art. 2°, inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019. Inscri¢cdo do imével na PMNI sob o n° 965036-9. Foi
realizada a pesquisa de iméveis em nome do adquirente, por meio da Plataforma ONR, tendo sido a consulta
negativa, o que determinou a concessfo dos descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisi¢do Imobilidria,
em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Novo Codigo de Normas da CGJ-RJ. Foi realizada a consulta de
indisponibilidade de bens em nome da vendedora sob o n° 01678.25.04.02.47.724, comprovando que até a data de
02/04/2025, nada consta em nome da mesma. Emol.: R$1.145,99; 20% FETJ R$0,00; 5% FUNPERJ R$0 00; 5%
FUNDPERJ R3$0,00; 4% FUNARPEN R$0,00; 2% PMCMV R$22,91; 5% ISS RS$57,29; Disteibuicéy

Selo R$2,87; Total R$1.229,06. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 02/04/202
‘ Elisangela Silva de Araijo, Escrevente, Matr. CGJ n.® 94/22741, digitei. E eu A AL aria
Emygdio, Substituta legal da interventora, Matr. CGJ-R] n° 94/781 a subscrevo e
ASSINIO m e mm e e e e T L e T T e T T T e T T T T T T T e e (Selo Eletronico: EEXB 21100 OVX).

R.2 — 115.121 - Protocolo: 142.713 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do instrumento indicado no
R.1, o imével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciéria, na forma do artigo 22 e seguinte
da Lei .9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢fo financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
(Continua no verse)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XL6JZ-AYN3C-MPNJY-X3BEZ
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—inseriTT—no CNPI/MF 566 0 n° 00.360.305/0001-04. nc. / ‘
P > 1 . 5 -U4, neste ato representada por M Tz,
d;u;lfugénginte éle carteira .PF, inscrito no CPF sob n° 014.831.607-77, conformé) procu?gzzlc()) lz;sx?rl;flaa o~
e iml:gto le Ngtas e Protesto :ie Bra.sﬂia/DF, do livio 3610-P, fls. 113/114, em 162@38528
i 22/10/;8’;2 o xlmjas notas .do 2° Tabelidio de Notas ¢ Protesio de Brasilia/DF, no ,livro 3611-P, ;1 .

. - e 52&3 g ’af:: ()szteib?l{eclrriegto Iavrzado nas notas do 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/R.’I nsc;

i 5 2 39, 21, Transla Z i 7
Ty BAT 1o LA é)oem 8/19/20/.4, e substabelecimento do mesmo 15° Oficio de Notas

-«

se aplica; Valor
% Valor da Garantia Fiducidria: : "
Amortizagfo: 420 meses; Sistema de Amortizacs \duciaria: R$220.000,00; Prazo total-
" . > zacdo: P . i .

— Efetiva % (a.2.) 5.1161; Encarge mencal i‘f’l iciaI:R'ICE H Traxa de Juros contratada: Nominal % (a.a.) 5.0000

i, a posse d-o ,il.nével fica desdobrada, tornando-se o devedor
1a possuidora indireta. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da

0.00. Emol.: R$1.145,99; 20% FETJ RS0.00: A
‘ LS . ; > .145,99; ) ,00; 5% F
Do 50,00, Sce RSaos Tt HoTSanat, RE000: 2% PMICMY RSZ291; 5o 158 K729
o 7$0,00; ,87; Total . ,06. O referido ¢ verdade e dou f&. N 2025,
_Stg;da 5 __];}l;sang;la Sllya de Are}fﬂo, Escrevente, Matir. CGJ n.° 94/22741 " dig(i)t‘é?. I‘Slﬁqu’ 5
e e I _gf_ fxc—as_ _,.n'iy_gudfci,_Substlmta legal da interventora, Matr. CGJ-RJ n.° 94/781 a subscrevo e

T ( Selo Eletrénipo: EEXB 21101 WNU).

AV.3 —115.121 - PROTOCOLO 146117 - INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n® 650637/2025
datado de 04 de dezembro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-1, assinado por seu representante
legal, proeede-se esta averbagdio para fazer constar que a Notifica¢fio Extrajudicial, protocolada sob o n°® 67290
e registrada sob o n° 67062 em 18/12/2025, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida
notificagéio, com a finalidade de notificar: GUSTAVO PROCOPIO DE SOUZA, no dia 23/12/2025, as 14h e
38min, sendo atendido pelo préprio, conforme Certiddo de Notificagéio do Cartério do 10° Oficio de justica de
Nova Iguagu/RJ, datada de 26/12/2025, assinada por Matheus Alves Cunha, escrevente autorizado, arquivada.
Emol.: R$ 734,83; 20% FETJ R$ 146,96; 5% FUNPERJ R$ 36,74, 5% FUNDPE R$ 36,74; 6%
FUNARPEN RS 44,08; 2% PMCMYV R$ 14,69; ISS R$ 36,74; SELO 2,87; PRENOTACA 49,01 Total R$
1.102,66. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 17/04/2026. Eu( @ onia Maria Magalhées
Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n.° 94/781, digitei, subscrevo e assino.-.-
T L Selo Eletrénico EFCQ 43340 HJO.

Av.4 — 115.121 — Protocolo — 149.802 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 650637/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
18/06/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal; nos termos
do contrato de financiamento imobilidrio com afienag:ﬁo fiduciaria em garantia n° 844443746450-5, firmado em
14/03/2025, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o d'ecurfo do
prazo legal sem purgacgiio de mora, procede-se a presente averbagéo para fazer constar a Consol.ldag:ao da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, mediante o recolhimento do
ITBI a PMNI pela guia n°® 2026/001851, ntimero do Titulo 202601018131 em 27/05/2026, no lvalor de R$
6.751,23, estando este imovel inscrito na PMNI sob o n° 965036. Emol.: R$839,62; 20% FETJ R$167,92; 8,5%
FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMYV R$16,79; 5% ISS
R$41,98; 1% FUNPGALERJ R$8;39; 1% FUNPGT R$ 8,39; FUNDACPGUERJ R$8,39; Selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XL6JZ-AYN3C-MPNJY-X3BEZ

R$3,27;PREN KO RS 59,65 Total R$ 1.347,49. O referido & verdade e dou fé. Nova Iguagu,'0.9/q9/2026.
E Eu g, jmiago Cabral Silva, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/11715, digitei. E eu
Bonia Maria Magalhies Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente,

Matr%ula CGJ n° 94/781, bubscrevo € assino. -.-.-.-.m.-mimememimemmim s (Selo Eletrdnico EFEL 77900 TYE )




