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l(MOVEL: LOTE 05 da QUADRA J, do lotecamentc PARQUE RESIDENTI )
SHAMBALA I1I, situado no bairro da Usina, no perimetro urbano da cidade e comarca d
Atibaia/SP, com a édrea de 900,28 m?, compreendido pela seguinte descrigio: “Medindo
20,00m de frente para Rua 07, 45,07m do lado direito de quem da rua olha para o imével,
confrontando com o lote 06, 44,96m do lado esquerdo, seguindo a mesma orientacfio,
confrontando com o lote 04 e 20,00m nos fundos, confrontando com propriedade de Antonio
Carlos de Barros Formiga e s/m (Mat. 86.466)", de acordo com memorial descritivo e planta
aprovados.

INSCRIGCAQ CADASTRAL: 18.105.005.00-0123947.
PROPRIETARIA: B.EJ. EMPREENDIMENTOS / ATIB}
05.797.020/0001-59, com sede na Rua José Bim, n® 107, saf
REGISTRO ANTERIOR: R.2 na matricula 94.148 de 1§

A LTDA, CNPJ

Atibaia, 15 de julho de 2010.
O Escrevente,

Av.01/101.486 - Protocolo n. 229.982 de 09/06/2010 - RESTRICGES RBANISTICAS -
As restriges técnicas estabelecidas pelo GRAPROHAB para aprovagio \jo loteamento, que
devem ser observadas pela loteadora estdio mencionadas no registro do loteamento no R.1 da

Matricula 101.306. As restricdes urbanisticas e de normatizac3o de uso e ocupago do solo

impostas pela loteadora nas clausulas décima terceira e décima quarta do contrato padrio sfio
as seguintes: Além da obediéncia ao regulamento da construgdo de casas, previsto em Lei

Municipal e das restrigdes urbanisticas constantes do Cddigo Sanitirio do Estado de S#o
Paulo (Decreto n® 12.342 de 27/09/78), sdo condigdes essenciais do loteamento Parque
Residencial Shambala III e que deverfio ser transcritas em todos os titulos publicos ou
particulares, que tiverem por objeto lotes do mencionado loteamento, ¢ que deverfio ser
respeitas pelos ora contratantes, seus herdeiros e sucessores, as seguintes: a) O
Empreendimento Imobilidrio tem o fim predominantemente residencial. b) Toda construgao
promovida nos lotes objeto deste instrumento, deveré atender a um recuo minimo obrigatério
de 5,00m. os da linha de frente, lateralmente devera ter recuo minimo de 1,50m., de ambos os
lados, no caso de construgdo térrea, e de 2,00m., lineares no caso de construgdio assobradada;
nos fundos obedecera a um recuo minimo de 35,00mf; pedendo no entanto edificar no
* | alinhamento citade, ou seja dentro da faixa de rec undos do lote, a edicula ou

churrasqueira, nunca ultrapassando a altura limite de . ) parede localizada na divisa
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@s fundos dos lotes citados, ficando admitido o recuo de 4,00m. na linha dos fundos, )
quando no for construida edicula ou churrasqueira. ¢} Todas as construgBes realizadas nos
lotes poderdo ter no méximo uma area de ocupacﬁo do solo equivalente a 60% ou 60% no
méximo da drea total do terreno e ter no minimo a construgdo principal a area construida de
130m? As construgdes de tipo residencial exclusivamente, terfio dois pavimentos no
méximo, fora o por#o, caso o desnivel do terreno assim o exigir. d) Somente serd permitida a
construglio de barracdes para a guarda de materiais de construcio, ferramentas e demais
utensilios a titulo precério e apenas durante o tempo em que o imével principal estiver em
fase de construgfo. ¢) Todas as comstrugdes realizadas no loteamento citado deverfio
obedecer as seguintes normas, no que se refere a muros de fechamento: e.1) - Frontal, junto a
fachada da Rua principal, deverZo ser feitos por meio de cerca viva, tela tipo alambrado ou
por meio de gradil metalico, nunca ultrapassando a altura de dois (2,00m.) metros. No caso
de lotes localizados na esquina tal critério serd adotado, em todas as faces do lote voltadas
para as ruas, tanto a principal, quanto a secundéria. ¢.2 ) - Laterais e fundos, poderdo ser
edificadas em alvenarias (blocos de concreto, tijolos e biocos cerdmicos), nunca podendo
ultrapassar a altura maxima de 2,00m., podendo a critério do COMPROMISSARIO, elevar a
mesma por meio de gradis metalicos e telas tipo alambrado, desde que vazadas, ou a critério
do outorgado executar divisoria com cerca viva em todas as divisas do lote, esclarecendo que
se os muros forem executados em alvenaria deverdio obrigatoriamepte. gstar devidamente
revestidos dos dois lados. f) - Em tudo o mais que ndo estd preyiSto nas restricdes deste
contrato, devers ser obedecida as posturas constantes no Codige” de™Lrbanismo e Meio
Ambiente da Prefeitura do Municipio de Atibaia. g) Todas i constrpdiies deverdio ser
realizadas em alvenaria. E vedada a subdivisdo dos lotes em tes mendres,\salvo se para

sempre aos confrontantes laterais. Atibaia, 15 de julho de 2010.\0\Escrexs
doy/Antonio da Silva

R.02/101.486 - Protocolo n° 314.436 de 31/10/2017 - Titule: VENDA K COMPRA -
Forma do titulo; Escritura piblica de venda e compra, lavrada em 27 de outlbro de 2017.
no 2° Tabelionato de Notas de Atibaia-SP, livro 1.098, folkas 39/44. Objeto: o imével aqui
matriculado. Trangmitente(s): B.E.J. EMPREENDIMENTOS ATIBAIA LTDA. ja
qualificada, atualmente com sede & Alameda Professor Lucas Nogueira Garcéz. n° 1.140. sala

03, Vila Junqueira. Atibaia-SP. Adquirente(s): FRANCI3CO XAVIER DA _SILVA
(continua na ficha 02)/ .
. J/
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(FILHO, brasileiro, empresario, RG: 35.542.166-5 SSP/SP, CPF: 299.211.518-51. casado\
com JANETE FRANCA DA SILVA. brasileira, empresaria. RG: 32.166.800-5 SSP/SP.
CPF: 280.351.658-60 no regime da comunhdo parcial de bens. desde 02/07/1994. residentes
e domiciliados & Rua Raimundo Machado. n® 536. Sao Paulo-SP. Valer: R$ 145.845.36 do
qual foi dado quitagdo. Observacdes: Constou na escritura a CNDTF e da Divida Ativa da
Unido, codigo 9B96.81DC.621B.6513. emitida em 09/10/2017. valida até 07/04/2018. Foi
apresentada a Certiddo Negativa de Tributos Municipaisshem como a guia de [TBI no valor
de R$ 2.916,91 sobre o valor de R 145.845.36 paga em 2 17. Atibaia. 09 de
novembro de 2017. O Escrevente,

Lowg! .

fiago Henrigiee'Alonso Nerto
f

R.03/101.486 — Protocolo n. 384.047 de l7m E COMPRA - Titulo:
Escritura publica de venda e compra, lavrada em 16 de novembro de 2022, no Registro Civil
e Tabelionato de Notas de Bom Jesus dos Perdes-SP, livro 299, folhas 204/206. Qbjeto: o
imével aqui matriculado. Transmitentes: FRANCISCO XAVIER DA SILVA FILHO ¢ sua
mulher JANETE FRANCA DA SILVA, ja qualificados, atualmente residentes e
domiciliados a2 Rua André Vidal, n° 14, apartamento 133, Tatuapé-SP. Adquirente: ERICK
ORLANDINI DE SOUZA ALEIXO, brasileiro, solteiro, maior, estudante, RG:
56.068.452-6 SSP/SP, CPF: 541.031.868-44, residente ¢ domiciliado 8 Rua Doutor Eugénio
Casillo, n® 106, Vila Virginia, S&o0 Paulo-SP. Prece: R$ 500.000,00 do qual foi dado
quitagio. Observacies: Foi apresentada a Certiddo Negativa de Tributos Municipais, bem
como a guia de ITBI n® 29114 no valor de R$ 10.000,00 | /11/2022. Atibaia, 22 de
novembro de 2022. O Escrevente,
Selo digital: 120485321CK000405317W022G.

Av.04/101.486 — Ex officio - ALFERACAO DE NOME DE LOGRADOURO -
Conforme Lei Municipal n® 4.373/2015, a Rua 7, para a qual o imével aqui matriculado faz

frente, passou a denominar-se Rua Orca. Atibaia, 08 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 120485331JB000534241NE243.
\Wﬁm’u

* Arthur Henrigue Celante
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Av.05/101.486 — Protocolo eletrdnico n. 402,172 de 17/01/2024 - AC003219585 -
EDIFICACAO - Nos termos do requerimento datado de 17/01/2024, instruido com Alvara
de Habite-se por Regularizagio expedido pela Prefeitura Municipal de Atibaia-SP em
29/09/2023, processo n°® 1.491/2023 e Certidio Positiva com Efeitos de Negativa do INSS
codigo 76AE.502B.8DF8.E20F, emitida em 22/12/2023, foi edificada no imdvel aqui
matriculado uma residéncia sob n. 530 da Rua Oreca, com a drea construida de 697,10 m2.
Valor Sinduscon RS 1.638.463,84. Atibaia, 08 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 120485331 TM000534242LK24V.

Arthur Henrigue Celante

R.06/101.486 — Protocolo n. 423.047 de 22/04/2025 - VENDA E COMPRA - Pelo
instrumento particular de compra e venda de imével, mutuo com aliena¢io fiduciaria em
earantia, formalizado de acordo com a Lei n® 4.380 de 21/08/1964, datado de 14 de abril de
2025, contrato n°® 9246236, o proprietario ERICK ORLANDINI DE SOUZA ALEIXO, ja
qualificado, atualmente residente e domiciliado 4 Rua Professor Campos de Oliveira, n° 588,
Jardim Taquaral, Sdo Paulo-SP, vendeu o imdvel aqui matriculado a MURILO
MODESTO MORALIS, brasileiro, solteiro, empresario socio, RG: 416140610 SSP/SP, CPF:
448.019.978-05, residente e domiciliado 4 Rua Maria Fernandes Stivaletti, n® 58, Bairro
Ribeiropolis. Praia Grande-SP, pelo prego de R$ 6.802.000,00, pagos da seguinte forma: R$
2.380.700,00 com recursos proprios: ¢, o restante, RS 4.421.300,00 mediante financiamento
concedido pelo BANCO BRADESCO S.A., destinado 4 integralizagéio do prego do imoével.
Foi apresentada a guia de ITBI n® 14623133/2025 no valor de R$ 136.040,00. paga em
17/04/2025, bem como a Certiddo Negativa de Tributos Municipais. Atibaia, 29 de abril de
2025. O Escrevente,

Selo digital: 12048532 1L1000661633FC25P.

. \J
Arthar Henrique Celante

R.07/101.486 — Protocolo n. 423.047 de 22/04/2025 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do mesmo instrumento no R.06, o imével
aqu matriculado for constituido em propriedade fiducidria, na forma dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resolivel ao BANCO BRADESCO

S.A. com sede na Cidade de Deus, sm® Vila Yara, Osasco/SP, CNPJI/MEF.
60.746.948/0001-12, em garantia do financiamento por este concedido ao comprador e
{continua na ficha 03) 4 )
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(~ devedor fiduciante MURILO MODESTO MORAIS, ja qualificado, no valor de R}

4.421.300,00, destinados a integralizagdo do prego do imovel; e, R$ 340.100,00 destinados a
despesas acessorias ao financiamento. Valor Total do financiamento R$ 4.761.400,00, que
serjﬁo reembolsados no prazo de 420 meses, Valor da primeira prestagdio na ’dat:a da
assinatura: R$ 51.082,70; Valor do Prémio de Seguro - Morte ¢ Invalidez Permanente RS
683,06; Valor do Prémio de Seguro - Danos Fisicos no Imével R$ 374,11; Valor total do
encargo mensal na assinatura do contrato R$ 52.139,87, vencendo-se a primeira prestagio em
14/05{2025, incidindo de juros: nominal 10,0171% a.a; efetivo 10,4900% a.a; sistema de
amorlea.g:ﬁo: SAC. O imével foi avaliado em R$ 6.802.000,00 inclusive para fins de leildo
extrajudicial. Prazo de caréncia para expedigdo da intimag&o para os fins previstos no § 2° -
Art. 26 da Lz?i 9514/97: 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nfo pago. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os efeitos,

as demais cléusulas e condigdes constantes do instrumento. Atibaia, 29 de abril de 2025. O
Escrevente, ]

Selo digital: 12048532 1NL0O00661634EA2SL.,

Arthur Henrique Celante

Av.08/101.486 — Protocolo n. 437.870 de 09/04/2026 reap. em 21/05/2026 - IN01573273C -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado
ficou consolidada, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, no fiduciario BANCO
BRADESCO S.A. ja qualificado no R.07, conforme requerimento datado de 18/08/2026,
instruido com a certiddo de notificagio ao fiduciante MURILO MODESTO MORAIS, na
qual consta que apds transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26, nio houve a purgagdo
da mora e tendo decorrido 30 dias apés a expiragdo do prazo para purgacdo, previsto no § 1°
do art. 26-A da mesma Lei. Foi apresentada a guia de pagamento do ITBI n° 16544587/2026
no valor de R$ 136.040,00 paga em 17/08/2026. Valor: RS 6.802.000,00. Atibaia, 04 de
setembro de 2026. O Escrevente,

Selo digital: 120485331TL000801339HL26L. :
Arthur Henrique Celante

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugéo auténtica da
Matricula n® 101486 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 8.015/73. Certiddo Digital expedida conforme o
K item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevente, Armando Pedro Lima Luiz.

Atibaia-SP, 10 de setembro de 2026. Ay Lk
s

Selo n° 1204853C31G000801 340EM26A :;113%1 A

Consulte o selo em https://selodigital tisp.jus.br Al Sy

Oficial: Estado:  S.Fazenda Reg. Civil TJ MP 1SS Total
R$: 45,88 R$: 13,04 R$: 8,92 R$: 2,41 R$:3,15 R$:220 R$:092 RS:76,52
Para lavratura de escritura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. X1V, 15, "¢").




