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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160

tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
55551 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0055551-93

IMOVEL: Casa 01, da Rua Framboesa (antiga Rua 01), n°424, Cosmos, na Freguesia de Campo
Grande, com 01 vaga de garagem, drea edificada de propriedade exclusiva: 64,10m* em 02
pavimentos, 0 1° medindo 3,00m de frente, 5,50m de fundos em 03 segmentos de 1,70m, 2,50m, 1,30m,
12,20m pelo lado esquerdo, 9,70m pelo lado direito, & o 2° pavimento medindo 3,00m de frente, 5,50m de
fundos em 03 segmentos de 1,70m, 2,50m, 1,30m, 9,70m pelo lado esquerdo, 12,20m pelo lado
direito; area comum de utilizacio exclusiva: 75,00n?, medindo 3,00m de frente e fundos, 25,00m por
ambos os lados, onde consta uma vaga de garagem, que corresponde a fracio ideal de 33,33/100 do
terreno designado por lote 49, da quadra T, do PAL 36.642, localizado do lado direito de quem vai da Rua
Guaruja para a Estrada da Paciéncia, localizado a 113,00m do inicio da curva de concordancia com a Rua
Pequia (antiga Rua 24), lado direito de quem vai da divisa para a Rua Framboesa (antiga Rua 01), com area
de 225,00n¥, medindo 9,00m de frente e fundos, por 25,00m em ambos os lados, confrontando nos fundos
com a propriedade de Kosmos Engenharia S/A ou sucessores, a direita com o lote 48, e a esquerda com o
lote 50, ambos da mesma quadra e PAL. -x-x

PROPRIETARIA: E2 EMPREENDIMENTOS E INCORPORACAO LTDA, com sede na Rua Jodo
Romariz, n°s133 ¢ 131 e Rua Joazeiro, n°09, Ramos, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o 1°
17.343.053/0001-08. x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno por compra feita a Empreendi Imoveis Empreendimentos
e Participagoes Ltda, conforme escritura de 21/01/2013, do Oficio de Notas e Oficio de Contratos
Maritimos desta cidade, Livro 0316, fls.079, e declaratoria de 09/04/2021, lavrada nas mesmas notas,
Livro 463, fls. 187, registrada neste oficio, sob o R-2 da matricula 49.887, em 29/04/2021, remembramento
e desmembramento averbado no 4° Registro de Imoveis, sob 0 AV-3 e AV-2 das matriculas 36.452 e
26.735, respectivamente, em 06/02/1980, a casa por construgio propria averbada sob o AV-3 da matricula
49.887, em 13/05/2022, tendo sido o habite-se concedido em 22/03/2022, ¢ a instituigdo de condominio
registrada sob o R-4 da citada matricula, em 13/05/2022. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°2.001.074-0
(MP), CL n°20.064-2. Matricula aberta aos 13/05/2022, por Honima Lima, Mat. TJRJ 94-2993.

R-1-M - 55551 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n® 70700, aos 20/06/2022. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria, de 03/06/2022, no @mbito do Sistema Financeiro da
Habitagéo/Programa Casa Verde e Amarela, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, ¢
do artigo 25, da Lei n°14.118/2021, a proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego
de R$249.000,00, a GABRIEL NERY DE CASTRO, brasileiro, solteiro, servidor publico municipal,
portador da CNH n° 05689800757, DETRAN/RI, e inscrito no CPF/MF sob on® 151.640.187-56, residente
e domiciliado na Rua Engenheiro Armando Carneiro Monteiro, n®. 102, Cosmos, nesta cidade. O prego do
imovel foi pago da seguinte forma: R$49.800,00 recursos proprios, R$0,00 com recursos concedidos pelo
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta
vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$199.200,00 com recursos do financiamento concedido pela
instituigo financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigées ¢ obrigagdes
ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$249.000,00, guia
n°2485765. Registro concluido aos 24/06/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°EDVA 39910 RGI.

R-2- M- 55551 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°70700, aos 20/06/2022. Pelo mesmo
instrumento referido no R-1, o imdvel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob 1n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$199.200,00, a ser paga em 360
prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, sobre as quais incidirdo juros a taxa
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MATRICULA FICHA

55551 1y CNM: 1567776.2.0055551-93

nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira prestagdo,
composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de R$1.476,28, com vencimento
para 01/07/2022. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial:
R$269.000.00. Demais condi¢des constam do instrumento. Registro concluido aos 24/06/2022, por Fabio
Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica n®’EDVA 39911 FAQ.

AV - 3 - M - 55551 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n° 70700, aos 20/06/2022. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-1 ¢ demais documentos acostados, inclusive a certiddo de Situagdo Fiscal e
Enfitéutica, o imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 3.447.150-8, e
CL (Codigo de Logradouro) n°20.064-2. Averbagdo concluida aos 24/06/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRI
94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica ©"EDVA 39912 KIT.

AV - 4 - M - 55551 - INTIMACAO: Prenotagio n° 130556, aos 13/04/2026. De acordo com a notificagio
promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 30/04/2026, por 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, resultando "positiva" foi intimado o devedor GABRIEL NERY DE
CASTRO, ja qualificado, para quitar as obrigagdes relativas a alienagio fiduciaria em garantia que grava o
imovel desta matricula, na forma da legislagéo vigente. Apds a adogdo dos procedimentos estabelecidos na
Lei 9.514/97, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo
para pagamento sem a purgacio da mora. Averbacio concluida aos 12/06/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EFDI 96478 TYL.

AV - 5 - M - 55551 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°137154, aos
04/08/2026. Pelo requerimento de 30/07/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo piblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel:R$286.688,06. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$286.688,06, guia
n°2975595. Averbagdo concluida aos 12/08/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EFDX 63339 BLB.

AV - 6 - M - 55551 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°137154,
aos 04/08/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-5. Averbagéio concluida aos 12/08/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n"EFDX 63340 DWK.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 12/08/2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MDX2U-M3UT7-ZAPTS-NQXJR
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A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
.2 R$ 24,81
T RS 10,54 EFDX 63(.341 KTH
joeeeeneees R$ 10,54 [=] [=]
......... 7,44 %
FUNPGALERJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... ,
FUNDAC.: ......... R$ 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
ISS................... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................ R$ 193,54
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