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CNM N°:120048.2.0064677-18

Oficial de Registro de Imoveis
da Comarca de Tupd - S.P.

 Matiaula ficha CNS 12.004-8
64.677 1, Tupi, 23 de Fevereiro de 2021

LIVRO N’ 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL:-: Um terreno, de formato irregular, localizado na cidade de
Tupa, Estado de S3o Paulo, com frente para a Rua I, no loteamento
denominade “Jardim Tupi®”, correspondente ao Lote n® 313, da
Quadra 12, medindc de frente 3,15 metros em linha reta mais 19,17
metros em gurva com raio de 9,00 metros, confrontando com a
referida rua; aos fundos medindo 6,88 metros confrontando com ©
lote n° 314; pelo lado direito, de gquem da rua olha para ©
imobvel, medinde 20,00 metros confrontando com ¢ Lote n® 312, e
pelo lado esqguerdo, medindo 7,34 metros confrontando com a Rua B,
perfazendc uma A&drea de 202,84 metros quadrados. Situa-se na
confluéncia da Rua I -com a Rua B. Esté localizado no lado impar
do referido logradouro.

Cadastrado na Municipalidade de Tupd sob o n° 03135700.

Proprietario(s): DE_2éHLA_EMEBEEHDlMEEIQE_IMQEILLBBIQQ_LIQAr CNPJ
n.® 54.927.173/0001-89, NIRE n.° 35219134773, com sede na cidade

de Ribeirido Preto, deste Estado, na Rua Alice Além S5aadi, 1
855, Sala n.° 1.812, Nova Ribeirania.

Registro Anterior: R.3/M.60.164 (loteamento), de 23 de fevereiro
de 2021, desta Serventia - Protocolo n® 259.431.

0 Cficial, ;José Leonardo Lacerda da Rocha.
Selc Digital: 12004831 C00D027176621E

TRANSPORTE

AV, 1/M_ 64.677. Data: 19 de Abril de 2024.
Protocolo n® 282.145. Data: 01 de Abril de 2024.
Procede-se a presente averbagdo para constar gue, C referidco

imével foi objeto de INCORPORACAO IMOBILIARIA, do empreendimento
enomina " ATT A nos termos do artigo 68 da
Lei 4.591/64 com redacdo da i 14.3B2/2022, registrada
sob o n. 105 da matricula n

A Escr. Aut?*., JMara Silvia Ricardo.

Sele Digital: 1200483EJ}0A0000

|
TRANSPORTE } //
AV.2/M.,64,.677. Data: 29 de Julho de 2024.
Protocolo n° 284.402, Data: 10 de Julho de 2024.

Procede—-se a presente averbag3o de oficio, da hipoteca sobre o
im&ével desta matricula, em favor da CAIXA ECCONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, registrada

(continua) no versa)
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sob o n® 228, na matricula apterior n° 60.164, desta Serventia.

,Bruna Amarc Luiz Ribesiro.
107242

A Escr. Aut®.,
Selo Digital: 1200483E1

{ o
CANCELAMENTQ

AV.3/M.64.677. Data: 03 de Setembro de 2024.
Protocolo n® 285.404. ‘ Data: 20 de RAgosto de 2024.

Pelo instrumento particular de compra e venda de terrenc e mituo
para construgac de unidade habitacicnal, alienacgao fiduciaria em
garantia, fianca e cutras cbrigagdes - Programa Minha Casa Minha
vida - Recurscs do FGTS - Programa Casa Paulista =~ apeoio ao
crédito habitacional - com utilizagdo da conta vinculada do FGTS
do devedor efou opgdoc pela caucgdo de crédites do FTGS futuro, com
cariter de escritura publica, artigo n,° 61 da Lei n.°
4.380/1964, alterada pela Lei n.° 5.049/66, as partes adiante
mencionadas e qualificadas, tém, entre si, justo e contratade a
presente operagdo de compra e venda de terreno, mituo para
construgdo € constituigdc de garantia mediante alienacao
fiduciiria do imével através do FPrograma Apoio & Produgdo de
Habitacdes, e Programa Carta de Crédito FGTS, no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagdoc, contrato n. 8,7877.2014117-0, celebrado
nesta cidade de Tup3, Estadc de Sdo0 Paulo, aos 26 de julho de
2024, procede-se a presente averbagdc para constar o cancelamgnto
da hipoteca transportada sob o n. 2 nesta matricula, gque se da
pela credora CAIXA ECONOMICR FEDERAL - CRE, j4 qualificada,
conforme item 1.5 do referido instrumento particular.

A Escr. Aut®., m%{ ,Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483E10A00000356161242

VENDA E COMPRA
R.4/M.€4.677. Data: 03 de Setembro de 2024.

Protccolo n® 285.404. Data: 20 de Rgosto ds 2024.

pPelo instrumento particular mencionado na AV.3, a proprietaria DE
PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& gqualificada, VENDEU o
imével desta matricula a: ISABELE CARQOLINA BARBOSA, brasileira,
solteira, maior, auxiliar, RG n. 45348749¥~-SSP/SP, CPF n.
434.344.598-47, residente e domiciliada nesta cidade de Tupd, na
Rua Vista Alegre, n. 767, Jardim Itaipu, pele valor de R§
190,000,00, sendo o valer destinado & aquisigao de imdvel
residencial urbanc objeto deste contrato & de RS 60.000,00,
composto pela integralizacdo dos valores: financizmento concedido
pela CAIXA: R$ 143.539,25; recursos proprios: R$ 29.452,75:
recursocs da conta vinculada pelo FGTS: RS 0,00; da cessao de
Direitos creditérios do FGIS futuro, se houve: R$ Q,00; wvalor do

2

{continua na ficha n® )

TE3:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/TEH FU-DZ5B6-GJUN4-4F}

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/K59U4-NUS9QU-AR7ZH-FCUFV
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desconto complemento c¢oncedido pelo FTGS/Uniac: RS 17.008,00;
sendo certo gue, a operacao ora contratada destina—se a
aquisicic/construcdQ de uma das unidades que compdem o

empreendimente CASAPATIO TUPA FASE TII. ITBI isento. conforme guia
n. 20763.

A Escr. Aut?., @ﬂ}é‘ﬂ ,Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483 10A00000356162240

ALTEN. FI I
R.5/M.64.677, Data: 03 de Setembro de 2024.
Protocolo n® 285.404. Data: 20 de RBgosto de 2024.

Pelo mesmo instrumento particular gue deu origem a AV.3, a
proprietéria I1ISABELE CAROLINA BARBOSA, j& gualificada, alienow
£id i ar iamne imdye asta ms i la, ncs termos e para o3
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n.° 9.514/97, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, coOm sede em Brasilia, Distrito Federal,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF .
sobh n. 00.360.305/0001-04, comparecendo Ccomo incorpeoradera e
fiadora: ALEA S.A., inscrita no CNPJ sob n°® 34.193.637/0001-63,
registrada na JUCESP sob NIRE n° 35300567251, com sede na cildade
de S&c Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, n.° 288, Pavimento 8° e
g°, Sala n.° 03, Centro; com arecend m nstr i f£i

CONSTRUTORA TENDA S.A., inscrita no CNPJ scb n°
71.476.527/0001-35, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35300348206,
com sede na cidade de S3o Paulo, Capital, na Rua Boa vista, n.°

ha B TE . LIOYeE ol % o B 5

289, Pavimento 8° e 9°, Sala n.°® 03, Centro, x
Aivida de RS 143,539.25, que ser3 paga nas seguintes condigbes:

Origem dos Recursos: FGTS/Unidc; Modalidade: Aquisigdo de terreno
e construgdc de imével residencial urbano; Sistema de Amortizagdo:
PRICE; Prazas: Prazo de previsdo para construcao/legalizagdo:
26/07/2027, Prazo de caréncia: 0 meses: Prazoc de ameortizagdo: 420
meses; Com juros a Taxa Nominal de 4,5000% a.a.; Taxa Efetiva de
4,5939% a.a.; Taxa HNominal e Efetiva de 0.3750% a.m.; Encargos
financeiros de acordo com O item 5; Encargog no periodo de
construgdo de acordo com o item 5.1.2: Encargos no periodc de
amortizagdo: Prestagdo (a+]): RS 679,30:; Tarifa Administrativa -
TA: RS 0,00; Prémics de Segurcs MIP e DFI: RS 25,69; Total: RS
704,99; Vencimento do Primeiro Encarge Mensal: 25/08/2024; Epoca
de Reajuste dos Encargos: De acordc com o© item 6.3. Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pages a vista pelo
FGTS/Unidc (Resclugso Conselho Curador deo FGIS 702/2012): Tarifa
de Administracao: RS 4.384,50, Diferencial na Taxa de Juros: RS
20.497,56; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével Para Fins de
venda em Pablico Leild3o: RS 19¢.000,00: Prazo de caréncia para
expedicdo da intimagaoc: 15 dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nio pago, sujeitando-se as
partes as demais clausulas e condigdes constantes do referico
instrumento particular, dc qual uma via aqui fica arguivada cujos

(continua no versa)
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valores serdo atuallzados na forma constante no titulo.

A Eser. Bat®., Sgw ;Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483210A0000035616324M

TRANSPORTE DE CQNSTRUQ@O

AV.6/M.64.677. Data: 03 de Fevereiro de 2026.
Protocclo n® 297.180. Data: 12 de Janeiro de 2026.

Pelo reguerimento de 26 de janeiroc de 2026, da construtora ALEA S.
A, J4 qualificada, transmitido e recepcionado eletronicamente, e
nos termos do artigo 237-A, da Lei Federal n. 6.015/73, conforme
Carta de Habite=se n® 182/2025, fornecida pela Municipalidade de
Tupa, aos 26 de junho de 2025, e a certidio negativa de débitos
relativos a tributcs federais e a divida ativa da uniao, aferigado
n°® 90.016.47897/76-001, emitida acs 17 de julho de 2025, procede-

s presente averbacdo de transporte\ para constar que, pela AV

488 da matri a 60.164 ol :AM no imével] desta mg 1 a

um _prédic residencial, com quadrados, spb o n® 15 ds
m ITIII_

A Escr. Aut®., (Mara Silwvia Ricardo.

Selo Digital: 1200483E10R00236039648563269

D
AV, 7/M.64,6177, Data: 02 de Setembro de 2026.
Protocolo n® 298,420, Data: 12 de Marco de 2026.

Pelo Requerimento datado de 18 de agosto de 2026, instruido com a
intimagac e com © comprovante do pagamento do imposto de
transmissd3se “inter wvivos” (ITBI) emitida pela Prefeitura
Municipal de Tupa/SP, recolhide no wvalor de RS 5.885,94 nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, foi
autaorizada a presente gwerbagdo de consclidagdo da pxopriedade do
imdvel d4desta matricul em nome da c¢redora fiduciidria CAIXA

i, : \ inscrita no CNBJ sob o n.°
fede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
a/DF; fica consignado que a referida

raz 120 d i

COMNOMICH FEDERAL-CEF
00.360.305/0001-04,
lotes 3/4, em Brasil

0 Escr. Aut®., Rafael Aparecido de Souza.
Selo Digital: 120048331

(continua na ficha n*® )

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ TEHFU-DZ586-GJUN4-4F 223,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K59U4-NUS9U-AR7ZH-FCUFV.
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CERTIDAO CUSTAS

O Oficial de Registro de Imoéveis e Anexos da Comarca de Tupé,
Eslado de S&o Paulo, inscrilo sob o CNPJ n® 51 507.101/0001-94,
CERTIFICA que a presente certiddo da matricula n.° 64677, foi | Emolumentos P
exlraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo | Estado L,
de cerlificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos | Sec. Fazenda
da MP n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua Registro Civil
validade, ser conservada em meio eletrbnico, bem como Trib. Justi
comprovada a autoria e integridade. CERTIFICA MAIS E rp. Justica ;
FINALMENTE, que ndo ha com referéncia ao imovel, qualquer Ministério Pablico — .......-
alterago relativa a alienagéo ou énus reais, além do que consla Imposto Municipal  .......:
em dita matricula. Fica ressalvado que a situagdo juridica do TOTAL e weas z
imével retrata até o ultimo dia Gtil anterior & data de
expedigio. Todo o referido & verdade e da fe.

45,88
13.04
8,92
241
i )
2,20
2,29
77,88

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:

[ASSINATURA DIGITAL)
Para fins do disposto no inciso IV do arl. 1° do Dec. Federal n°
93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do Provimento CGJ
58/89, a presente certiddo € VALIDA POR 30 DIAS, a contar da

data de sua emisséo. RICARDO MARTINS FERREIRA

Escrevente Autorizado

Tupd, 02/09/2026

SELO DIGITAL
1200483C30A0000040586026Y

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
niimero do selo digital em: www.selodigital.isp.jus.br

DocyseniaA35adnaadss Radas QNBNRarsValigd & darsimeniae suasassiatassaEsse hiss/asinat o orgbrvaldaie b T ROTREARIZAFCOFy.



ICP MANIFESTO DE
Brasul :

ASSINATURAS

i

Cédigo de validagao: TEHFU-DZ5B6-GJUN4-4FZZ3
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ricardo Martins Ferreira (CPF ***,640.048-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/TEHFU-DZ5B6-GJUN4-4FZZ3

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagdo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ TEHFU-DZ5B6-GJUNA-4F ¥ 73,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K59U4-NUS9U-AR7ZH-FCUFV.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: K59U4-NUS9U-AR7ZH-FCUFV
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Jose Leonardo Lacerda Da Rocha (CPF ***.364.601-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/K59U4-NUS9U-AR7ZH-FCUFV

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/K59U4-NUS9U-AR7ZH-FCUFV.
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