
  

 

Mitt Avaliações Imobiliárias 

CNPJ: 64.960.434/0001-16 | CRECI: 52932-J 
mittmariana@gmail.com | | mariana.mitt@creci.org.br 

 

PARECER OPINATIVO DE COMERCIALIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 

Em atenção à solicitação, apresenta-se o presente Parecer Opinativo de Comercialização 
Imobiliária, com fundamento no Artigo 3º Lei n.º 6.530/1978 

1. 

A finalidade do presente parecer é a determinação do valor de mercado do imóvel para 
fins de comercialização. 

Para realizar a avaliação, utiliza-se o método comparativo de mercado com base no valor 
do metro quadrado na região, bem como a sua localização, infraestrutura, zoneamento, 
idade do condomínio, entre outros aspectos, pelo que, avalia-se da seguinte forma: 
 

1. Descrição e identificação do imóvel: 

Endereço: R. Percílio Neto, 58 - Vila Gumercindo, São Paulo - SP, 04131-
080 

Tipo:  Casa 

Área útil:  114 m² 

Matrícula:  136.481 do 14º CRI de São Paulo 

Inscrição Municipal: 046.186.0046-2 

 

2. Mapas e documentos: 

 

 

1 Este parecer está em conformidade com o disposto no art. 3º da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que 
regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis. 

Art 3º Compete ao Corretor de Imóveis exercer a intermediação na compra, venda, permuta e locação de imóveis, 
podendo, ainda, opinar quanto à comercialização imobiliária. 

Este corretor signatário possui registro regular e ativo junto ao Conselho Regional de Corretores de Imóveis (CRECI-SP) sob o nº 
267685-F, bem como registro no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários sob o nº 51332. Desta maneira, fica comprovada a 
habilitação e possibilidade de elaboração do presente laudo. 

ZapSign - b7b3e1f4-8f55-4d43-b7e7-a97a17acdaf4 | Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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3. Pesquisa de mercado: 

Referências Link Valor do m² 

Ref. 1  Casa à venda com 3 Quartos, Saúde, São Paulo - R$ 
1.250.000, 156 m2 - ID: 3026572628 - Imovelweb 

R$ 8.012,82 

 

Ref. 2 Casa com 2 quartos à venda em Vila da Saúde, São Paulo 
por R$ 800.000,00 – QuintoAndar 

 

R$ 6.666,67 

Ref. 3 Sobrados para venda com 3 quartos, 165 m² e 
Churrasqueira em Saúde na Zona Sul - São Paulo, SP | 
ZAP Imóveis 

 

 R$ 7.212,12 

Valor médio do metro quadrado: R$ 7.297,20 (sete mil, duzentos e noventa e sete reais 

e vinte centavos). 

 

4. Valor avaliado: R$ 830.000,00 (oitocentos e trinta mil reais).  

 

5. Considerações finais: este valor pode variar de 5% a 10% para mais ou para menos, 

conforme oscilação do mercado. 

 

São Paulo, 3 de julho de 2026. 

 

___________________________ 

Mariana das Dores Mitt 

CRECI-SP nº267685-F 

CNAI nº 051332 

 

 

Assinado digitalmente via ZapSign por

Mariana das Dores Mitt

Data 03/07/2026 11:31:41.719 (UTC-0300)
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PARECER OPINATIVO DE COMERCIALIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 

Endereço: R. Percílio Neto, 58 - Vila Gumercindo, São Paulo - SP, 04131-080 

Tipo:  Casa 

Área útil:  114 m² 

Matrícula:  136.481 do 14º CRI de São Paulo 

Inscrição Municipal: 046.186.0046-2 

 

Elementos comparativos: 

Referências Link  Valor do m² 

Ref. 1  Casa com 3 quartos à venda em Bosque da Saúde, São 
Paulo por R$ 1.100.000,00 - QuintoAndar 

R$ 6.666,67 

 

Ref. 2 Casa com 3 quartos à venda em Vila da Saúde, São Paulo 
por R$ 1.200.000,00 - QuintoAndar 

R$ 8.163,27 

 

Ref. 3 Casa à venda com 2 Quartos, Saúde, São Paulo - R$ 
1.200.000, 130 m2 - ID: 3034023733 - Imovelweb 

 

R$ 9.230,77 

 

Valor médio do metro quadrado: R$ 8.020,23 (oito mil e vinte reais e vinte e três centavos). 

 

Considerando às características do imóvel quanto à localização, metragem e média de 

preços da região, avalio o imóvel quanto ao valor de comercialização em: 

Valor de mercado: R$ 915.000,00 (novecentos e quinze mil reais) 

E para que produza os seus efeitos legais e jurídicos, eu, Teófilo de Sousa Barbosa, 

Corretor de Imóveis inscrito no CRECI da 2ª Região sob nº 242108-F, assino este Parecer, que foi 

elaborado de acordo com o artigo 3º da Lei nº 6.530, de 1978. 

 

São Paulo, 3 de julho de 2026. 

 

____________________________ 

Teófilo de Sousa Barbosa 

CRECI/SP nº 242108 

Assinado digitalmente via ZapSign por

Teófilo de Sousa Barbosa
Data 03/07/2026 11:32:07.057 (UTC-0300)

ZapSign - 69dd1e7b-fe35-49f9-8abd-3d499a12eafa | Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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PARECER OPINATIVO DE COMERCIALIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 

Por solicitação, apresento o presente parecer, cuja finalidade é realizar a análise 

mercadológica do seguinte imóvel: 

 

Endereço: R. Percílio Neto, 58 - Vila Gumercindo, São Paulo - SP, 04131-
080 

Tipo:  Casa 

Área útil:  114 m² 

Matrícula:  136.481 do 14º CRI de São Paulo 

Inscrição Municipal: 046.186.0046-2 

 

Para a elaboração deste parecer, foi realizada uma pesquisa de mercado com 

levantamento de imóveis similares na mesma região, analisando valores médios 

praticados para venda. Os critérios de avaliação considerados incluem localização, 

metragem, padrão construtivo, demanda local e outros fatores que influenciam 

diretamente no valor do imóvel. 

 

Elementos comparativos: 

Referências Link  Valor do m² 

Ref. 1  Casas para venda com 3 quartos, 155 m² e Churrasqueira 
em Saúde na Zona Sul - São Paulo, SP | ZAP Imóveis 

 

R$ 7.096,77 

Ref. 2 Casas para venda com 3 quartos, 120 m² e Churrasqueira 
em Saúde na Zona Sul - São Paulo, SP | ZAP Imóveis 

 

R$ 8.625,00 

Ref. 3 Casa com 2 quartos na Rua Décio, Saúde, São Paulo - SP 
- ID: 41809927 | Chaves na Mão 

 

R$ 6.296,30 

Valor médio do metro quadrado: R$ 7.339,36 (sete mil, trezentos e trinta e nove reais 

e trinta e seis centavos). 

Com base na análise realizada, o valor estimado para venda do imóvel é de 

aproximadamente R$ 835.000,00 (oitocentos e trinta e cinco mil reais), considerando 

uma margem de 5% para mais ou para menos, a depender da oscilação do mercado. 

ZapSign - b2af8b9b-a76a-46d0-946a-d3aa624c88be | Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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Por fim, declaro que este parecer opinativo foi elaborado com base em 

informações disponíveis no momento da análise e encontra respaldo legal no Artigo 3º 

Lei n.º 6.530/1978. 

 

             São Paulo, 3 de julho de 2026. 

 

 

Murilo Rocha Silva dos Santos 

CRECI/SP nº 262067 

Assinado digitalmente via ZapSign por

Murilo Rocha Silva dos Santos

Data 03/07/2026 10:36:58.370 (UTC-0300)

ZapSign - b2af8b9b-a76a-46d0-946a-d3aa624c88be | Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

27
62

-8
4.

20
25

.8
.2

6.
02

24
 e

 c
ód

ig
o 

P
xr

f4
N

B
B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
IL

V
IA

 D
E

 F
IG

U
E

IR
E

D
O

 F
E

R
R

E
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

3/
07

/2
02

6 
às

 1
2:

02
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

G
R

U
26

70
25

91
50

0 
   

 .

fls. 554


