ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL P4gina0l
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA

Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducgdo auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0031539-31

|

e REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.* ZONA — P. ALEGRE

mal=

{8. E LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL e R
5 EI PORTO ALEGRE, 16 de outubro de 1.97 9 1 314539

PROPRIETARIO: Otima - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., coh sede n/ca
pital, CGC 88.,005. 053/0001-46,

PROCEDENCIA: R1/2135, de 20-4-76; R1/8645, de 13-1-77 e R2/5371, de 26
de agosto de 1976 e matricula 30. 426, de 24-8-79.

QUARTEIRAO . Avenlda Joao Pessoa, ruas Luiz Afonso, General Lima e Silva
e Travessa Otavio Correa. 44
BAIRRO: Cidade Baixae.

Um terreno med1ndo 17m64 de frente a avenida Joao Pessoa a nordeste,por
85m40 de extensao da frente ao fundo, por ambos os lados, a entestar ao

sudoeste, na largura da frente, com propriedade de Frederico Gaspar &
Cia e Gaspar & Cia.; dividindo-se por um lado, a noroeste, com proprie-
dade de Marcelino Bandeira e, pelo outro lado, a sudeste, com d1ta do

Desembargador Nesio de Almeida. Sobre dito terreno foi construido o EDI
FfcIo JARDIM RWDENGAO, o qual recebeu o ne 721 da avenlda Joao Fessoa ,
do qual faz parte'o apartamento n2 805, que poasu1 a_ area real privati-
va de 149mqg20 sy area real de uso comum de divisao nao proporcional de
15mg21 _, area de uso comum de divisao proporcional de 37mg52 , perfa
zendo a area global de 201mg93 s correspondendo-lhe a fracao ideal e -
quivalente de ©0,021574 no terreno, dependen01as e coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio, localizado no sétimo andar ou citavo pavimen
to, de centro, com acesso pelo segundo vestibulo, o terceiro a equuerda
a contar da frente, de quem, postado na Avenida Joao Pessoa, olhar de
frente para o edificio, fazendo parte do mesmo um terraco de cobertura,-
imediatamente superjacente ao apartamento, cujas Areas j& se acham inc lui
das nas dgo apartament
A.escr.‘}ji&&%;%%
¥ 7 - b

R.1/31.539 “ A PROT. 74.616 Escritura
de compra e venda, lavrada no 32 Tabelionato desta capital, em 22.37.80.
livro 258-B, fls. 148. g
ADQUIRENTE: WALDOMIRO PERINI, brasileiro, comerciante, casado com Dalila
Havenauer Perini, CIC 007.715.799/15, residente e domiciliado em Curiti-
ba-Parana.
TRANSMITENTE: Otima Emp
VALOR: Cr$ 1.716.427,0
Em 21.08.80 a escr.

endimentos Imobiliarios Ltda.
AV, FISCAL: Cr$ 2.625.100,00.

2 oo ot L]

PROT. 90936 d//Contrato de compra e venda, confissio qé di&ida
d

pacto adj e hipoteca, cessao de crédito e outras/avengas,
‘ datado de’ 10.,04.81,
2/ 31.539 COMPRA E VENDA

Adquirente:Julio Basilio Ruffo Flores, brasileiro, divorciado,
comerciante, residente e domiciliado n/Capital,C¥F. 107,416,400/

82,

Transmitente:C casal de Waldomiro Perini.

Valor:Cr$ 3.387.814,48 Av.Fiscal:Cr$ 3,998.200,00
R.3/ 31.539 HIPOTECA e e

Credor:0 casal de Waldomiro Perini,

= CONTINUA NO VERSO —

Continua no verso.
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CNM: 099242.2.0031539-31

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.© 2 — REGISTRO GERAL L

MATRICULA

1lv. 31,539

Devedor: Julio Basilio Ruffo Flores.
Valor:Cr$ 2,.710.251,59
Prazo: 180 meses qw
Ef 01.07:.81.~ & escr.LrﬁzéQZZgzi &
AV.4/ 31,539 CEDULA HIPOTECARIA
cedula hipotecdria n@ 001784, série A, a favor
lidrio S/A.-Sul, com seq/' tal, CGC.
Em 01.07.81l.- A escr, é@? =
Prot. 155.8367 Carta de\arrematagao - ﬁégﬁ,dé 13/02/85, execucdo ex-
A

Avg;ia ao:Cr$ 3.875.184,28

fO% a.a-c;}L“‘7£(

+«90937 Foi emitida
o Unibanco Crédito Imobi-
.781/0001 02,

tra judicial, promov1da por Bamerindus S/A.- Crédito Imobilifrio.
Av5/31 .539 Liberacdo R3 e Av4d

Em virtude do R6, ficam cancelados os atos R3 e Av4,
R6/31.539 Arrematacdo

Adguirente: UNIBANCO CREDITO IMOBILIARIO S/A.- Sul, com sede nes|
ta Capital, CGC 89,523,781/0001-02.

Transmitente: Julio Basilio Ruffo Flores,
Valor: Cr$ 79.980.671 J\"
Em 11/04/85, a escr. ;
2 77728 e

r

Av.7/31.539 Cancelame:t/;/;é AvS e R6 Prot. 256.143 Confor-

me mandado de cancelamento n? 146491.6/011, datado de 13/8/93 da 428 Vara

Civel de Portoc Alegre, proce "n2 01185222013, ficam cancelados os atos
|

Av5 e R6.

Emols.: /, V=7

Em 06/09/9 2 5

m /09/93, a escr., aut @/Z ﬁ‘
Ver hipoteca R3 e cedulayﬁv v
Em 06/09/98, a escre aut, : M///}

R.8/31,.539 Penhora Prot. 263.640 Lerti ao i
tada de 5/7/94, passada_ 69 Cartério Civel desta Capital, extraida dos

autos da agao de Execugao de Titulos n2 01194075402,

Autor: Unibanco Unidc de Bancos Brasileiros.

Reu: Julio Basilio Ruffo Flor.

Valor: N32oc declarado. — =

Emols.: 42, 4~ UREs, egquivalente a R$/42'7, ( somente para pagament
nesta data).

Em 7/7/94, a escr. aut.:x

27
R.9/31.539 Adjzﬁaqggao Prot. 271.782 Carta de’ adju
dicacac passada pelo Cartério Civel desta Capital. em 18/5/95, com sen|

tenca de 28/4/95.
Adquirente:UNIBANCO UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS. Sa.
Transmitente: Julio Basilio Ruffo Flores. ‘
Valor: R$ 192.022,42
Emols.: 35 34 UREs, equi
Em 19/5/95.Aa escr. aut,.:

ente a R$ L2323 pesta data.

. —
v OYJJO
NTINUA A FICHA N. -g'-
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CNM: 099242.2.0031539-31
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.* ZONA — P. ALEGRE

<<
& LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
& FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE, 28 de junho de 1.9 95 2 31.539
f continuacao fls. 1lv.
Av.10/31.§39 Liberacao Av4 Prot, 273.707 Conforme termo
de quitacao datado de 26/6/95, fica cancelada a cedula hipoteciria réfe-
rida na Av4. o
Emols. : Llﬁl:; UREs, equiv lente a R$ 3, nesta data.
Em 28/6/95, a escr. aut.: < F
v : %—/5 M’Q \ArAg Oran?
Av.11/31.539 Liberadad R3 ' Prot. 271.782) t Em viytuite
do R9, fica cancelado o R3,
Emols..oz o0 UREs, equiva ente a R% H 10 nesta data.
Em 28 f6/95. a escr. aut.: A Q: X > v\_,»-joqs b
Av.12 - 31.539 - CONVENCA m;/ NDOMINIO: ) & ez
Registrada a Convengéio de Condominio do Edificio Jard Redenclio, sob n°® 490 do Livro 3 -

Registro Auxiliar deste Servigo Registral, em 23/07/1980.
Protocolo n° 530.115 do Livro 1, em 11/02/2015.

Em 18/02/2015

Usu: 32

Av.13 31,539 - CONPJ:

De acordo com requerimento datado de 21/01/2015, e Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo
Cadastral no CPF, arquivados neste Servigo, procedo esta averbagdo para constar que Unibanco -

sob 0 nimero 33.700.394/0001-40.
Protocolo n® 530.115 do Livro 1, em 11/02/2015.

Em 18/02/2015

R.14 31,539 CIS O:
Transmitente: Unibance - Unifio de Bancos Brasileiros S/A, CNPJ n® 33.700.394/0001-40,
com sede na cidade de S&o Paulo/SP.

Adquirente: BANCO ITAU S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na cidade de Séo
Paulo/SP.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula.

Valor: R$ 192.022.42 (em 28/02/2009), atualizado para fins de emolumentos em RS$
274.514,00.

Valor Fiscal: Ndo consta.

ITBI: Exonerado, conforme guia n® 052/2014.00313.1.

Forma: De acordo com requerimento e declaragfio, datados de 21/01/2015, instruidos com
certiddes da Junta Comercial do Estado de S#o Paulo, relativas as Atas Sumarias da Assembleia
Geral Extraordinaria do Unibanco - Unifio de Bancos Brasileiros S.A. e do Banco Itai S.A.,
41 realizadas em 28/02/2009 e devidamente registradas em 23/11/2009, sob n°s 443.454/09-7 e

443.455/09-0, respectivamente. W
. -~ - CONTINUA NO VEBSQ‘

Continua na pagina 04

registro de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de iméveis da 2° zona - registradora de iméveis da 2° zona - registro de imoveis da 2* zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de iméveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona -

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/X5ERJ-3N49G-PLVUJ-K73HD.



Pagina04

...continuagdo

CNM: 099242.2.0031539-31

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.° ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

ozv S1539

Observaciio: Continua em vigor a penhora constante no
Protocolo n°® 530.115 do Livro 1, em 11/02/2015.

Em 18/02/2015

De acordo com requenmemn datado de 21/01/2015, devidamente instruido com cdépia
autenticada da Assembleia Geral Extraordinaria e Ordinaria realizada em 30/04/2009, a qual foi
registrada na Junta Comercial do Estado de Sa@o Paulo sob n® 32. 45 1/10-6, em 19/01/2010,

arquivados neste Servigo, procedo esta averbagio para c anco Itai S/A. passou a

denominar-se Itaii Unibanco S/A.
Protocolo n° 530.115 do Livro 1, em 11/02/2015.

Em 18/02/2015

R.16 - 31.539 - QSUQAPIAQ:

Adquirente:. ROGER BECKER, brasileiro, representante comercial, CI n® 7032631322-
SSP/RS, CPF n°® 450.288.770-68, casado pelo regime da separagio total de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com EVELIM ROCHA BECKER, brasileira, técnica em eletro mecénica, CI n°
1054385099-SSP/RS, CPF n°® 924.272.510-20, residentes e domiciliados na avenida Jodo Pessoa
n® 721, apartamento 805, bairro Cidade Baixa, na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor: R$ 50.000,00.

Forma: Mandado de Registro, expedido em 23/01/2020, assinado digitalmente pelo Exmo. Sr.
Dr. Antonio Carlos Antunes do Nascimento e Silva, Juiz de Direito da Vara dos Registros
Publicos da Comarca de Porto Alegre/RS, extraido dos autos do processo de Usucapido n°
001/1.16.0118075-7, cuja sentenga ¢ datada de 237072019, transitada em julgado em

24/09/2019. /

Protocolo n® 585.223 do Livro 1, em 13/02/2020
Em 18/02/2020

Conforme reglstro n° 4.582, a fl. 01 do lero 3 - Registro Auxiliar deste Servigo Registral,
datado de 10/02/2009, procedo esta averbagdo para constar que o proprietario, Roger Becker ¢
sua esposa Evelim Rocha Becker, casaram em 22/10/1999, pelo regime da separacdo total

TSA. 8276
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31.539

CNM: 099242.2.0031539-31

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

3 "z

z REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

‘g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL EICHA MARIGOLA =
| Porto Alegre, 18 de fevereiro de 2020 31.539

cidade de Porto Alegre/RS, sob n°® 37.901/158, a fl.
08/07/1999.
Protocolo n°® 585.223 do Livro 1, em 13/02/2020.

Em 18/02/2020

Av.18 - 31.539 - INEFICACIA DE PENHORA:

ineficaz a penhora constante no R.8 desta matriculg.
Em 09/02/2022

g:;l::)entos Nihil - Selo: 0470.01.2100011.30496 (isento)
R.19 - 31.539 - COMPRA E VENDA:

Transmitente: Roger Becker casado com Evelim Rocha Becker, ja qualificados.

Adquirentes: YANN HENDGES MTTJIE AMARAL, brasileiro, solteiro, maior, analista de
sistemas, CNH n° 06964183693-Detran/RS, CPF n° 030.173.250-75; ¢ JULIANA DOS
SANTOS QUADROS, brasileira, solteira, maior, auxiliar de farmacia, CI n° 1119401411-
SSP/RS, CPF n° 050.153.780-50, que convivem em unido estivel entre si, residentes e
domiciliados na rua Santana n°® 1670, apartamento 207, bairro Farroupilha, na cidade de Porto
Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imé6vel desta matricula.

Valor: R$ 458.000,00.

Valor fiscal: R$ 484 500,00 (em 28/01/2022).

ITBI: Pago conforme guia n° 0051/2022.00235-4.

Forma: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia
de Alienagdio Fiduciaria de Imoével e Outras Avengas - contrato n° 10171539902, datado de

24/01/2022, nos termos da Lei 4.380/64.
.015/73. /

Inscricio Municipal: 5369320.

Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termos/do art. 290, L
Protocolo n° 607.540 do Livro 1, em 01/02/2022. [

Em 09/02/2022

R.20 31 539 ALIENA!IZAO FIDUCIARIA
Credor fiducidrio: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com sede na

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha n°® 100, torre Olavo Setubal, na cidade de Séo Paulo/SP.
Devedores fiduciantess YANN HENDGES MTTJIE AMARAL e JULIANA DOS SANTOS

CONTINUA NO VERSO {
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CNM: 099242.2.0031539-31

FICHA MATRICULA —
[ 03 I31.539

VERSO

QUADROS, ja qualificados.
Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor da divida: R$ 366.000,00.

Prazo de amortizacio: 360 meses.

Taxa de juros: Nominal de 8,1857% a.a. e efetiva de 8,5000% a.a.

Valor da garantia fiduciaria: R$ 478.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimacfio dos devedores: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da
Lei 9.514/97.

Forma: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imoével, Financiamento com Garantia
de Alienagdo Fiduciaria de Imodvel e Outras Avengas - contrato n® 10171539902, datado de
24/01/2022, nos termos da Lei 4.380/64.
Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termog’do art. 290, J
Protocolo n® 607.540 do Livro 1, em 01/02/2022.

Em 09/02/2022

el 6.015/73.

I( B 3
Av.21 31 539 UNIAO ESTAVEL:
De acordo com o requerimento, datado de 07/02/2022, e Escntura Publica de Unido Estavel,
lavrada no 9° Tabelionato de Notas da cidade de Porto Alegre/RS, sob n°® 37.790, a fl. 056 do
Livro n® 219 de Contratos, em 26/07/2021, procedo esta averbagdo para constar que Yann
Hendges Mttjie Amaral e Juliana dos Santos Quadros declararam conviver em unifo estavel
entre si, desde 12/06/2018, nos termos do artigo 1.723 do Codigo Civil, e que se aplicam as suas
relagdes patrimoniais as disposi¢des relativas ao regime da comunhfo parcial de bens, razio
pela qual terdo dominio, posse e administragiio dos bens comunicéveis, nos moldes do regime da
comunhdo parcial de bens aplicavel ao casamento.
Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termogfdo art. 290, L£i1.6.015/73.
Protocolo n°® 607.786 do Livro 1, em 08/02/2022. ('

Em 09/02/2022

Usu: 43

Av.22 - 31.539 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO 4CIB):
De acordo com os requerimentos, datados de 29/06/2026, e guia de confirmagéo de pagamento de
ITBI para fins de transmissdo no registro imobiliario n® 0051.2026.01561.2, de 19/06/2026,
emitida pela Secretaria Municipal da Fazenda de Porto Alegre/RS, procedo esta averbagio para
constar que o imével desta matricula esta inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro (CIB) sob n°
SNASMQFQ.

CONTINUA NA FICHA N° Ll
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Rlhe T MARiBUEA 5

Porto Alegre, 21 de m

Protocolo n°® 668.842 do Livro 1, em 30/06/202¢!
Em 21/07/2026

31 .539

31.539
= MATRICULA =

Av.23 - 31.539 - CONSOL]])AQ: O DA PROPR[EDADE.
De acordo com os requerimentos, datados de 29/06/2026, instruidos com a certiddo de

constituigdo em mora, datada de 03/06/2026, procedo esta averbagdo para constar que, em face do
inadimplemento dos fiduciantes, Yann Hendges Mttjie Amaral e Juliana dos Santos Quadros, ja
qualificados no R.19, fica consolidada a propriedade do imovel desta matricula, em nome do
fiduciario, Itad Unibanco S.A., ja qualiﬁcado no R.20, pelo valor de R$ 478.000,00, avaliado em
R$ 478.000,00 (em 19/06/2026) conforme guia de pagamento do ITBI n" 0051.2026. OI 561.2.

CONTINUA NO VERSO
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
i35kt [m] A consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 23 de julho de 2026.
=B no site do Tribunal de Justica do RS e . )
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta Certidao Ass_lnaqla Dlgl_ta_lmente
373 Chave de autenticidade para consulta Este documento foi assinado digitalmente por
[ 099242 53 2026 00668842 28 GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
Autorizado

Emolumentos: R$ 47,60 Selo: 0470.04.2600001.23157 R$ 5,50; 2026 - ONR - Busca RS 14,00 Selo: 0470.03.2600002.18231 RS 4,40; 2026 - ONR - Proc.
eletronico R$ 7,30 Selo: 0470.01.2600003.21741 R$ 2,20; Total: R$ 81,00 11:42
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