EDITAL DE LEILAO ELETRONICO DE BEM IMOVEL
*Os horarios aqui considerados sdo sempre os horarios de Brasilia/DF.

PARA CONHECIMENTO DOS INTERESSADOS E INTIMAGAO DOS EXECUTADOS, DOS
COPROPRIETARIOS E DEMAIS INTERESSADOS

O MM. Juiz de Direito DR. LUIS PAULO DAL PONT LODETTI, da 42 Vara Civel da Comarca
de Joinville/SC, FAZ SABER que, nos autos da Ag¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial n®
5013095-20.2021.8.24.0038, movida por EDIFICIO GESTAO DE CONDOMINIO
COMERCIAL LTDA, CNPJ n°® 21.739.600/0001-46, em face de JAIR GONCALVES DA
ROCHA, CPF n° 004.464.818-90, IRACEMA PAVANELLO ROCHA, CPF n° 068.286.948-13,
e JACQUELINE SANTANA DOS SANTOS, CPF n° 746.770.559-04, sera levado a leildao o
imoével descrito a seguir, em sua integralidade (100%), em razao da penhora da fragao ideal
de 10% pertencente ao coexecutado Jair Gongalves da Rocha, reservando-se aos
coproprietarios alheios a execug¢ao o equivalente as suas quotas-partes sobre o produto da
alienacgéo (art. 843, caput, do CPC).

CONDUCAO DO LEILAO: Nos termos dos arts. 879, Il, 881 e seguintes do CPC, o leildo
ocorrera na modalidade online no site www.tmleiloes.com.br, sob a conducéao da Leiloeira
Oficial Thais Silva Moreira de Sousa, JUCESC n°® 614, escritério na Rua Padre Chico, n° 221,
5° andar, conjunto 515, Perdizes, Sao Paulo/SP, e-mail thais@tmleiloes.com.br.

O 1° leilao tera inicio em 23/11/2026, as 14h, e sera encerrado em 30/11/2026, as 14h,
admitindo-se lances iguais ou superiores ao valor da avaliagao atualizada do imével (100%).
Nao havendo licitantes, o 2° leilao tera inicio em 08/12/2026, as 14h, e sera encerrado em
15/12/2026, as 14h. Nesse segundo leildo, serdo admitidos lances iguais ou superiores a 95%
da avaliagdo atualizada do imével (R$ 253.768,55), valor composto por R$ 240.412,31 (90%
da avaliagdo), que assegura aos coproprietarios alheios a execucido o equivalente as suas
quotas calculadas sobre o valor da avaliagdo (art. 843, § 2°, do CPC), acrescido de R$
13.356,24 (50% do valor de R$ 26.712,48, correspondente a quota do executado), de modo a
afastar o preco vil (art. 891, paragrafo unico, do CPC).

DESCRICAO DO BEM:

LOTE UNICO: MATRICULA N° 50.600, DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SUMARE/SP - Lote de terreno sob n° 12 da quadra 27, do loteamento denominado "Jardim
Dall'Orto 12 parte", situado no distrito de Nova Veneza, municipio e comarca de Sumaré/SP,
medindo 10,00 metros de frente para a Rua Goianésia (antiga Rua 10), igual medida nos
fundos, onde confronta com Arnaldo Campos Dall'Orto, e 25,00 metros de ambos os lados,
confrontando pelo lado direito com o lote 11 e pelo lado esquerdo com o lote 13, perfazendo
area de 250,00 m2. Imovel localizado na Rua Goianésia, 509, Jardim Dall'Orto, Sumaré/SP.

Conforme certidao do oficial de justica de 13/02/2026, trata-se de imével residencial com casa
de 2 quartos, sala de televisao, cozinha, sala de jantar e banheiro, havendo nos fundos uma
pequena casa de 3 cdmodos. Contribuinte municipal n° 2.201.0458.012.5. Objeto da
alienagao: o imével em sua integralidade (100%), nos termos da decisao judicial, ficando
reservado aos coproprietarios alheios a execugao o valor correspondente as suas quotas-



partes (90%) sobre o produto da alienagao, e destinado a execugao o correspondente a quota-
parte de 10% do coexecutado Jair Gongalves da Rocha (art. 843, caput, do CPC).

VALOR DA AVALIACAO (imével integral - 100%): R$ 267.124,79 (duzentos e sessenta e
sete mil, cento e vinte e quatro reais e setenta e nove centavos), atualizada para setembro de
2026.

VALOR CORRESPONDENTE A QUOTA DO EXECUTADO (10%): R$ 26.712,48 (vinte e seis
mil, setecentos e doze reais e quarenta e oito centavos), correspondente a 10% do valor de
avaliacdo atualizado (R$ 267.124,79). VALOR RESERVADO AOS COPROPRIETARIOS
(90%): R$ 240.412,31 (duzentos e quarenta mil, quatrocentos e doze reais e trinta e um
centavos), correspondente a 90% do valor de avaliagao atualizado.

VALOR ATUALIZADO 1° LEILAO: (imével integral - 100%): R$ 267.124,79 (duzentos e
sessenta e sete mil, cento e vinte e quatro reais e setenta e nove centavos), atualizada para
setembro de 2026.

VALOR 2° LEILAO (95%): R$ 253.768,55 (duzentos e cinquenta e trés mil, setecentos e
sessenta e oito reais e cinquenta e cinco centavos), correspondente a 95% do valor atualizado
do 1° leildo (R$ 240.412,31 reservados aos coproprietarios + R$ 13.356,24 referentes a 50%
da quota do executado).

SITUACAO REGISTRAL E ONUS: Consta da Matricula n® 50.600 do CRI de Sumaré/SP que,
por obito de MANOEL GONCALVES DA ROCHA (falecido em 13/08/1995), o imovel foi
partilhado (R.3/50.600) na proporgédo de 50% a viuva meeira HELENA MARGARIDA LIMA DA
ROCHA e 50% aos herdeiros, em partes iguais de 10% cada: FABIANE ROCHA, CARLOS
GONGCALVES DA ROCHA, ANTONIO GONGCALVES DA ROCHA, JAIR GONGCALVES DA
ROCHA e JOSE GONCALVES DA ROCHA SOBRINHO. Por 6bito de HELENA MARGARIDA
LIMA DA ROCHA (falecida em 22/07/2013), sua meacgéo (50%) foi partilhada (R.5/50.600) na
proporcao de 25% a cada um dos herdeiros FABIANE ROCHA e CARLOS GONCALVES DA
ROCHA. Assim, a titularidade atual do imével é: FABIANE ROCHA (35%), CARLOS
GONCALVES DA ROCHA (35%), ANTONIO GONCALVES DA ROCHA (10%), JAIR
GONCALVES DA ROCHA (10% - quota do executado) e JOSE GONCALVES DA ROCHA
SOBRINHO (10%). Constam ainda averbadas: AV.7/50.600, indisponibilidade de bens de
Carlos Gongalves da Rocha (Processo n°® 0014207-48.2019.8.26.0451, 1° Oficio Civel de
Piracicaba/SP); AV.8/50.600 e AV.9/50.600, indisponibilidade de bens de Jair Gongalves da
Rocha (Processos n°s 0000207-24.2022.5.12.0016 (22 Vara do Trabalho de Joinville/SC -
TRT12) e 0010359-21.2023.5.03.0090 (Vara do Trabalho de Guanhaes/MG - TRT3), perante a
Justica do Trabalho); e AV.10/50.600, ajuizamento da presente A¢ao de Execugao de Titulo
Extrajudicial (Processo n° 5013095-20.2021.8.24.0038), movida por Edificio Gestdo de
Condominio Comercial Ltda. em face de Jair Gongalves da Rocha e Iracema Pavanello Rocha
e outro. Termo de penhora lavrado em 25/09/2026 (evento 479), figurando como depositarios
os executados Jair Gongalves da Rocha e Iracema Pavanello Rocha. A penhora da quota de
Jair Gongalves da Rocha ainda ndo consta averbada na matricula (art. 844 do CPC). Consta
prenotado, sob n°® 506553, em 11/09/2026, titulo referente ao imovel, pendente de registro. O
valor reservado a Carlos Gongalves da Rocha ficarda a disposicdo do Juizo, sujeito a
indisponibilidade da AV.7/50.600. Débitos tributarios: R$ 1.313,86 (um mil, trezentos e treze



reais e oitenta e seis centavos), aproximadamente. Agdes ou recursos pendentes sobre o bem:
ndo constam outras agdes ou recursos pendentes sobre o bem. Ocupacgdo: imovel residencial
ocupado por inquilina do executado, a Sra. Ana, que nao autorizou o ingresso do oficial de
justica. Segundo a certidao de 13/02/2026, a casa possui 2 quartos, sala de televisdo, cozinha,
sala de jantar e banheiro, e nos fundos ha uma pequena casa com 3 comodos. A avaliacéo foi
feita por estimativa, sem vistoria interna.

DA RESERVA E DA PREFERENCIA: O leildo tem por objeto o imdvel em sua integralidade. O
equivalente as quotas-partes dos coproprietarios alheios a execugéo (Fabiane Rocha, Carlos
Gongalves da Rocha, Antonio Gongalves da Rocha e José Gongalves da Rocha Sobrinho)
recaira sobre o produto da alienacao (art. 843, caput, do CPC), nao sendo levada a efeito a
expropriacao por preco inferior ao da avaliagdo em que o valor auferido seja incapaz de Ihes
garantir a quota-parte calculada sobre o valor da avaliagdo (art. 843, § 2° do CPC). Em
igualdade de condigdes, os coproprietarios terdo preferéncia na arrematagéao do bem (art. 843,
§ 1°, do CPC).

DA PUBLICACAO DO EDITAL: A leiloeira publicara o edital na rede mundial de computadores
(em seu sitio eletrénico), na sede do juizo e na imprensa ou por outros meios de divulgacao,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias da data marcada (art. 887, §§ 1°, 2° e 5°, do CPC),
comprovando a publicidade nos autos; o cartério promovera a publicacdo no mural e as
intimagdes necessarias, tudo nos termos dos arts. 886 e 889 do CPC.

DOS LANCES ELETRONICOS: Os interessados deverdo cadastrar-se e habilitar-se
previamente na plataforma www.tmleiloes.com.br, observadas suas regras de participagéo. O
incremento entre lances sera divulgado no ambiente do leildo. O bem sera alienado no estado
fisico, possessorio e documental em que se encontra, incumbindo ao interessado examina-lo
previamente.

DO PAGAMENTO: O preco a vista devera ser pago de imediato, por depdsito judicial.
Proposta parcelada dependera de peticdo ao Juizo, apresentada até o inicio do leilao
respectivo, e do atendimento ao art. 895 do CPC: entrada minima de 25% do valor do lance
no mesmo prazo e saldo em até 30 meses, corrigido monetariamente pelo indice TJ/SC (a
proposta devera indicar prazo, modalidade, indexador e condi¢gdes de pagamento - art. 895, §
2°), garantido por hipoteca judicial do imovel arrematado, a ser averbada pelo arrematante, as
suas expensas. O lance a vista prevalece sobre a proposta parcelada. O atraso no pagamento
de qualquer parcela sujeita o arrematante a multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida
com as vincendas (art. 895, § 4°, do CPC).

COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissdo de 5% sobre o valor da arremataco sera suportada
pelo arrematante, além do lance, e depositada nos autos como condi¢ao para a assinatura do
auto. A comissao é devida somente em caso de efetiva arrematacao (art. 24 do Decreto n°
21.981/32).

OBRIGA(;()ES DO ARREMATANTE: Caberao ao arrematante o ITBIl, as custas e os
emolumentos de registro e de cancelamento das averbagdes incidentes sobre o imovel
arrematado, bem como as despesas de eventual regularizagdo documental. Débitos tributarios
anteriores a arrematagao sub-rogam-se no preco (art. 130, paragrafo unico, do CTN). Débitos



condominiais: ndao apurados nos autos; os créditos que recaiam sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se no preco da arrematacgéao (art. 908, § 1°, do CPC).

DA ARREMATAGCAO: A arrematacdo sera documentada em auto, observados os arts. 901 e
903 do CPC. Apos a assinatura do auto e o transcurso do prazo de 10 (dez) dias sem
impugnacao, sera expedida a carta de arrematagao e, quando cabivel, 0 mandado de imissdo
na posse, sobre o imovel arrematado.

DAS INTIMACOES: Ficam intimados, pelo presente edital, caso ndo o sejam pessoalmente:
os executados JAIR GONCALVES DA ROCHA (CPF n° 004.464.818-90), IRACEMA
PAVANELLO ROCHA (CPF n°® 068.286.948-13) e JACQUELINE SANTANA DOS SANTOS
(CPF n° 746.770.559-04); os coproprietarios FABIANE ROCHA, CARLOS GONCALVES DA
ROCHA, ANTONIO GONCALVES DA ROCHA (casado com Rosa Maria de Sousa Rocha) e
JOSE GONCALVES DA ROCHA SOBRINHO (este casado com Maria Sueli Castanha
Gongalves da Rocha), ou seus respectivos espolios, herdeiros e sucessores, inclusive para,
querendo, exercerem o direito de preferéncia (art. 843, § 1°, do CPC); e os demais
interessados previstos no art. 889 do CPC. Serdo comunicados 0s juizos que decretaram as
indisponibilidades averbadas (AV.7, AV.8 e AV.9). Ao revel sem advogado ou nao localizado,
considera-se feita a intimacao por meio deste edital (art. 889, paragrafo unico, do CPC).

DA REMIQAO: Até a assinatura do auto de arrematagéo, os executados poderdo remir a
execucao, pagando a divida atualizada, custas processuais € honorarios advocaticios (art. 826
do CPC).

DA VISITACAO E DOS ESCLARECIMENTOS: Visitas mediante prévio agendamento, sujeitas
a possibilidade de acesso ao imoével. Informagdes: Thais Silva Moreira de Sousa,
telefone/WhatsApp (11) 98041-0036, thais@tmleiloes.com.br e www.tmleiloes.com.br.



