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IMOVEL: CASA 01, do Condominio Residencial De Paula IV, que recebeu o nimero 14 da
Rua 142, com entrada pela mesma Rua, constituida de 02 dormitérios, sala, cozinha, banheiro,
circulagdo, drea de entrada, poco de luz e 4rea de servigo, com a area privativa de 60,92 m?,
area de uso comum de 1,75 m?, perfazendo area reat totat de 62,67 m?, correspondendo-lhe a
fragao ideal de 0,500, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio e no terreno do
condominio, este com area de 200,00m?, constituido do lote n®. 24, da quadra E-23, formada
pelas Ruas n°. 123, 142, 144 e Avenida "A", do loteamento Algarve, situado neste Municipio de
Alvorada, RS, zona urbana, medindo 8,00 m de frente, por 25,00 m da frente aos fundos, por
ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao N,
com a Rua 142; pelos fundos, ao S, com o lote n°. 31; por um lado, ao O, com o lote n® 23; e pelo
outro lado, ao E, com os lotes n°. 25, 26 e 27; distante 25,00 m da Avenida “A”. A esta unidade
cabe no terreno a seguinte AREA DE USO EXCLUSIVO: 100,00 m?, medindo quatro metros
(4,00m) de frente, por vinte e cinco metros (25,00m) da frente aos fundos, por ambos os lados,
tende nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ac N, com a Rua 142:
pelos fundos, ao S, com parte do lote n®. 31; por um fado, ao E, com os lotes n°®. 25, 26 e 27; e
pelo outro tado, ao O, com a area exclusiva da casa n°. 02 do condominio; distante 25,00 m da
Avenida “A". AREA DE CONSTRUGAQ: 4rea de 54,67 m*, medindo 4,00 m de frente, ao N, em
divisa com a area de jardim; 6,65 m (1,20 m + 2,65 m + 2,80 m), de fundos, ao S, em 3
segmentos, sendo o 1°., no sentido E-O, com 1,20 m; 0 2°,, no sentido N-S, com 2,65 m, e 0 3°.,
no sentido E-O, com 2,80 m, todos em divisa com a area de quintal; 12,85 m por um lado, ao E,
em divisa com parte dos lotes n°. 25, 26 e 27; 20,80 m (5,80m + 2,65m + 1,50m + 2,65m +
8,20m) pelfo outro lado, ac O, em 5 segmentos, sendo o 1°., no sentido N-S, com 5,80m, em
divisa com area de construgio da casa n°. 02 do condominio; o 2°., no sentido O-E, com 2,65m;
o 3°., no sentido N-S, com 1,50m; o 4°., no sentido E-O, com 2,65m, sendo os trés ditimos em
divisa com pogo de luz; e 0 5°., no sentido N-S, com 8,20m, em divisa com area de construgdo
da casa n°. 02 do condominio. AREA DE POGQ DE LUZ: 3,97m?, medindo 2,65 m de frente, ao
N, em divisa com construgdo; 2,65 m de fundos, ao S, em divisa com construgdo; 1,50 m, por um
lado ao E, em divisa com construgio; 1,50 m, pelo outro lado, ao O, em divisa com pogo de luz
da casa 02 do condominio. AREA DE SERVICO: 4rea de 8,00m?*, medindo 4,00m de frente, ao
N, em divisa com area de quintal. 4,00m nos fundos, ao S, em divisa com parte do lote n®, 31.
2,00m por um lado, ao E, em divisa com parte dos lotes n°. 25, 26 e 27; 2,00m, pelo outro lado,
ao O, em divisa com 4rea de servigo da casa n°. 02 do condominio. AREA DE JARDIM: 22,00
m?*, medindo 4,00 m de frente, ao N, no alinhamento da Rua 142; 4,00 m nos fundos, ao S, em
divisa com drea de construgio; 5,50 m, por um lado, ac E, em divisa com parte dos lotes n°. 25,
26 e 27; 5,50 m pele outro lado, ao O, em divisa com o jardim da casa n°. 02 do condominio.
AREA DE QUINTAL: 11,36 m*, medindo 6,65 m (1,20 m + 2,65 m + 2,80 m), de frente, ao N, em
3 segmentos, sendo ¢ 1°,, no sentido E-O, com 1,20 m; o 2°., no sentido N-S, com 265 me o
3°., no sentido E-O, com 2,80 m, todos em divisa com a area de construgio; 4,00 m nos fundos,
ac S, em divisa com a area de servigo; 4,65 m, por um lado, ac E, em divisa com parte dos lotes
n®. 25, 26 e 27; 2,00 m, pelo outro lado, ao O, em divisa com o quintal da Casa n°. 02 do
condominio.

PROPRIETARIA: GRASIELE COSTA RODRIGUES, brasileira, solteira, maior, enfermeira,
identidade n°. 5083399492, inscrita no CPF/MF sob n® 014.048.720-05, domiciliada na Rua
General Caldewel, n°. 670, apartamento 603, Menino Deus, em Porto Alegre, RS.
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REGISTRO ANTERIOR: R-1, AV-3, R4, AV-5, e AV-6-65.154, do Livro 2-RG deste Oficio

Imobiliario.

Protocolo n® 145.961, de 02/03/2018. Raphael Dgtbifol Baptista
Reuistra upstituto

Emol: Aberture de matricula: R$19,00 (0001.03.0700017.79770 = B$2 70) Processamento eleirbnico de dados: R$4 60(00010[1700003 825 = RS 40)
AV-1-73.237, em 14 de margo de 2018. CONVENCAQO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio imobiliario, sob o n® 2.555, o registro
da Conveng¢ao Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de acordo
com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n°, 145.961, de 02/03/2018. @

Raphael Defgtfol Baptista

Rnulqtrad tituto
RE4.60 (0001.01.1700003.43826 = R$1.40)

Compra e Venda.
TRANSMITENTE GRASIELE CO§TA RODRIGUES, ja quallﬁcada
ADQUIRENTE: RODRIGO MACHADO DA ROSA, brasileiro, solteiro, maior, vigilante, CNH n°®
03619282101, inscrito no CPF/MF sob n°® 965.676.860-49, domiciliado na Rua Alameda, n°. 48,
Jardim Algarve, em Alvorada, RS.
FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de imével, matuo e alienagéo fiduciaria em
garantia no sistema financeiro de habitagdo - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizagdo do FGTS do(s) devedor{es) n°.
8.4444.1855717-0, firmado em 20.06.2018, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 3.514/1997 e suas alteragbes.
VALOR: R$ 155.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 175.000,00.

OBJETO: 100% do imével.
Protocolo n® 147.541, de 03/07/2018. Raphael Det f i Baptista
Registrad ubstituto

Emal: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 407,80 (0001.08.0700017.02874 = RS 49,50) Processamento eletrénico de dados: RS
2,30 (D001.01.1700003,63195 = RS 1,40)

R-3-73.237, em 04 de julho de 2018. LIENAQKO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 8.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagdes que lhe forem acrescidas, 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04 Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do
imoével, para a garantia da divida de R$ 116.520,23, pagével em 360 meses, a taxa nominal de
juros de 5,0000% ao ano e a efetiva de 5,1161% ao ano, com vencimento da primeira
prestagdo em 20.07.2018. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apés a qual n3o
tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam
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o imével em R$ 155.000,00 para fins de venda em publico leiléo.
OBSERVACAO: Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$ 9.125,. 7
Protocolo n® 147.541, de 03/07/2018. ,
Raphael Detofi rK r Ltd
D\ gislr‘)dnr Q

[SE-LV u.w-.-

Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RE 299,30 (0001.07.0700017.22903 = RS 36,60) Processamento clctrénico dc dados: RS 230
{0001.01.1700003 63196 = RS 1,40

7 = )

AV-4-73.237, em 04 de agosto de 2026. TRANSICAQ PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagfo, em razdo da edic&o do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para

noticiar a transicao do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em mei
eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagfo passam a se
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragéo fisica, permanecende o mesm

numero de matricula.

Documento assinado por Gabriel WNascimente da Luz, Escrevente. Q hash SHA266 do documento
659472331 CE? EBS‘H 1F NMCA@GGM?MI ccmscnsczu F78359CBF492F4.
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AV-5-73.237, em 04 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacéo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 29.07.2026, instruido com prova de intimacgado da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissado de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 165.923,91, arbitrado
para efeitos fiscais em R$ 175.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do R-3-73.237.
CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 196.819, de 31/07/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimentio da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

1B0BF882868E8F0B8270410E15EE56C8E64FF3F293DAESDF1A6DEO021AA5A5751.
Emol: Averbagiio com valor declarado: RS 482,10 (0001.08.0700017.17009 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.46128 = RS 2,20)

Itimo ato: Av-5

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

quivado neste Oficio. Do que dou fé.
lvorada, 05 de agosto de 2026 as 15:29:18. Certidio valida por 20 (vinte) dias uteis. L} A consulta estard disponivel em ate 24h

tal: RS 67,40

rtiddo Matricula 73.237 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.60906 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.94779 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.46397 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br
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