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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

A(o) Doutor(a) Sidnei Vieira da Silva, D. Juiz(a) de Direito da 9% Vara Civel do Foro de
Santo André/SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, da
Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica e do Provimento CSM n° 1625/2009,
faz saber a todos que serd realizado Leildo Judicial Eletronico do(s) bem(ns) abaixo
descrito(s). Os lances serao captados, exclusivamente, pela plataforma eletrénica
www.webleiloes.com.br, sendo conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher
e/ou na impossibilidade deste, pelo leiloeiro Paulo Francisco Antonio Casale Lauro.

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 1005344-05.2018.8.26.0554
ACAO: Execucéo de Titulo Extrajudicial — Locacdo de Imaével

EXEQUENTE(s): HEDGE ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

EXECUTADO(s): JOSE LUIZ DUARTE (falecido); CARLA ANDREA DA COSTA DUARTE;
JOSE LUIZ DUARTE JUNIOR; AMANDA DUARTE e LIVIA DUARTE (menor, representada
por Carla Andrea da Costa Duarte)

TERCEIRO(s): UNIAO FEDERAL (FAZENDA NACIONAL); MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DE SAO PAULO; MARIA DO SOCORRO COSTA; HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA (AV.8) e MUNICIPIO DE
TUIUTIL.

DEBITO DOS AUTOS: R$ 236.156,80 (junho/2017), conforme planilha inicial.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: Nao ha.

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Nao ha.

BEM(NS) PENHORADO(S)

DESCRIQAO DO BEM: UMA AREA DE TERRENO situada no Bairro do Lima Rico,
Municipio de Tuiuti, Comarca de Braganca Paulista/SP, com 1534,00 m2, com as
seguintes medidas e confrontacdes: comega no M., no cruzamento da margem
esquerda da Estrada Municipal que demanda a Rodovia Benevenuto Moreto SP-95
com a cerca de arame, na divisa de Fernando Prado Vaz; dai, em sentido horario, segue
por esta numa distdncia de 71,50 m, até alcancar a divisa de Joaquim Correia de
Moraes; dai, deflete a direita e, confrontando com este, segue pela cerca de arame
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numa distancia de 36,50 m, rumo 37°30'SE, até alcancgar a divisa de Armando Claudino
de Freitas; dai, deflete a direita e, confrontando com este, segue pela cerca de arame
numa distancia de 7325 m, rumo 59°45'SW, até alcangcar novamente a divisa de
Fernando Prado Vaz; dai, deflete a direita e, confrontando com este, segue pela cerca
de arame numa distancia de 11,00 m, rumo 23°30'NW, até alcangar o M.1, onde tiveram
inicio estas medidas e confrontagdes. Cadastro INCRA n° 000.043.713.503-7 (Av.3).

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade — a totalidade do imoével, registrado em
nome de José Luiz Duarte (R.6), casado pelo regime da comunhao parcial de bens com
Carla Andrea da Costa Duarte. Nao consta da matricula o falecimento do proprietario,
nem noticia de inventario ou partilha, razao pela qual seus herdeiros integram o polo
passivo.

MATRICULA IMOBILIARIA: Matricula n° 53.635 do Cartério de Registro de Iméveis de
Braganca Paulista/SP.

ONUS: AV.7 - PENHORA extraida destes autos; AV.8 - PENHORA extraida do processo
n° 1005362-26.2018.8.26.0554, em favor de Hedge Investments Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda; AV.9 - PENHORA extraida do processo n°
1005355-34.2018.8.26.0554 (2° Vara Civel de Santo André/SP).

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Em caso de arrematacdo, os débitos tributarios
sub-rogam-se sobre o preco da arrematagdo, nos termos do art. 130, paragrafo uUnico,
do CTN.

VALOR DE AVALIA(}AO: R$ 310.000,00 (trezentos e dez mil reais), em janeiro/2023,
conforme fls. 506/507 e 513/514.

RESERVA EM FAVOR DE MENOR: Do produto da arrematacdo, sera destacada e
depositada em juizo a quantia correspondente a 16,67% (dezesseis virgula sessenta e
sete por cento) do valor da avaliagcdo, em favor da executada menor Livia Duarte,
conforme manifestacdo do Ministério Publico e r. decisdo de 13/08/2026.

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADO: R$ 365.318,28 (outubro/2026), que sera
atualizado a época da alienacdo, conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP,
no auto de arrematacao.

DO LEILAO

1 PRACA: De 15/12/2026 as 14:00 até 18/12/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao da
avaliagao;

2° PRACA: De 18/12/2026 as 14:01 até 21/01/2027 as 14:00 minimo de 50% (cinquenta
por cento) do valor atualizado da avaliagdo, conforme r. decisdo de 13/08/2026.
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CONDICOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em carater “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condicoes.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentagdo exigida. Os lances serdo ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, o0 prazo serd automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.

PAGAMENTOS: Através de guia de depdsito judicial, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contadas do encerramento da praca, que sera enviada pelo leiloeiro, via e-mail. O
leiloeiro fard jus a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, a ser
paga diretamente pelo arrematante, ndo estando incluida no valor do lance.

PARCELAMENTO: Pagamento de ao menos 25% do lance a vista, com o saldo em até
30 (trinta) meses, garantido por hipoteca sobre o proprio imdvel (art. 895, 1, Il e § 1°, do
CPC). A proposta de pagamento a vista terd sempre preferéncia sobre as propostas
parceladas (art. 895, § 7°, do CPCQC).

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, sera aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacédo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro poderd emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executa-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o bem nao seja arrematado durante 0 1° e 2° leildo, fica autorizada a
captagao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leildao, sendo
submetidas a apreciagao do Juiz.

SUSTACAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7° § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ3J, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apos a publicagao do edital
— inclusive por pagamento, remi¢cao ou acordo — o executado devera reembolsar as
despesas comprovadas, incluindo a comissao do leiloeiro, fixada em 5% do valor
destinado a satisfagao da execucdo. Se tais atos ocorrerem apods a arrematagao, sera
devida ao leiloeiro comissdao de 5% sobre o valor arrematado. O ressarcimento, de
responsabilidade exclusiva do executado, poderd ser garantido por penhora do préprio
bem.
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INTIMAGCAO/PUBLICACAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, qguando nao for possivel a intimagcao no endereco
dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimacgdo pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimacao de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo Unico, do CPC.

S3o Paulo, 23 de outubro de 2026.

Dr. (a) Sidnei Vieira da Silva
Juiz (a) de Direito



