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52 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE PIRACICABA/SP
EDITAL DE 12 E 22 PRAGA ELETRONICA
LEILAO PUBLICO DE BEM IMOVEL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E
INTIMACAO DOS EXECUTADOS E QUEM MAIS FOR DE DIREITO

Processo: 1002566-17.2017.8.26.0451

Acdo: Cumprimento de sentenca - locagao de imovel

Exequente: Rubens Antonio Custodio

Executado(a): Marcia Helena Chaui Favalli

Interessados: Decio Carlos Favalli; Rogério Aparecido Barros; Bruno Bernabe Chavez;
José Cicero Valeriano da Silva; Manoel Messias da Silva; Elias Gomes Ribeiro.

O Dr. Felippe Rosa Pereira, MM. Juiz(a) de Direito da 5 Vara Civel do Foro da
Comarca de Piracicaba/SP, com fulcro no artigo 884 e seguintes do Cdodigo de Processo
Civil, faz saber a todos os que virem este edital, ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, especialmente os executados e demais interessados, que por meio do sistema
eletronico de gestdo de leildes online, o leiloeiro FELIPE FRAZAO (CARLOS FELIPE
AUGUSTO SANTOS FRAZAO PEREIRA BORGES) devidamente inscrito no registro da
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob n° 855, levara a praga para venda
e arrematacgao o(s) bem(ns) imovel(is) objeto da presente hasta publica.

SOBRE O LEILAO: Os lances serdo captados EXCLUSIVAMENTE POR MEIO
ELETRONICO, através do portal www.felipefrazao.com.br onde os interessados deverao se
cadastrar para que, apos aprovado o cadastro, possam participar do leildo.

CONDIGOES DO LEILAO: O leildo tera o inicio da 12 Praga que tera duragdo de 3 (trés)
dias onde o bem podera ser vendido por valor igual ou superior ao valor da avaliacdo. Nao
havendo lances, seguir-se-a, sem interrupcao, a 2° Praga que se estendera em aberto para
captacao de lances, e tera como lance minimo inicial o correspondente a 60% do valor da
avaliagao atualizada; sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado. Horarios de inicio e
término das pracas de leilao segundo horario oficial de Brasilia.

DATAS E VALORES:

12 PRACA: Das 11:00 horas do dia 05/10/2026 até as 11:00 horas do dia 08/10/2026;

Valor Inicial: R$235.703,94 (duzentos e trinta e cinco mil, setecentos e trés reais e
noventa e quatro centavos).

22 PRACA: Imediatamente apds o encerramento da 12 Praga, até o dia 29/10/2026 com
encerramento as 11:00 horas, podendo ser prolongado até que cessem os lances.

Valor Inicial: R$141.422,37 (cento e quarenta e um mil, quatrocentos e vinte e dois
reais e trinta e sete centavos).

E-mail: felipefrazaoleiloeiro@gmail.com
Mobile: (13) 98115-0425
Avenida Washington Luis, 437, Cj. 12C, Boqueirdo, Santos - SP


http://www.felipefrazao.com.br
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CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes
das datas designadas.

DESCRIGAO DO BEM: OS DIREITOS QUE A EXECUTADA POSSUI SOBRE UM LOTE
DE TERRENO SOB N° 02 DA QUADRA “G” DA PLANTA DO LOTEAMENTO
DENOMINADO “JARDIM TARUMA”, SITUADO NESTE MUNICIPIO E COMARCA DE
CARAGUATATUBA, ESTADO DE SAO PAULO, perimetro urbano, no lugar denominado
antigo Sitio Belém, onde mede e confronta da seguinte forma: mede 10,00m (dez
metros) de frente para a Rua 06; 30,00m (trinta metros) da frente aos fundos,
confrontando pelo seu lado direito com o lote n° 03 e pelo seu lado esquerdo com o
lote n° 01 e 10,00m (dez metros) pela linha de fundos, onde confronta com o lote n°
23, perfazendo um total de 300,00m? (trezentos metros quadrados) conforme planta
aprovada do loteamento. Conforme consta no mandado de avaliagdo e constatagao
“em uma das metades do referido lote, encontra-se edificada uma casa que recebe o
numeral 20 (ao lado do n° 61/81 - lote 01), casa de dois cémodos (cozinha pequena/quarto)
e banheiro, construida com blocos de concreto, sem reboco e coberta com telhas de
amianto, encontra-se com piso ceramico e sem forro, possui muro e portdo, estando
construida no fundo do terreno - lado esquerdo, sem piso no quintal (casa de muro caiado
de branco, com portdo fechado em madeira, conforme fotografias anexas), estando alugada
para o Sr. Edson Miguel Alves Ferraz.(...) ainda, que na outra metade do Lote 02,
encontra-se edificadas duas casas de alvenaria, as quais recebem o numeral 22 (conforme
fotografias anexas), sendo que a casa da frente, possui quatro cémodos (02
quartos/sala/cozinha) e banheiro, construida em blocos, estando rebocada, com piso
ceramico, coberta com telhas de amianto e sem forro, com a area lateral coberta com telhas
de amianto, telhas plasticas transparentes e piso concretado por todo quintal, possuindo,
ainda, 01 Kitnet, nos fundos do imével (com quarto/cozinha e banheiro) rebocada, com piso
ceramico e coberta com laje, possuindo muro alto de tijolos ceramicos na frente, com portao
vazado de madeira, imovel esse, pertencente ao Sr. José Cicero Valeriano da Silva”.
Registrado sob a matricula n° 15.717 do Cartério de Registro de Iméveis de
Caraguatatuba - SP. Imovel ocupado.

LOCALIZAGAO DO BEM: Rua Deuteronémio, n° 20, Jardim Tarumas, Caraguatatuba - SP,
CEP 11669-183 - Localizacéo pelo google maps

AVALIACAO DO BEM: O bem penhorado nos autos possui valor de avaliacdo de
R$235.703,94 (duzentos e trinta e cinco mil, setecentos e trés reais e noventa e quatro
centavos), atualizado para agosto de 2026, com base no indice de atualizagdo
monetaria do Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Paulo.
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ONUS REGISTRAIS: Consta na matricula do imével: Av. 1 - Promessa de compra e
venda do imével. Av. 2 - Penhora dos direitos que os executados possuem sobre o imovel,
realizada pelo processo n° 1005781-98.2017.8.26.0451 proveniente da 22 Vara Civel de
Piracicaba - SP. Av. 3 - Indisponibilidade decretada pelo processo n°
0012074-04.2017.8.26.0451 proveniente da 12 Vara Civel de Piracicaba - SP. Av. 4 -
Penhora exequenda.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Nao foi possivel localizar débitos fiscais por auséncia de
cadastro imobiliario.

DEBITOS DESTA ACAO: O débito exequendo totaliza o valor de R$22.456,66 atualizado
até outubro de 2020, que devera ser atualizado até a data da arrematagao, cabendo ao
exequente apresenta-lo nos autos.

DOS DEBITOS: Os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, inclusive os decorrentes
de débitos fiscais e tributarios conforme o art. 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario
Nacional, ficardo sub-rogados no prego da arrematacdo (NCPC, art. 908, §1°). Débitos
tributarios anteriores a arrematacdo nao serdo de responsabilidade do arrematante
conforme Tese n° 1.134 do STJ. E, com relacdo aos débitos condominiais, em havendo
saldo devedor remanescente, a responsabilidade recaira sobre o arrematante, a luz da
natureza propter rem da obrigacdo, ainda que se tratem de parcelas vencidas antes da
arrematacao.

COPROPRIETARIOS: Caso se trate de penhora de cota-parte, o bem indivisivel sera
leiloado integralmente, devendo, entre outros, ser intimado o coproprietario. Nesse caso,
nao serao aceitos lances que nao sejam capazes de garantir ao coproprietario o
correspondente a sua cota-parte, calculado sobre o valor da avaliagdao, bem como ao
menos amortizacdo substancial da divida em execugdo. Se for o caso, o lance sera
previamente submetido a apreciagéo do juizo, com base no art. 843 do CPC.

PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do pre¢co do bem
arrematado e da comissao de 5% sobre o preco a titulo de comissao ao leiloeiro,em até 24
horas apds o encerramento da praga através de guia de depdsito judicial, ambas emitidas e
enviadas ao e-mail cadastrado. A comissao devida ndo esté inclusa no valor do lance e nao
sera devolvida, salvo determinacao judicial.

PARCELAMENTO: Os interessados em adquirir o bem a prestagdes, deverao encaminhar a
proposta para o e-mail felipefrazaoleiloeiro@gmail.com que devera conter a
qualificagdo, dados e documentos pessoais, condigdes e forma de pagamento, e devera
fazé-la antes do inicio da 1? Praga, se a proposta for igual ou superior que o valor da
avaliacao, ou antes do inicio da 2 Praga, se proposta for por valor nao inferior a 60% do
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valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de
imovel de incapaz. A proposta devera conter no minimo entrada de 25% do lance a vista e
saldo em até 30 (trinta) parcelas mensais, onde serdo corrigidas mensalmente pela
tabela pratica do TJSP, e no caso de atraso no pagamento incidira multa de 10% sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, conforme previsto no artigo 22,
paragrafo Unico, da Resolugédo n° 236 da CNJ, sem prejuizo do disposto no art. 891 e 895
do CPC. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parceladas (Art. 895, CPC/15).

DA ARREMATAGAO PELO CREDITO - O Exequente, desde que Unico credor, podera
participar das pragas em igualdade de condigdes com os demais licitantes, até o limite do
valor atualizado do crédito, ficando responsavel pelo pagamento integral da comisséo
devida.

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Por se tratar de forma de aquisicdo originaria, penhoras,
arrestos, indisponibilidades e hipotecas (com fulcro no art. 1.499 do CC) que gravam a
matricula serdo baixados/cancelados pelo M.M. Juizo que as determinou, através de
expedicdo de comunicagbes a requerimento do arrematante logo que comprovada a
notificagdo dos 6rgaos e Juizos que expediram tais dnus, conforme disposto no artigo Art.
889 do CPC.

ALIENAGAO FIDUCIARIA E DIREITOS: Na existéncia de alienacao fiduciaria e aquisicéo
de direitos, a arrematacdo n&o sera registrada e o arrematante devera observar a
existéncia de contrato vigente ao qual estara vinculado. Na arrematacéo de direitos néo se
transmite a propriedade, mas sim os direitos aquisitivos e possessorios existentes.

DESOCUPAGAO: A desocupacdo do imovel serd realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura
deixados no imovel, caso o mesmo esteja ocupado. Caso se trate de nua propriedade, a

desocupacéo ndo ocorrera até o término do usufruto.

SUSTAGAO: Caso ocorra a sustacdo do leildo que ja esteja em andamento, sera de
responsabilidade da parte que der causa o pagamento das despesas para a realizagdo do
ato que inclui: confecg¢ao e publicagao do edital na plataforma digital, despesas postais com
intimacoes, diligéncias fisicas e virtuais para obtencao de material e informacgdes, ficando
fixado o valor de R$1.500,00 (mil e quinhentos reais), sem prejuizo do percentual estipulado
pelo juizo para os casos de remissao.

FALTA DE PAGAMENTO: A falta de pagamento dentro do prazo estipulado configurara
desisténcia por parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes
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judiciais (artigo 897 do CPC), bem como, constituira divida em favor da gestora judicial pela
comissao no valor de 5%, sem prejuizo das demais sangdes previstas no CPC e CP.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdao autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
enderego constante dos autos, de acordo com o art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, CPC o(s) executado(s) tera (&0) ciéncia do dia, hora e meio de realizagao
dos leildes, através dos correios ou por Oficial de Justica ou por meio deste presente
EDITAL. E, para que produza seus fins efeito de direito, serd o presente edital, por extrato,
afixado no atrio férum no local de costume.

Piracicaba, 21 de agosto de 2026.

Dr. Felippe Rosa Pereira
Juiz(a) de Direito
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