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SILVIO ROGERIO BERNARDO, brasileiro, casado, CRECI-SP 218446F, CNAI 37296, CPF
938677008-34, Perito Judicial designado nos autos do Processo a fl. 113, onde litigam
como exequente Marilza Batista dos Santos Carvalho, e como executado Paulo Francisco
de Carvalho, em tramite neste E. Juizo e Vara Unica da Comarca de Nhandeara,

concluindo os trabalhos, vem perante Vossa Exceléncia, submeter o seu

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA- PTAM

Conforme Lei n2 6530/78, Resolugdo COFECI n2 1066/07 e Ato Normativo COFECI n2 001/11.

Imdveis Avaliando: Uma casa localizada a rua Antonio Romero Alarcon, n? 1953, Centro
Nova Luzitadnia-SP e um terreno localizado no condominio Natural Valle Il na cidade de Santo
Antonio do Aracangua-SP.

Finalidade do Parecer: Determinac¢do do valor mercadoldgico.

Interessado: SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DA COMARCA DE
Nhandeara/SP

PTAM elaborado por: Silvio Bernardo — Corretor de imdveis — CRECI 218.446F-SP CNAI 37296
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SB 115/2026

1. SOLICITANTE

SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DA COMARCA DE NHANDEARA/SP

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA de dois
imdveis: Uma casa localizada a rua Antonio Romero Alarcon, n? 1953, Centro Nova
Luzitania-SP, matricula 20.522 do Oficio de registro de imdveis e anexos de Nhandeara-
SP, devidamente cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Votuporanga como contribuinte
municipal cadastro n? 115001, inscrigdo municipal 001-0034-0020-1, de propriedade de Paulo
Francisco de Carvalho RG 22.842.852-x CPF 126.739.328/95 e Marilza Batista dos Santos
Carvalho, RG 25.955.159-4 CPF 159.374.218—50.

Um terreno localizado no condominio Natural Valle Il na cidade de Santo Anténio do Aracangua-
SP, vendido em 07/02/2023.

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - SB 115/2026

4. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atencdo ao disposto em
seu artigo 39, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermedia¢do na
compra, venda, permuta e loca¢do de imdveis, podendo, ainda, opinar quanto a
comercializagdo imobilidria”.

Em adicdo, a elaboracdo deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imdveis n? 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
estabelece nova regulamentacdo para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica, em atengdo ao seu artigo 49, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual
é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinagdo
do valor de comercializagao de um imdvel, judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos,
0s quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 62, o qual versa que “A
elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica é permitida a todo Corretor de
Imdveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Iméveis”.
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5. Institutos Normativos

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI — Conselho
Federal de Corretores de Imdveis, notadamente a Resolu¢do-COFECI n? 1066/2007 e o Ato
Normativo n2 001/2011.

6. Abreviaturas
ATT -Area Total do Terreno

ATC -Area Total construida

AC -Idade aparente da construgao

ABNT -Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT -Area do terreno

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECISP -Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sdo Paulo
DTC — Depreciagao por Tempo de Construcdo

IA -Imével em Avaliacdo

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.

m2 -Metro quadrado

MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R — Referenciais

TG -Total Geral

VL -Valor da locagdo

VM -Valor médio

VV -Valor de venda
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SB 115/2026

7. IMOVEL AVALIANDO

Os imoveis objeto deste PTAM:

Uma casa localizada a rua Antonio Romero Alarcon, n? 1953, Centro Nova Luzitania-SP,
matricula 20.522 do Oficio de registro de imdveis e anexos de Nhandeara-SP,
devidamente cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Votuporanga como contribuinte
municipal cadastro n2 115001, inscricdo municipal 001-0034-0020-1, de propriedade de Paulo
Francisco de Carvalho RG 22.842.852-x CPF 126.739.328/95 e Marilza Batista dos Santos
Carvalho, RG 25.955.159-4 CPF 159.374.218—50.

Um terreno localizado no condominio Natural Valle Il na cidade de Santo Anténio do Aracangua-
SP, vendido em 07/02/2023.

Imdvel:- matricula 20522- Um lote de terreno urbano, sob n202, do quarteirdo n234, situado no

distrito e municipio de Nova Luzitania, comarca de Nhandeara-SP., com a drea de 176,24 metros

quadrados, localizado na Rua Antonio Romero Alarcon, medindo 8,80 metros de frente, no

alinhamento com a referida rua; do lado direito de quem da referida via olha o lote, mede 19,46

metros, da frente aos fundos, confrontando com o lote 01 (matricula n? 19.265); do lado

esquerdo de quem da referida rua olha o lote, mede 18,69 metros, da frente aos fundos,

confrontando com o lote 03; e nos fundos mede 6,85 metros + 2,85 metros, confrontando com

parte dos lotes 30 e 18 respectivamente

R.2 — procede-se o presente registro para consignar gue o imovel objeto da presente matricula,

foi adquirido por 1) PAULO FRANCISCO DE CARVALHO, RG n222.842.852-x SSP/SP e CPF/MF n?

126.739.328/95, casado aposentado; e 2) MARILZA BATISTA DOS SANTOS CARVALHO, RG

n225.955.159-4 SSP/SP e CPF/MF n2159.374.218/50, casada, do lar, ambos residentes e

domiciliados na Rua Anténio Romero Alarcon, 1953 em B=Nova Luzitania-SP

Imdvel:- Um terreno medindo 600m? sendo 15 metros de frente por igual dimens3o nos fundos,

por 40 metros da frente aos fundos de ambos os lados localizado na quadra “F” Lote n2 22, no

loteamento Residencial Natural Valle Il, no municipio de Santo Antonio do Aracangud, Estado

de S3o Paulo, imdével este matriculado no registro de imdveis da comarca de Aracatuba Estado

de S3o Paulo, sob 0 n? 101.316, em nome de Valle Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
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8. VISTORIA

O imoével residencial foi vistoriado "in Loco" por este subscritor em companhia do Sra. Marilza
Batista dos Santos Carvalho, no dia 15/07/2025 no periodo da manh3, verificada a idade do
mesmo, analisado o estado de conservacao, as avarias, as benfeitorias e a qualidade do material
utilizado em sua edificacdo. O Imével Terreno no condominio Natural Valle Il ndo foi visitado em
razdo do Sr. Paulo Francisco de Carvalho ndo ser mais o proprietario do mesmo, sendo negada
a entrada para a avaliagao.

9. DESCRIGAO DO IMOVEL

Sao apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imdvel avaliando.

Sobre o Terreno

Frente 8,80

Fundos 9,70

Orientagao Norte
cardeal

Extensdo lado | 19,46
direito

Extensdo lado |18,69

esquerdo
Topologia plano
Posicao meio da quadra

Sobre a Edificacido

Posicdo em relagdo a rua mesmo nivel
Idade 04 anos

Idade aparente 10 anos
Aspecto geral médio padrao
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Revestimento da fachada alvenaria
Esquadria janelas Ferro
Entrada social de pedestre 1
Entrada de veiculo 1
Interfone nao
Jardim nao
Churrasqueira Nao
Sobre a unidade em avaliagao
Orientacdo das janelas principais Norte
Comodo Descricao Piso Parede Acabamento | Teto
da parede
Fachada Alvenaria Cimento Alvenaria Textura
Entrada Alvenaria cimento Alvenaria
Garagem coberta Cimento
Quintal cimento Muros Textura
alvenaria
Area fundos Alvenaria cimento Muros
alvenaria
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11. Caracteristicas da Regiao

O imdvel avaliando esta localizado a Rua Antonio Romero Alarcon, 1953. Centro de Nova
Luzitania, local que apresenta as caracteristicas apresentadas na seguinte tabela.

Sobre a Regido

Sobre a Regido
Zoneamento: Misto

Principal Avenida préxima: centro

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 4 mil metros) Distancia do centro da cidade

Pronto atendimento médico de urgéncia UBS

Pragas

Varios Pontos de Onibus

Vdrias Padarias

Varios restaurantes

Agougues

Supermercados

Academias

Agéncia dos Correios

Colégios de ensino fundamental e médio

Escolas de ensino infantil

Farmacias

Agéncias de grandes bancos nacionais

Infraestrutura e servigos publicos

Rua pavimentada

Rede de telefonia

Rede de eletricidade
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Rede de TV a cabo

Rede de Internet

Rede de agua e esgoto

12. CONFRONTAGOES

A descrigdo exata e suas confrontagGes estdao mais bem caracterizadas nas Matricula de n.2
20522 do Oficio de registro de imdveis e anexos de Nhandeara-SP, e, um terreno localizado
no condominio Natural Valle Il na cidade de Santo Antdnio do Aracangud-SP matricula
101.316 no registro de imdveis da comarca de Aragatuba Estado de sdo Paulo, em nome de
Valle Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Fazem parte integrante deste Parecer, sendo que
as possiveis alteragdes estarao contidas nas averbagdes desse documento.

13. MAPA DE LOCALIZACAO

Matricula 20522 Casa

N W RS %

K] e ® °
5 ' & % %
s X )
K] Wi R VJA Materiais
s WL Burguer
5 > p/ Construcao o
Pracada
Matriz
X Casa Burge
\\?}\ Casa Burger
2
(& SP-4 )
2° Saldo do Reino das
((}(\z Testemunhas’'de Jeova
R Rua Ant6nio
Romero Alarcon
Supermercado Tigrinho
Posto Stilus 0
) 2
- .
g A5
) Z
% ;
< A O Praca da Biblia
; &
3 , \
© 5
Sista de caminhada &
)06 Biroska Lanchonete
& ()

Fontehttps://www.google.com.br/maps/search/R.+Ant%C3%B4nio+Romero+Alarcon,+1953/
@20.8572672,50.2675398,17z/data=!3m1!4b1?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDQyMS4wIKXM
DSoASAFQAW%3D%3D acesso em 20/04/202613:30hs
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Terreno Condominio Natural Valle Il Santo Antonio do Aracangua

@ o Rancho do Beto

Rancho Branco Ayoub

ATl o o Rancho talisma

Condominio
Natural Valle Il
@ rancho da Edna

RANCHO conquisTA ©

Fonte: https://www.google.com.br/maps/place/Condominio+Natural+Valle+ll/@-20.9222439,
50.5768385,16z/data=!4m6!3m5!1s0x9497ad00516531d5:0xe9¢c53294d57388dc!8m2!3d
20.922389314d50.5715925!165%2Fg%2F11z17bvb58?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2ZMDQyMS4wl|
KXMDSoASAF Aw%3D%3D acesso em 20/04/2026.

14. VISTA AEREA

Matricula 20522 Casa

Pista dejcaminhada @ .
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Fonte:https://www.google.com.br/maps/search/R.+Ant%C3%B4nio+Romero+Alarcon,+1953/
@20.8572672,50.2675398,816m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDQyMS4wIKX
MDSoASAFQAW%3D%3D acesso em 20/04/2026

Terreno Condominio Natural Valle Il Santo Antdnio do Aracangua
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Fonte: https://www.google.com.br/maps/place/Condominio+Natural+Valle+ll/@-20.9222439,-
50.5768385,1121m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x9497ad00516531d5:0xe9c53294d57388dc!
8m213d20.9223893!4d50.5715925!165%2Fg%2F11z17bvb58?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDQ
yMSAwIKXMDSoASAFQAW%3D%3D acesso em20/04/26
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15. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resoluc¢do COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracio deste Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e a realizacdo da avaliagcdo do imdvel objeto deste parecer,
utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracdao as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobilidrio, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados imdveis referenciais, para compara-los com o imdvel em avaliagdo. A
partir da ponderagao dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliacdo de valor de imdveis.

16. PESQUISA DE MERCADO — IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinac¢do do valor do imével em avaliac¢do, foi realizada pela comparagdo no mercado de
outros 14 (quatorze) imoveis (sendo 07 casas e 07 terrenos em razdo de avaliagdo de casa e
terreno) que apresentam elementos com atributos compardaveis, todos com localizagcdo
compativel ao imdvel avaliando. Estes imdveis, sendo referenciais, foram utilizados no método
aplicado neste parecer e estao identificados abaixo.

16.1. R1 — Imdvel Referencial 1

R$110.000,00 — 70m? — 2 dormitérios

General Salgado-SP
https://www.nestoria.com.br/adclickdetail/0000007960002774866471238?0rigin=2&pos=18&s
erpUid=0.219052078951774978597&clickOrigin=2&pt=3&ot=1&location=gastaovidigal&did=2
&pageEventDataOrigin=2&pageEventDataPageViewld=d9c¢97aa07f104aa3b869fbb470dd2df5
&section=206&page=1&req_sgmt=REVTS1RPUDtPVEhFUjtPVEhFUjs=&type=traffic
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16.2. R2 — Imdovel Referencial 2

F 4 o X N
e 4 s ZrSK Ty ;

20°51'3"S 50°5'24"W

R$105.772,00 — 200,00m? - 3 dormitdrios

Mongdes-SP
https://www.nestoria.com.br/adclickdetail/0000006480070774695324052?0rigin=2&pos=3&s
erpUid=0.219052078951774978597&clickOrigin=2&pt=3&ot=1&location=gastaovidigal&did=1
06&pageEventDataOrigin=2&pageEventDataPageViewld=d9c97aa07f104aa3b869fbb470dd2df
5&section=206&page=1&req_sgmt=REVTS1RPUDtPVEhFUjtPVEhFUjs=&type=traffic

16.3. R3 — Imdével Referencial 3

R$400.000,00 — 360m? - 3 dormitdrios

Nova Luzitania-SP
https://sp.mgfimoveis.com.br/casa-venda-em-nova-luzitaniasp-venda-sp-nova-luzitania-
303253976
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16.4. R4 — Imdvel Referencial 4

R$50.000,00 — 200m? - 3 dormitdrios
Nova Luzitania-SP

https://sp.mgfimoveis.com.br/venda-casa-edicula-venda-sp-nova-luzitania-casa-edicula-em-
nova-luzitania-309538546

16.5. R5 — Imdvel Referencial 5

R$150.000,00 — 210m? - 2 dormitérios

Mongdes-SP
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-com-garagem-sp-moncoes-
centro-400m2-RS150000/id-29387275/
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16.6. R6 — Imovel Referencial 6

R$690.000,00 — 319m? — 3 dormitdrios
Nhandeara-SP

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-
nhandeara-centro-319m2-RS690000/id-18001009/

16.7. R7 = Imdvel Referencial 7

R$175.000,00 — 96m? - 3 dormitérios

Nhandeara-SP
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-
nhandeara-cohab-nhandeara-b-96m2-RS175000/id-34357769/
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16.8. R8 — Imdvel Referencial 8 Terreno

R$100.000,00 —-600m?

Santo Antbnio do Aracanguda-SP
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-santo-antonio-do-aracangua-
zona-rural-600m2-RS100000/id-25760107/

16.9. R9 — Imdvel Referencial 9 Terreno

R$120.000,00 — 750m?

Santo Ant6nio do Aracanguda-SP
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-
santo-antonio-do-aracangua-zona-rural-750m2-RS120000/id-34040516/
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16.10. R10 — Imdvel Referencial 10 Terreno

R$120.000,00 — 600m?

Santo Antbnio do Aracangud-SP
https://sp.olx.com.br/regiao-de-presidente-prudente/terrenos/vendo-terreno-no-condominio-
riviera-da-barra-excelente-localizacao-14208420807lis=listing_1000

16.11. R11 - Imdvel Referencial 11 — Terreno

s

A\ == P s §

R$140.000,00 area 820m?

Santo Ant6nio do Aracanguda-SP

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-1-quarto-sp-santo-antonio-do-
aracangua-centro-820m2-RS140000/id-26654400/
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16.12. R12 — Imdvel Referencial 12— Terreno

R$150.000,00 area 830m?

Santo Ant6nio do Aracanguda-SP
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-1-quarto-sp-santo-antonio-do-
aracangua-zona-rural-830m2-RS$150000/id-26212970/

16.13. R13 — Imdvel Referencial 13— Terreno

R$140.000,00 drea 600m?

Santo Ant6nio do Aracanguda-SP

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-2-quartos-sp-santo-antonio-do-
aracangua-zona-rural-600m2-RS$140000/id-27212678/?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=sp-estado-venda-maxcliques
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16.14. R14 — Imdvel Referencial 14— Terreno

R$151.000,00 drea 1000m?

Santo Antbnio do Aracanguda-SP

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-santo-antonio-do-aracangua-
centro-1000m2-RS$151000/id-33896753/?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=sp-estado-venda-maxcliques
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17. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imodveis referenciais com o imodvel avaliando, foram necessarias
aplicacoes de cdlculos de adequacdo para a correta obtencdo de realidades homogéneas para a
conclusdo apresentadas. Seguem descri¢cdes dos calculos aplicados.

17.1. Quanto aos precos do tipo oferta

Para os imdveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado, entende-
se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do imdvel,
tornando necessdria adequagdo pela aplica¢do de um fator redutor para adequa-los ao valor de
mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de oferta sio
indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas
qgue em geral acompanham esses precos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto
com dados de transagdes.”), segue tabela com a aplicagdo do fator redutor de 5% (cinco por
cento) sobre o preco anunciado de cada imével nas condi¢Ges supra descritas.

O calculo da aplicagdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicagao da seguinte férmula:

Valor de Mercado = Valor Anunciado (-) Valor anunciado x 5

100

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociacao” apresenta o valor a ser diminuido do
valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita, “Valor de
mercado do m2” apresenta o valor reduzido de cada imdvel referencial, ja dividido pela sua
metragem quadrada apresentada na coluna “Area construida (m2)”.

Imoével Matricula 20522 Casa Nova Luzitania

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%

Area Idade
. Fonte da Fator redutor Valor de
Enderego construida . Valor de Venda do . 2
2 pesquisa . de negociacéio | mercado dom
(m°) imovel

R1 |General Salgado 70 Antincio RS 110.000,00 4 RS  (5.500,00)| RS 1.492,86
R2 |Mongies 200 |Aniincio RS 105.772,00 | 4 |R$ (5.288,60) RS 502,42
R3 [Nova Luzitania 360 Antncio RS 400.000,00 4 RS (20.000,00)| RS 1.055,56
R4 |Nova Luzitania 200 |Antncio RS 50.000,00| 4 |RS (2.500,00)| RS 237,50
RS |Nova Luzitania 210 |Antncio RS  150.00000| 4 |RS (7.500,00)| RS 678,57
R6 |Nhandeara 319 Antncio RS 690.000,00 4 RS (34.500,00)| RS 2.054,86
R7 |Nhandeara 96  |Antncio RS 17500000 4 |RS (8.750,00)| RS  1.731,77
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SB 115/2026

Imdvel Matricula 101.316 Terreno Santo Antonio do Aracangua-SP

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area do
Fonte da Fator redutor 2
Endereco Terreno ) Valor de Venda e Valor de mercado do m
3 pesquisa de negociagdo
(m?)
R1 |Sto Antonio Aracangud 600 Anuncio RS 100.000,00 | RS (5.000,00)| RS 158,33
R2 |(Sto Antonio Aracangud 750 Antncio RS 120.000,00 | RS (6.000,00)| RS 152,00
R3 |Sto Antonio Aracangua 600 Antincio RS 120.000,00 | RS  (6.000,00)| RS 190,00
R4 |Sto Antonio Aracangua 820 Antncio RS 140.000,00 | RS (7.000,00)| RS 162,20
R5 |Sto Antonio Aracangud 830 Anuncio RS 150.000,00 | RS (7.500,00)| RS 171,69
R6 |[Sto Antonio Aracangud 600 Antncio RS 140.000,00 | RS (7.000,00)| RS 221,67
R7 |Sto Antonio Aracangua 1000 Antincio RS 151.000,00 | RS  (7.550,00)| RS 143,45

17.2. Quanto a idade dos imdveis

As idades dos imodveis referenciais ndo sdao as mesmas que a idade do imédvel avaliando,
apresentando, portanto, diferengas quanto ao percentual de vida Util de cada bem, o que torna

necessdria a homogeneizacdo dos valores para representarem a realidade compativel, no
sentido de se obter amostras comparaveis para afericao do valor em conclusao deste parecer.

Os imoéveis referenciais mais novos que o imdvel avaliando serdo depreciados e os imdveis
referenciais mais velhos que o imével avaliando terdo seus valores aumentados (valorizados),
em ambos os casos sera usada a devida proporc¢do de idade para se obter o valor que estes
referenciais teriam se tivessem a mesma idade e estado de conservacdo do imdvel avaliando.

A base de célculo serd obtida pela aplicacdo das seguintes férmulas, as quais se utilizam da
tabela de Ross-Heidecke, presente nos anexos deste parecer.

Valor do imével X fator RossHeideck)
100

Valor Depreciado = Valor do Imoével — (

Valor do Imével

Valor Valorizado = (100 — fator RﬂssHeideck)

100

Calculou-se a diferenca de idade entre os imdveis referenciais e o imdvel avaliando e foi levado
em consideracgdo que estes imdveis teriam uma vida Util de 70 anos para a identificacdo da idade
percentual de vida do imével, pela aplicagdo da seguinte férmula:
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Idado do imoével

Idad tual de vida do imével = X
ade percentual de vida do iméve Vida atil

100

A tabela apresenta a idade do IA (imdvel avaliando), a qual foi considerada para a aplicacdo da
férmula acima nos calculos realizados.

A Ultima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro quadrado de cada imével
referencial ja tendo sido aplicados os calculos até entdo descritos e sua ultima linha abaixo
apresenta a média aritmética desses valores.

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (1A)
Endereco do 1A:|Rua Antonio Romero Alarcon 1953

‘ Cidade/UF: Nova Luzitdnia-SP

Terreno (m’):

Construglo (m’):

176,24
148,52

Idade da 1A: |

DADOS DE HOMOGENEIZACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Diferenga i Idade . 2
i Vida Coluna na Indice na Valor do m” de
deidade | , percentual -
atil do i Estado de Conservagdo Tabela Ross- | Tabela Ross- Venda
entreclA | | de vida do . .
imoével o, H e H e | (homogeneizado)
eosRs imovel
0 70 0 Regular C 4 RS 1.492,86 |
0 70 0 Regular C 4 RS 502,42 |
0 70 0 Regular C 4 RS 1.055,56 |
0 70 0 Regular C 4 RS 237,50 |
0 70 0 Regular C 4 RS 678,57 |
0 70 0 Regular C 4 RS 2.054,86 |
0 70 0 Regular C 4 RS 1.731,77 |
4 0 RS -
4 0 RS
4 0 RS
Total: RS 7.753,53
Média de mzcorrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de iméveis referenciais):| RS 1.107,65

Considerando a metragem quadrada do imdével avaliando e multiplicando-se pelo valor médio
do metro quadrado (com base nos imdveis referenciais apds adequagao e homogeneizacao),
obtém-se o valor homogeneizado do imével objeto deste parecer, conforme segue.

Valor Homogeneizado do Imével em Avaliagdo da casa Rua

Antonio Romero Alarcon, 1953 Matricula 20522: RS 164.507,77

Valor Homogeneizado do Imével em Avaliagao Terreno

Condominio Natural Valle Il Matricula 101.316: RS 102.799,87
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SB 115/2026

18. GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos calculos até aqui
apresentados e descritos.

O primeiro grafico apresenta a comparacao de valores brutos dos imdveis, ou seja, 0s seus
valores integrais, na situacao e condi¢des de conservacdo em que se encontram e na regiao que
se situam, conforme pesquisa mercadolégica realizada.

O segundo grafico apresenta a compara¢do dos valores do metro quadrado de cada um dos
imoveis neste parecer considerados, seja do imével avaliando, sejam dos imdveis referenciais.

Em ambos os graficos, na cor azul estdo representados os imdveis referenciais (Rs) e na cor
vermelha estad apresentado o imdvel avaliando (IA), objeto deste parecer. Ambos os imdveis
estdo apresentados nos graficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada,
conforme dados pesquisados e considerados na avalia¢do ora realizada.

casa Rua Antonio Romero Alarcon, 1953 Matricula 20522:

Comparacao de Valores de
Metro Quadrado dos Imodveis

R$ 2.500,00
R$ 2.000,00 o ®
RS 1.500,00 o
rs1.00000 @ o
R$ 500,00 o P ®
RS - o O O
w(@, «0@'» QQ@'» (00@'» 00(@, 0(@, q(@, qb(@, & & &
2 N SO O PRI SR S
A R AR R R S

Comparagao de Valores brutos dos Imoveis

R$ 800.000,00
R$ 700.000,00 ()
R$ 600.000,00
R$ 500.000,00
R$ 400.000,00 o
RS 300.000,00
RS 200.000,00 o
RS 100.000,00 ® ® O P ®
RS - o O O
P Y
S & & &S S $ IR\
b@,‘?q’ AT N N AN R R
A QR X & L%
\s
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Terreno Condominio Natural Valle Il Matricula 101.316:

Comparacgao de Valores de
Metro Quadrado dos Imodveis

R$ 250,00
o

R$ 200,00 ®
® o o ©

RS 150,00 o ®

R$ 100,00

R$ 50,00

RS - o O O
Q 9 Q Q Q 2 Q Q 2 Q Q
¢ O © ¢ © @ @ @ & &<
s ,@0 S "ogo & S NS & @

Comparacao de Valores brutos dos Imoveis

RS 160.000,00

R$ 140.000,00 o ® o ®
R$ 120.000,00 o O
R$ 100.00000 @ o
R$ 80.000,00
R$ 60.000,00
R$ 40.000,00
R$ 20.000,00
RS - o O ¢
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SB 115/2026

19. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imovel,
destacando-se inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de
alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos
influenciam o acrescimento do valor do imdével pela caracteristica de seu entorno pelas
melhorias publicas desejaveis e aspectos naturais. Contudo, na avalia¢cdo dos imdveis da casa
Rua Anténio Romero Alarcon, 1953 Matricula 20522 e do terreno no Condominio Natural Valle
I Matricula 101.316, objeto deste parecer, as possiveis influéncias supramencionadas nao foram
consideradas, uma vez que os iméveis referenciais obtidos se situam nas imediagdes ou com as
mesmas caracteristicas do imével avaliando.

Quanto ao terreno localizado no Condominio Natural Valle Il Matricula 101.316, em razdo da
nao verificacdo in loco na darea, preferi optar pela avaliagdo do terreno e ndo o valor da
construgao.

Portanto, todos os imdveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando,
possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas valorizantes e desvalorizantes,
tornando desnecessario, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.

Os imoveis referenciais nao foram passiveis de vitéria por parte deste corretor, sendo assim foi
considerado o estado de conservacdo do edificio onde estdo os imdveis tomados como
referéncias.

20. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio do
tratamento técnico e ponderacgdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que permitem a
determinacado do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes especificas
do Mercado Imobilidrio e apds a andlise de inferéncia estatistica, a despeito de outros ramos
da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imédvel objeto deste
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.

casa Rua Antonio Romero Alarcon, 1953 Matricula 20522:

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: RS 164.507,77

(cento e sessenta e quatro mil, quinhentos e sete reais e setenta
e sete centavos).
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SB 115/2026

Terreno Condominio Natural Valle Il Matricula 101.316:

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: RS 102.799,87

(cento e dois mil, setecentos e noventa e nove reais e oitenta e
sete centavos).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica comercial que se louva em
informacgdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis com caracteristicas e
localizagdo sécia econ6mica semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% nos
valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de
seu proprietario.

Sem mais a dar trato, encerro o presente trabalho e me coloco a disposicdao para quaisquer
esclarecimentos que se facam necessario.

Atenciosamente

SILVIO ROGERIO BERNARDO - CRECI 218446/SP CNAI 37296

Nhandeara, 20 de abril de 2026
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SB 115/2026

20.1 QUESITOS

1. Especificar a quantidade de cdbmodos do imével residencial localizada em Nova Lusitania/SP;
R: 2 dormitérios mais um quarto com banheiro nos fundos do imével.

1. Qual o estado geral de conservacdo do imdvel localizado na cidade de Nova Luzitania/SP ?
R: Considerado estado de conservagao regular.

2. Qual o valor de avaliagdo geral do imdvel para venda do imével localizado na cidade de Nova
Luzitania/SP ? Informar o método de avaliagdo.

R: Informado nas planilhas inseridas neste Ptam, sendo o Valor Final Homogeneizado do Imdvel
em Avalia¢do: RS 164.507,77 utilizado o método comparativo direto de precos.

3. Qual o valor para locacdo do imdvel localizado na cidade de Nova Luzitania/SP ? Informar o
método de avaliag3do.

R: N3o avaliado

4. Qual o estado geral de conservagao do imdvel localizado na cidade de Santo Ant6nio do
Aracangua/SP ?

R: Conforme informado anteriormente, nao foi possivel a realizagdo da visita ao terreno, como
trata-se de avaliagdo somente do terreno nao cabe o estado de conservacdo do mesmo.

5. Qual o valor de avaliagdo geral do imével para venda do imével localizado na cidade de Santo
Antonio do Aracangua/SP ? Informar o método de avaliaggo.

R: Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: RS  102.799,87, sendo utilizado o
método comparativo direto de precos.

6. Qual o valor para locacdo do imdvel localizado na cidade de Santo Anténio do Aracangua/SP
? Informar o método de avaliagao.

R: Ndo avaliado
7. Outras consideracGes que o senhor perito julgar conveniente ao caso.

R: Nada mais a dar trato.
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Anexo V

COFECI
23 Regiao - Sao Paulo
DECLARAGCAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Silvio Rogerio Bernardo, CPF n® 93867700834, RG n°
8.063.604-4 SSP/SP, CRECI n® 218446, Endereco: Luiz Vaz de Camoes 2520 Apto 72 Vila
Redentora, Saoc Jose do Rio Preto-SP. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ac imével com as seguintes caracteristicas:

Imdvel Urbano tipo: Residencial

Por solicitac&o judicial:

N° do Processo: 0000803322022826
Vara Civel

Comarca: NHANDEARA - SP

SAC JOSE DO RIO PRETO-5F , 24 de Abnl de 2026

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 130649

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n? 130649, 24 de Abril de 2026
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SB 115/2026

21. ANEXOS

21.1. Curriculo do Corretor de Imdveis emissor deste Parecer

Nome: SILVIO ROGERIO BERNARDO

Qualificagdo: Corretor de Imdveis

CRECI: 218446 F - 22 Regido (Sdo Paulo)

Enderego: Rua Luiz Vaz de Camdes, 2520 apto72

Telefone: (17) 99110-6941

E-mail: silvio.bernardo@creci.org.br
Habilidades Profissionais
e Experiéncia na area Imobilidria como Corretor de Iméveis desde 2020;

e Experiéncia no mercado imobilidrio como Gestor de Area habitacional em empresa publica
de 2017 a 2020.

Formacgao Académica
¢ Graduado em Administracdao de Empresas
e Pés-graduado em Gestdo de pequenas e médias empresas - UNORP

e MBA em Gestdo Estratégica — USP
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

21.2. Tabela de Vida Util de Imdveis

PTAM SB 115/2026

Lista de Vida Util de Iméveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO VIDA UTIL
(em anos)
RESIDENCIAL | BARRACO RUSTICO 5
SIMPLES 10
CASA DE MADEIRA 45
RUSTICO 60
ECONOMICO, SIMLES ou 70
MEDIO
FINO ou LUXO 60
APARTAMENTO | ECONOMICO, SIMLES ou 70
MEDIO
FINO ou LUXO 60
COMERCIAL | ESCRITORIO ECONOMICO ou SIMPLES 70
MEDIO 60
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
INDUSTRIAL | ARMAZEM 75
GALPAO RUSTICO ou SIMPLES 60
MEDIO 80
SUPERIOR 80
COBERTURA RUSTICO ou SIMPLES 20
SUPERIOR 30
FABRICA 50
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

PTAM SB 115/2026

RURAL SILO 75

DEMAIS CONSTRUGOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50

21.3. Tabela de Estados de Conservagdo

Esta tabela é usada para a localizagdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem

aplicados nas férmulas utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificagdao do Estado de Conservagao do Imével
CLASSIFICACAO CODIGO
Novo A
Entre novo e regular B
Regular C
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H
Sem valor I
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

21.4. Tabela de Ross-Heidecke

PTAM SB 115/2026

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacdo de Imodveis

IDADEEM % | ESTADO DE CONSERVAGAO
DE VIDA
A B C D E F G H

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 | 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 | 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 | 23,60 |37,70 | 55,80 | 76,90
14 7,98 8,01 10,30 | 15,40 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20
16 9,28 9,31 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50
18 10,60 |10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 |57,60 |77,80
20 12,00 |12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22 13,40 | 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24 14,90 |14,90 |17,00 | 21,80 |30,30 |43,10 |59,60 | 78,90
26 16,40 | 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28 17,90 |17,90 | 20,00 | 24,60 |32,80 | 45,20 |61,10 | 79,60
30 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 |3540 |47,30 |62,60 | 8040
34 22,80 |22,80 |24,70 | 29,00 |36,80 |48,40 |63,40 | 80,80
36 24,50 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 |49,50 |64,20 | 81,30
38 26,20 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 |50,70 | 6500 | 81,70
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40 28,80 |28,80 | 2990 |33,80 |41,00 |51,90 |6590 | 8210
42 2990 |29,80 |31,60 |3550 |4250 |53,10 |66,70 | 82,60
44 31,70 |31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 |54,40 |67,60 | 83,10
46 33,60 | 33,60 |3520 |3890 |4560 |5560 |6850 | 83,50
48 35,60 |35,50 |37,10 | 40,70 |47,20 |56,90 | 69,40 | 84,00
50 37,50 |37,50 |39,10 |42,60 |4880 |58,20 | 7040 | 84,50
52 39,50 |39,50 |41,90 |44,00 |5050 |59,60 | 71,30 | 85,00
54 41,60 | 41,60 | 43,00 |46,30 |52,10 |61,00 | 72,30 | 85,50
56 43,70 | 43,70 | 45,10 | 48,20 | 53,90 |62,40 | 73,30 | 86,00
58 45,80 | 4580 | 47,20 |50,20 |5560 |6380 |74,30 | 86,60
60 48,80 | 48,80 |49,30 |5220 |57,40 |6530 |7530 |8710
62 50,20 |50,20 | 51,50 | 54,20 |59,20 |66,70 | 75,40 | 87,70
64 52,50 | 52,50 |53,70 |56,30 |61,10 |6830 | 77,50 | 88,20
66 54,80 | 54,80 |5590 |5840 |6900 |6980 |78,60 | 88,80
68 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 |64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70 59,50 | 59,50 |6050 |6280 |6680 |7290 |80,80 |90,40
72 62,20 | 62,20 |6290 |6500 |6880 | 74,60 |81,90 | 90,90
74 64,40 |64,40 |6530 |6730 |7080 |76,20 | 83,10 | 91,20
76 66,90 | 6690 |67,70 |69,60 |7290 |7790 |84,30 |91,80
78 69,40 | 69,40 |7220 |71,9 |7490 |89,60 |8550 |9240
80 72,00 | 72,00 |72,70 |74,30 |77,10 |8130 |86,70 | 93,10
82 74,60 | 74,60 | 75,30 |76,70 |79,20 |83,00 |88,00 |93,70
84 77,30 |77,30 |77,80 |79,10 |81,40 |84,50 | 89,20 | 94,40
86 80,00 | 80,00 | 80,50 (81,60 |8360 |8660 |90,50 | 95,00
88 82,70 | 82,70 | 83,20 |84,10 |8580 |8850 |91,80 | 95,70
90 85,50 | 85,50 |85,90 |86,70 |88,10 |90,30 |93,10 | 96,40
92 88,30 | 88,30 | 88,60 |8930 |9040 |92,20 |94,50 | 97,10
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94 91,20 |91,20 |91,40 |91,90 |92,80 |94,10 |9580 |97,80
96 94,10 | 94,10 | 94,20 | 94,60 | 9510 |96,00 |97,20 | 98,50
98 97,00 |97,00 |97,10 |97,30 |97,60 |98,00 |98,00 | 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
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21.5. Matriculas dos Imoveis

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL  gFICIAL DE REGISTRD DE IMOVEIS E ANEXO - NHANDEARA - SP

p— BATRICLUE A FICHA DARAO WATOMAL [F SESVENTLAR (SRSt 13 réd-4
20.522 lr W 20 de julbo de 2.022. ﬂ’@’f‘

MHAMDEARA, i

s

T

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENC URBANO, sob 1° 02, do quarteiriio n® 34, situado no distrite e
municipio de Nova Luzitinia, comarca de Mhandears-SP., com a drea de |76, 24 metros Wﬂg
localizado na Rua Antbaio Romero Alarcon, medindo 8,80 metros de frente, no alinhamento com &
referida roa; do lado direito, de quemfda referida via olha o lote, mede 19,46 metros, da frente gos
fundos, confrontando com o lote 01 {matricula n® 19.265), do lado esquerdo, de quém da refenida via
olha o lote, meds 18,69 metros, da frente aos fundos, confrontando com o lote 03; e, nos fundos
mede 6,85 metros + 2,85 metros, confrontando com parte dos lotes 30 & 18, respectivamente.

I =
PROPRIETARIO: Proprietério no identificado. (\/&l{‘@

REGISTRO ANTERIOR: Matfcula n° 20.521 ¢ R.190732 bvé'%
Livro n* 2, de Regstro Geral, deste Oficial /g\
= - r e _ d

de julbo de 2,022, do

Vieentin} O Oficial
-r.tu}, subscrevi

J * 1219963F 1O000000045221 222

e-matriciln foi sberta em virtude d= Repularizagio
leo denominado Quarteirfio n® 34, cfcruads pela
m & Secretania do Estado da Habitagdo, através do

— Cidade Legal, com fundamento nos arhgos 35, 36,
, canforme Ccmdio de Remllan:ar;.sn F‘smdLEm CEF n’

V& = 7
R2Z. 30 de julho de 2.022. LEWN&W. Pelos requerimentos datados
de S50 16 de junho de 2.020 e 19 de 350T de 2.022, Certidio de Regularizag@o Fundidria -
CRF n Q01022 expedida aos 23 de margo de 2.022, pelo municipio de Mova Luzitinia; Declaragdo
de Conformidade Urbanistica e Ambiental n® 036/02/10-10/16, datada de Sio FPaulo, 16 de junho de
2020, da Secretaria da Habitagdo; acompanhados de memorizl descritive, Projeto Urbanistico,
Listagem dos Ccupantes e demas documentos previstos na Lei n® 13.465/17, procede-se o presents
regisiro para consignar que o imével objeto da presente matricula, foi adquindo poc 1) PAULD
FRANCISCO DE CARYALHO, RGn* 22 842 852-X-53P5F ¢ CPEMFo® 126.739.328/95,
casado, aposentado; e, 2) MARILZA BATISTA DOS SANTOS CARVALHO, RG.n® 25 955,159-
4-55P/5F e CPFMF.0™ 159.374.218/50, casada, do lar, ambos residentes ¢ domiciliados na Rua
Antbnio Romero  Alas u" 1.953, .em Nova Luzitinia-SP, 3 titule de LEGITI!'u'IAﬂO
BRI ' wFizacio fundidria do NUCLEO “QUARTEIRAD N° 347
Claudia Marsen WVicentin). o Dﬁr.u.l
_{&nibal Berpamasco Meto), subscrevi.- -« «x=s22=

SOUCITADRD POR: SILVID BERNARDO - CPEICNPL “-677.008-" DATA; 23042026 153819
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l'-llonr : s - 1120477 2.01013168-30

LIVIM) N" 2 - AERIgTHR O M OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRIGULA Ficka 7‘— ARACATUBA - EST 5 PALLO
( 101316 I [ 01 ,,7 ARG AR, [ REPRERT 23 (098] 1354111

-

IMOVEL: Area de termas com 23Mm‘ ou 23,8300ha ou D847 slgucires
situada na Farenda Nina (Glebas 01 e 02), no municipio de Santo Antonio do
Arscangud | comarca de Aragatuba, Estado de S8o Paulo, com as seguintes medidag o
confrontopdes; inicin-se & descricdo deste perimetro no vértice E-8340, cravodo junto o
margerm do Lage da Hidroelétrics Trés [mmilas, deste, segpe confrontado e iemnd e
propriedade de Manoel Lemos, com o seguinte rumg e disthncia: 4TH55° 5E ¢
513,70m até o vértice 1A, deste, segue confrontsndo com Fazenda BMina - Asee
Remaneseents, matriculn n® 99,712, de propricdade dediesé Eduardo A bujaiis

Gorgone, com oz seguintes rumos e distincias: | 19045 ‘( Nl o virfice
150, 13%0204" BW e 72.34m até o vértice ANE-O-{74 Pt :ﬁ-‘ anfrontomda
com a Gleba - 03, matrdcula n® &1.223, \ ‘_:' e de - Meiral Vel
Empreendimentos Imobilidrios Lida, com o5 seguings EE N T SRR

NW e 13, 96m até o vértice 15C, 47904730 Ny
ME & 314,54m até o vértice 164, deste, sofiy
Hidroelétrica Trés Irméios, n ahtitude g el s

168, 230,68m até o vértice E-8340, g bl gilafeetpto deste perime

EBQEM?&HA‘- AT \J : ENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, g il i Balimds icj gud & Sud Menuooi;

e 150N, TTZET

de Sanm Antdom

J"';;\ : -.-ﬁ ito '_ Ilﬁ.. Herembro de 2013 (Marriculus o

"-9I:'Il-.
. ¥ Oficial: {Marcelo Augusio

Conforme a Av-02Matricula n® 99,711, feitn em 30 de abril de 2014, nestc Hegisino,
verifica-se que de acorde com planta ¢ memorial deseritiva, seompontados de
declaragie do profissions] responsdvel, Mércio Passos Caires, CEEASE o
50601652600, feita em 16 de abnil de 2014, foi especializada & Reserva Legal, oos
termos do § 4% do artigo 18 do Coédigo Florestal (Lei n° 12.651, de 25 de e
2012, e Provimento CG n° 362013, da E. Corregedoria Geral da Justiga do Fatsdo de
5o Paulo, que incide sobre pane ideal do imdvel matriculado, com | 36k0. on
13.610,2%9m", com o seguinte descngio: micio-ze a descrigfo deste perimetr no vories
RL-1, de coordenadas ™ 7.686.540,54m e E 544,256 23m cravado na Facends Mion
(Gleba 2, matricula o 61.222, de propriedade de Natwral Valle Empreend £
Imobilitrios Leda,; desie, segue confrontendo com a Fazenda Mina (Gleba 20, mu I
n" 61,222, de propriedade de Natural Valle Empreendimentos Imobilidrios Lido com
=3 06 seguintes azimuates & dintinsins |1 12944107 & 202, 26m até o virtics RL-

= Somilnug RO Verse -
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LIVRI NU 2 - AR ""',E' [pe OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA ARACATUAA - EST. 5. PALLD
101.316 | |

|7ﬂ°53'36' e 41,28m até o vértice RL-3, 172°01'16" ¢ 10,06m até o wértice RL-4,
202°44'10" & 280, 24m até o vértice RL-5, 23?".'!]"35‘ & 4'9 Slm até o vértice RL-&

& 51,68m até o vértice RL-1, ponto inicinl da deser
230678 de 14082014). AVERBADO POR:
Rogério Cola), Escrevente Substitwio, My

D.'l de dmmbm da 2014,

fL-(}] ‘Mfstricula o a fedto em O3 ptabro de S0
feito em 12 de dezembro ds .'J ;e B0 .iu e

14 [vatric - 9 = Je), neste Be
Hummmdum&ﬁlis mmul
artigo 27 da Lei 8.935/9%4. AVERBADO-FOR:
Rogério Cola), Escrevente Substitug By, 1]
Melo), Oficial, subscrevi.

"-'crlﬂc.n-se qw: o :mn-\r:l
Inicia-se & descriglio des
a margem, do L-;u d

2‘24‘56" ¢ 495.85m awd o wértice
com a Fazenda Nima — “Area
propricdade de JOSE EDUARDD
PRUDEMTE CORREA GORGONE e

: ; ‘* 4" & EEI,IS-ISm até o virtice ANE-M-1784; 171704'03" ¢ 77,16 m
até o vértice ANE-M-1T83; 294°0701" ¢ 15,38 m =& o vérice ANE-P-S066; deste,
seguee confrontando com a Avenidn B (RESIDEMCIAL NATURAL VALLE [)
proprisdade  do  PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO
ARACANGUA, CNPJ {MF) 0° 59,764,399/000120, com sede ne Rua Dr, Pio Prado,
n 77, Centro, no municipio de Santo Anténic do Aracangud — SP, com o seguinte
azimute & distineia: 292°3407" ¢ 98 40m até o vérics 01; deste segue confrontando
com @ Travessa A (RESIDENCIAL NATURAL VALLE 1), propriedede da
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTOMIO DO ARACANGUA, CNPI
{MF) 0® 39764 399/000120, com sede na Rus Dr. Pio Prdo, n* 77, Centro, no
municipic da Santo Anténio do Aracangus — SP, com o seguinte aximute & distdneia: e
292°34'07" ¢ 123,00m até o vértice 02; deste segue confrontenda com o Lote n® 11 da
quedra 06, matrfcula n* 101664, propriedade de MNATURAL VALLE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com o8 seguinies azimutes ¢

-comfinna va flcha 62-

SOLICITARD POR: SILVID BERNARDD - CRRICNPL " STT.008- DATA: 25082025 09:51:58 - VALOR: RS 22.52
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s (120477 2.0101316-30)
0, ONF o

LIYRO NV 2 - REQATROD OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

EERAL

A LA P 3 F LATIfRA . FRAT A PALI II':
[ 101316 I [ MWW 0i-
[ = 7

distincias: 29273407 @ 61,13m B.MIM AMNE-M-1782; 237°31736" e 10.63m att
o vértice 03; deste segue confromiando com o Lote 8® 10 da quadm (6, matricals o”
101.663, propriedade de MATURAL VALLE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com o sepuinle arimute ¢ distinela: 237731367 e 20, 00m ax
o vértice 0d; deste segue confrontando com o Lote n® 04 de guadre 06, motslculs nf
101662, propricdede  de  NATURAL VALLE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com o seguinte szimute e distincia: 237°3136% o 20, (m atd
virtice o 05; deste segue confrontando com o Lofe n® 08 @8 guads 046, motriculd 6’
101661, propriecdsde de NATURAL V. \ EENDIMENTOS
IMOBILLARIOS LTTA, com o seguinte azimiye ¢ di Q*ﬁ 20,00m aié
o veértice (W deste segee confrontando com o Ak matriculs-n’
101,660, propriedade de NATURAL "!'j;ﬁ (E \#- ENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com o seguinte aziguin §is "b 16" ¢ 20),00m ake
o verdice 07, deste segue confrontendos ool -,-;w ;l' 'H_ a 08, matricula n®
101659, propriedade de  NATERAL VAL EMPREENDIMENTOS
MUBILIJ‘.R]'DG LTDA, com o sem) -“u‘l__l lite, €4 it ﬂ-?"‘l!']ﬁ" e 20,00m aig

o vértice 08 deste segue c:mf W e dra 08, matriculan’
101,658,  propriedade C..;, Ly (-?,""'f"'- ENDIMENTOR
IMOBILIARIOS LTDA, cofasg (i disinoia® Z¥7°31367  20,00m ant
o wértice 09; deste segueiep i "'1.“'\- oy §a\quadra 06, matriculd o
101,657, gy e NGRS 'f MPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS (B G zinfif ¢ cigncla: 237°31736% ¢ 20,00m o
vertice Ll; despésiilieconfadmagid foo -'ﬁ'a a3 da quadn 06, matriculs o
101,636,  gFopthds RAL=FVALLE EMPREENDIMENTOS

imnifte o distincia: 23793 136" & 20,00m atd
il --'-_.‘ o Lote n* 01 do quadra 06, motricols n°
VALLE EMPREENDIMENTOH
15 5 LR contssClinte azimute & distineia: 237731367 ¢ 53 93m atd
k "\" *-- "'i'_:l:mi"'h ando com a AVENIDA A, propriedade di
5 UNIEIRAL(DE SANTO ANTONIO DO ARACANGUA, CINPI
Bk 309 ".ﬁ com sede ma Rua Dr, Pio Prado, o 77, Centro, no
i Oe Santo Antdnio do Aracangud — SP, com o seguinte azimute ¢ distincio:
2379EN" ¢ 15,08m até o vértice 13; deste segue confromtands com 0 ACESS0 A
AGUANAD IMPERMEABILIZADD, com o seguinte azimute e distinein: 237731367
& 61,20m até o vértice ANE-M-1781, deste, segus confrontando com & THargen di
Lage da HidreBétrica Trés Trmfios (Bacia de acomulagio Rie Tietd | Ribefrio
Lambari), matrfcula n® 48606, de propriedade de CESP - COMPANHIA
ENERGETICA DE SADQ PAULD, com 03 segulntes azimutes ¢ distincios: 335715887
& 35, 10m ofé 0 vértice ANE-P-5067, 335°52°53" ¢ 16,43m até o vénice ANE-P-506%,
33T & 98,22m até o vértice ANE-P-5069, 334°36'50°7 ¢ 44,62m wfe o warfice
ANE-P-8070, 354°44'32" ¢ 42 85m até o vértice ANE-P-5071, 350°2800" ¢ 4.5 0%m
ald 0 vértioz ANE-P-S072, 357°54°00" ¢ 76,79m até o vértics ANE-P-5073, 31507
e 14,82m até o vértice ANE-M-1785, 1721'29" ¢ 25.27m alé o vértice ANE-P-5074,
2191722 ¢ BRAIm até o vértice ANE-P-5075, 40°11'04% e 103,00m wi o wértice
ANE-P-5076, 4371204% ¢ 21,04m oté o vériice ANE-M-1786(E-8340), ponio inlcinl
da descrigio deste perimetro, perfizends a drea de 220.619 35m” ¢ o perlmeirs e

- conflug mo verso-

SOLKITADD POR. SIL ERMARDCH - CPFCNPL " 67T 008" DATA 252025 085158 - VALOR: REI2.52
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= R w0 o
LIVRO N'2 - REGIOTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ERAL

MATRECULA i FIGHA ARACATUBA - EST. 5, PALLU
101.316 { 02 |
el

| 2071,87m. A presente ¢ feita nos termos do requerimento datade de 23 de setembro
de 2014, subserite por Natural Valle Empreendimentos Imobilifrios Lida, e -

deferimento do Oficial do Registro de Imdveis, datedo de 05 de marpo, de 2015,
constante do procedimento de retificaglo consensuall n® 0852014, datado de 11 de
nevembro de 2004, (Protocolo n® 262665 de 11/1172014). AVERBADO FOR:

) {Silvia Izippato de Carvalho Lourengo), Escrevente. Mascelo Augusio
San Melo, Oficial,

Av-04 em 20 de margo de 20135, @
Procede-se a presente averbagBio consocante Pl'ﬂ‘-iilmtl'.ltﬁ R 2 Cx .
5 U L r kT
s

Corregedoria Geral da Justiga do Estado de 530 Paulo
iméve! desta matriculn encontra-se inserito no SICAR:S
5P, sob n" 15480540006864, emitido em [2/03/2005
Empreendimentes Imobilidrios Lida, CWNPJ n° 8¢

regueriments dal 12 de m

Av-05 em 20 de margo

AVERBACAQ DE RETH
D ecordo com plgis

768650450 ¢
mmeatricula o “*-"k e
IMOBILLARIOSBREDN: deste sepue confrontando a referida dren com os seguintes
REimues & diﬂdnc: E34m com raio de 900m alé o védice RL-02, 112744017 ¢
275 80m até o virtice RL-03, 142°21'28" & 11,87m com raio de 12,00m até o vérice
RL-b4, 172°D0°50" e 48 94m até o vértice HL-05, deste segue confrontando com a
Avenids B (RESIDENCIAL NATURAL VALLE 1), propriedade da PREFEITURA
MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO ARACANGUA, CNPI (MF) o
59,764, 3990001 -20, com sede non Fun Dr. Pio Prado, n® 77, Centro, no municipio de
Sanio Antlnio de Aracangud/SP, com o seguime arimule e distincia: 292°314'07" o
95.95m at o wértice 01, deste sepue confrontando com s Travessa A
{RESIDENCIAL NATURAL VALLE 1), propriedade da PREFEITURA MUNICIPAL
DE SANTO ANTONIO DO ARACANGUA, CNPI (MF) n® 59,764,399/0001-20,
com sede na Rua Dr. Pio Prado, o 77, Centro, no municipio de Santo Antdnio de
AracanguifSP, com o azimute e distincia: 292°3407" e 123,00m até o wértice 02;
deste segue confrontando com o lote n” 11 da mesma quadra 06, matricula n® 101664,
propriedade de NATURAL VALLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

=continug ne ficha 03-
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WA T HIGULR. o “:.:’.m ARG ETIES,  BET S HALLS
GO MAC AL GE SESVERTIE |0 b 11 0ee-7
]’ LG I [ - countinuagdo da ficha 02-

com o5 scguinies mximutes o WistAnciag 292°34'077 e 61,013m mé o vénice
ANE-M1792; 237"3176" & 10,63m Mg o wee 03; deste segue confrontundo com o
Lote n° 10 do quadra 86, matricula o T01663, propriedade de NATURAL VALLE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA, eom o aximuie o disidnci:
2373136 e 13, 73m mé o vértice RL-046; deste segue copfrontando com 4 Farentin
Nina {glehn <01 ¢ 02), mutricula o* 101216 de propriedade de NATURAL VALLE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; com o scg.l.i.uic arimute ¢ distdmcing
1"13°53" & 69,8 1m até o vérice RL-01, ponio inicial da 43 ericio deste perimetro. A

enconira-se representada no sistema UTM, refer L l:nlnll n
51%00°, fuso-22, tendo como datum o SIRGAS2Y
area e perimetro foram calcilados no p‘lsl:u:- d
de 13032015). AVERBADD POR:

Freire), Escrevente, Marcelo Aupusio Santd q.;

i‘" Qi PHISSON) p]‘reﬁm‘l'
y do Santo Amtfnio’ do
7 B92005 e o 178, de |

E[elua[msemam -.
o zona de expansfio urkan

a3,
ippaio
Rogério

gl i A-0001-08, conforme
‘eErtda0 DL T-'EA n® (632G, expedida em 29 de abeil de 2006, pela
BiMlunicipal de Sanfo Antonke do Amscangud/SP, nos termaos do requerimento
Me 26 de feveriro de 2006. (Proocolo o 2R2.106 de J0NS2016).

POR: Fébio FRopérso Cola, Escrevemte Substiio. By,
{Marcelo Augusto Sentans de Melo), Oficial, subscrevi

R0 em 06 de julbo de 2006,

LOTEAMENTC

Por requerimenio daiado de 26 de fevereiro de 2016, instrufdo com mapas, memoriis
e demais documentos  exigidos pela Lei 676679, NATURAL VALLE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIAREOS LTDA., com sede na Estrada Mmﬂdﬁql
Arscangui a Sud Menucei, Km 6, Bairro Lambari, na cidede de Santo Antenio do
Arzcangui-SP, CNPJ n® 06,768 932/0001-65, LOTEOLU o imdvel metriculads sob o
denominagio “RESIDENCIAL NATURAL VALLE IT", constituido por duzentos e
winde e trés (223) lotes residenciais, distibuidos sobre dez (10} quadras desigradss

~confinga ne verso-
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G AL

MATRICULA FICHA ARACATUBA - EST 5 HALLL
101.316 l 03 |
NERSD

:
pelus letras “A", “B", “C", “D", “E”, “F", "G", "H", "T" ¢ “I, ocupando uma drea de ]
134,585,337, constiluindo-se AREAS PUBLICAS: o sistema ulh:ufuin: ﬁﬁ.dc
17.62%,36m* formado pels Avenida A", Alpmedas “A7, "B, ‘E R P i “ioal o
Travessas “A" & "B freas institucionais com 11.481,42m% sistema de lazer eam
$.717.72m?; e, freas verdes!APP com 17.208,75m*. O j::_lam de lofcamento fini
aprovade em 1% de dezembro de 2015, pela Prefeiturn Muricipal de Sa.nu-lamhnlu du
Aracarigud, conforme Centiddn do Ato de Aprovaghe, subscrita pely Prefeito, Sr. Luiz

Carles dos Reis Wenato, e pefo GRAPROHAR, con farme certificado o 4012015,
expedido em 18 de agosto de 20135, As ohras de inrramtmw ﬂ phepstadas de
acordo com ¢ cronograma Asico financeiro com prazo de vinte ¢ g 1) ot

garantido por aliennglo fiduciiria de quinze {15} lotes do pripd
designados: lotes o 01 a 05 ¢ de 24 2 78 da quadm “17; 2. Ig A
“1*. Restripies convencionais: | - das restrighes a0 uso @ Eies s
s lotes contiguos de mode & formar um lote maior, ek
constantes deste contrato continuerio a ser aplicoadem ey

Fica terminantements prothido o desmembrime
a legislagio assim o permite; ©) S& prolbidis
Hntuseza nos terrenos ¢ nas edificagbes, incifi
do imdvel, exceto placa de identificagh
projeto e execuglo de obras, duranieds
mesmo em cardter privedo ou dopgalicasd
cause pertubagdo ou efeito nofh
loteamento; ) Enquanto i eeiiecs
providenciar a limpezn o

RE%

I (% [ﬁj deverd {Eﬂ}
Mia wer @ cada ano,

idéncias deverllo ser
u§gh do presente; gd Mo serdo
iais, s como prédios pird

itidas nos . i 2
;":n;nmm s, o T dr Horld & nuNCca exeTcerem no iul:-umcl]m
atividades, e BOETCI0. Nt itk fonsuitorios, clinicas, colégios, atelids

r & ey, teatros, hotdis e outras constrsgdes
mﬂzﬂls weins i - pesinigles e obngagdes quanto &
construgko: 4} or [es) devierd (in) respeiter integralments o estabelecido

AtiMis restriges & obrigagdes relativas i construgio, devendo entrar

tendedor antes de iniciar 0 projeto de sua cumu-l.m; jpara _u;it::r
aprovagio do mMesme uanio as regras estabelecidas neste contralo, ou da associagio
de plt-p:.‘:;mﬁns do Iu?em por intermédio de sou dirctor se esta 4 houves sl
constituida; b} O coeliciente de aproveitomento rresimo div lode sécd igual a b (um),
i=t0 &, & dren construida total mixima da edificagio serd igual 4 érea do lote, & & drea,
minima da edificagio £ de LML00 m® (cem metros gquadrados), podendo ser ﬁl[ﬂ_c-m:la.
em etapas; ¢) A taxa de ocupegSo mixima do lote igual a 0,5 (meio), 1510 &, & projegio
horizontal totel da edificagBo nBo poderd exercer a metade da dren do lote; dy A
habitaglio poderd ter dois pavimentos (1émeo ou superior) wcima do nivet da rua, que
deverfio respeitar os recwos e afastamentos dag divisas e do alinhamento, previsis
neste instremento; =) Caberd & vendedor o fomecimento, construglo e definigdo !du
local de implantagdo, antes do inicio da ocupagio do lote, do sistema de fomzn séplics
que nenda s normas NBR 7229 ¢ 131969/%7 da ABMT: 1) A vendedora repassard ag
comprados o5 custes do sistema acima mencionado [ que feste mamenta n&n compie

~continun ma flchia 04-
| — — — _—
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LIVIRD N® 2 - “'I'_"I' EII*"'G OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA FicHA ARAGATURS - EST. 3. PALLS
Céinil RAtaleih, (0F BF FAARNTINE 800 0 0T
[ 101.316 [ 04 = continuagdo da fTeha 03-

o valor do lote), que deverd ressarci-la das despesas imedistamente apds o conciusio
da mesma; ) Quando realizar {em) edificagfio no (s) lote (s}, respeitadns fodas as
demais condiges ¢ exigénias previstn nesie Contrato, o (5) COMPRADOR (5) obriga
{mj-se também a: f.1) Manter o drea di calgada em frente ao (s) lote (=) totalmenie
ramadn com excecdo dos locais de acesao de camos e pedestres; 12) Manter o filides
de atero & cone, bem como os locais potencialmente ergdivets com cobertura vegetnl,
de forma a impedir 8 erosflo; g) Mio sera p-:m'lltnln i m:upn-:ﬂ- de lote (s} vizinho-(s)
para fins de canteiro de obms, depbsitos de matersis ou guajsquer outras fnnlidides

sem prévia autlorizagdo, por escrito, do proprietdrio p lote gue 8o profende
ocupar, esta, devidamente aprovade pele vendedor; roibidn s
ruas ¢ avenidas do loteamento estacionar, permnnedd A utilisgrin
ou de lazer; 1} Pam o fechamento lateral do Ly 0 de mans &
miaiz de 1,50 m de altur, Sent permitida a cogi e conpem v CETGS
viv, alambrados, respeitando-se 38 8t — btr|) Com relagio uh
afasiamento das dividas deverd o R itvodeteiar edificar foml ou
parcialmente manter as disposigbes guchagizhem: B ""- ate: 4.0 metros o partle

de alinhemento; Recuos laternis: s < Xt lado @wrtir do ndinhasmens
{Protocolo o 282,106 de H:.b (o RECE T4 FRAR - 1o Ropério Cald,
hacr:vnﬂc S-ubsl:n'utu En .-b‘., ro “ueh NPty Santana de Reld),

pro Lambard, ﬂ.a cidade de Santo Anioole do
iennu fiduciariamente h. ideal de
= spond {15)
: 40 28 du.r;umllll._ajs_“ ites 0% O
A MUNIC[I’AL ]lE BANTO Amﬂﬂlﬂ (18]

e infrasstrumas do !ull:ammm dr,n-l:lmmudu “RESIDENCIAL NATLRAL
VALLE II°, registradn sob o n® O, dests matricula, com o prazo de vinte o quatro (243
mieses, conforme cronograma de obras de infraestrutura do empreendimenio aprovido
pelo Prefefura, o valor de RETS0 000,00, arquivado no processo do loteamento. Praze
de Caréncia: fica estabelecido o prazo de nmrcut,n (900 dins, ¢ demais clausulos e
condighes constantes do titulo, & felta nos termo £ B
9,514/97, (Protocole n* 282,107 de 3003 ISTRADG POR: Fihio Ropésias
Cola, Fserevente Substinuto. Eu, {Marcelo Augusio Suniznas e
Mela), Oficial. subscrevi.

Av-10 em 03 de aposto de 2016,
PESMEMBRAMENTO

Diesmembram.de do imdvel desta matricnla odos oz lotes da losesmento “Fesidencial

=continug ne verio-
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MATRICULA FICHA ARACATURA - EST. 5. PALLD
[ 101316 [ 04
WERSD

107.8%. AYERBADOD POR: Flavin Kimie Tomita, Escrevente
: (Marcels Avgusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi,

MNatural Valle 117, conforme matriculas ebertas sob n®s 107,616 a 107.630 ¢ 107,

689 a
Eu,

Av-11 cm 11 de outubo de 2016
CANCELAMENTO - INCEA

Cadnstro Rural sob o* 950.068.972.177-5, com o drea total de 22,
Natral Valte  Empreeaimenios Tmobilideios  Lrca,  confo
expedido em 05 de julho de 2016, pelo Instituto Nacional de. 5
Agraria — INCRA — Ministério do Desenvolvimento<gh
requeriments datado de 22 de agosto de 2016, (Protocole, !

A\"L'?x.?ﬂﬂ PO Bilvia lzppate de Carval
L {Marcele Augusto Samtann de Mepd
@

Fica cancelude o codipn do imdwel rural cadastrado no SNCR - Sis Macional de

%)

Av-12 em 03 de agosto de 2020,
COMNCLUSAD DE ORRAS DE

"RESIDENCIAL NATURAD)®

Selo Digital T 20477531 000000 L a6 8200

Verifica-se que conforme o P s il ominado

Arrunmento: 100%:; 2)
Pogo ! Reservatdrio
ilica: 10K¥a; e, 6)
o em dezembro de

Av-13em 03 de agosto de 2020, g
CANCELAMENTS DE ALIENACAG FIDUCIARIA

Fica cancelado o R-09 referente o aliensgio fiducidria da parte jdeal de
E4T Rem® ou 3 BU6E]I9252% do imdvel matriculsdo, que comesponde a
quinze {15} lotes assim designados: lotes n°s O & 05 @ de 24 & 28 da quadra
“17 &, lotes 0% O a 05 da quadrea “J7, em virude da conclusio das obeas de
infrsestruturn do lotenmento, autorizado pelo eredor fducidrio MUNICIPIO
DE SANTO ANTONIO DD ARACANGUA, CNPJ o 549, 764399000 [ -20,
conforme termo de sulerizagdo datada de 17 de julls de 2020, & requeriments
datado de 29 de junhe de 2020, {Protocolo 0.7 332,633 de 30:06/2020),

coantinus nm Meba S

ERMARDD - CPRONPL " 57T.000-"" DATA 25
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LIVRON" 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
— MATRIGULA o~ PICHA ARAGATURA . EST 8. PAULO
B ERVENTWEIONS, RodT-7
[ 101.316 I ‘ 05 l A /
([ ¢ 7 L
AVERBADO POR: _J A (Fibig| Rogério Cola),
Escrevente Substitutd. Ma {gusto Santana d¢ Melo,Oficial.
Selo Digital: 1204773F100000041 6629201 J{ /
m3Foogiigen )

O~
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21.6. IPTU- Certiddo de valor venal

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA LUZITANIA
PEDRC FEREIRA DIAS, 1773: Baime: CEMTRO
EMPJ: 53006 142000135 Fona: 17 34038200 | Mova Luefaria-SP

CERTIDAD DE VALOR VEMAL N.* 232026

PTAM SB 115/2026

Pagrm: Taw i
D Asacadncio

CERTIFICAMODS, & pedido de PAULD FRANCISCO DE CARVALHD, por meio o Sefor de Tributes, de
acordo fom 08 chdastros @ regiaires exigtantes nasle Departarmento, consiaton qua o valor vemal do imdvel no

EXERCICIO DE 3026 abalxo identificads nests data, & de:

Dados Abaixo Relaties an Exercicio do: 3026

Valor Venal Tarrdorial: T.428 24 - Walor Yenal Predial: 18.155,%2 - Valor Venal Tofal: 25 582,16

Data da Emnissfo: 23/04/2026

Walida Alé: 22/07/2026 Protocalo:

Cadastra: 115004 Insencao Municpalatricuta: 001-0034-0020-01
Contribuiie: 9TE-PAULD FRANCISCO DE CARVALHO CPFICHP). 12673932885

Endereco: ANTONIO ROMERO ALARCOM, N.® 1853, Camplemenio: CASA
Bairra; 001-CENTRO

| Cidage: Mova Luzitaniz-Sf CEP: 15340-035
Dados Adicionass
| Matricula Catdna; 20,522 Cuadra 34 Lobe: 02 Lada: IMPAR

Melmgem Tarenc: 178,24 m*  Metragemn Construgso: 148,52 @ Testada Principat: 8,80 m

Cadigo de Conlrale da Ceridio: 260140TOBFBK
Walida Asd: 2ENTIA0RE
Carliddn emilida via web. Alengio qualouser rasura nvalidara este documenio.

Siximrms W mpreesa | 1104003 1T 5851 LUimasno 1207 JCIEE0N
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21.7 Contrato venda do terreno apresentado pelo Sr. Paulo Francisco de
Carvalho

COMEROMISSO PARTICY),
NENDALCOMPRA D1, l.\i‘d‘\ll{u"

PUAVEL E IRIETATAY K, Dy
BANOE OUTIRAS AY ENE AR

On signathrios dey
W leste INSTRUMENTO pARTICY LAR DY
IMISSO, IRREVOGAVEL, TRRETYATAVEL

COMPRA DE IMOVEL URBANO K OUTRAD AVENCAS '
» es VENDEDORES o senhor 1 .

VENDA ¥

v me

AULO FRANCISCO D CARVALINO,
indo,  aposentado, poriador

iro, dive

dh Codula de 19

A2.842852-X-SSI/SP © do CPF/MF. 0.* 126.739,328.95, vesidente - :' 'I;.“ o
Rua Antdolo Romero Alarcon, n.* 1953, bairro Vale do Sol, nestn tduds &
Luzithnin, Comarca de Nhandears, Estado de Sio Paulo enhor ADELY
PEREIRA DA SILVA, bmsileiro, vitvo, aposentado, portador da

Cédula o
SP e do CPF/MF 0. 888 087 008-44, e
© domiciliado na Rus Antdnio Romero Alarcon, n

Identidade RG. n.". 10.579.057-6-SSP/

nie

1922, bairro centro, nestn idude

de Nova Luzitdnia, Comarca de Nhandears, Estado de Sfio Paulo; e d

outro lado
como Promissirios COMPRADORES o senhor AL

1S, brasileiro

0." 9.568.322-SSP/SP ¢ do

aposentado, portador da Cédula de Identidade RG
CPF/MF n.” 785.122,808-59, e a senhora NEUSA C

ARDOSO RAMIDES, bra sileira,

aposentada, portadora do CPF/MF n.°

328.415.198-21, ambos, amasiados, residentes e

domiciliados na Rua Cassiano Moreira da Silva, n.®

1709, (fundos), bairro centro,

nesta cidade de Nova Luzitdnia, Comarca de

4

Nhandeara, Estado de Sio P:

aulo; tem

. . 2

entre si justo e contralado o que se estipula nas cliusulas e condigdes a seguir =~

>

T3

Cliusula 1* ~ Os Promitentes VENDEDORES sio legitimos 3

iy i v i &

\ proprietdrios, senhores e possuidores, conforme compromisso particular firmado em 1 r{
‘Q‘ 18 de outubro de 2017 com a empresa Natural Valle Empreendimentos Imobiligrios 5

\\‘\,, Ltda, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) n.° 06.768.932/0001-

65, sediada na cidade de Santo Anténio do Aracangua, Estado de S#io Paulo, de um

imével urbano com drea de seiscentos metros quadrados (600,00m?), sendo 15 metros

A
cardoNg

\‘ $ de frente por igual dimenséo nos fundos, por 40 metros da frente aos fundos, de ambos

3 2 . 4
os lados, localizado na quadra “F”, Lote n.° 22, no loteamento Residencial Nawral )~ Z
R Valle 11, no municipio de Santo Antonio do Aracangud, Estado de Sio Paulo, imovel = 3
D =2
R este matriculado no Registro de Iméveis da Comarca de Aragatuba, Bstado de Sao .\ <—
3

Paulo, sob o n.° 101.316, em nome da Valle Empreendimentos Imobilirios Ltda.

E
& C //////
= — o j\ﬂ
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Clausuln 3

COs VENDEDORYE S,
s COMPromatem « ahrigan o
yender e tranaferir, em cardter Imevogavel o Iratmiivel do imavel

17, 0 equivalento & 28.00% (vinte ¢ ofie POr cento),
fgual dimensio nos Nundos, por 28, 3

desorite on ol

medindo 06,00 metros de fre

W00 matron da fronte aos fundan, de ambos o lado
perfhzendo uma drea do conto o sessenta e it metros quadendos (168,00m”) oy
COMPRADORES acima qualificados, pelo DTS00 bty 0 pesviameiie 8 «
10.000,00 (DEZ MIL REAIS), em moe
recebem, conferem e ncham conforme,

» do B3

da corrente nacional, que on VE EDORES

serv c
Indo este como reeibo, nllo tendo nada o

reclamarem no presente ¢ no futuro, dando o wdo, plena, rasa irrevogivel quitach
; el quitagiio

de pagos e satisfeitos, o fim de que nilo mais se repita tal pagamento

Clausula 3* — Os VENDEDORES J& fizeram a transferéncia

definitiva do imével aos COMPRADORES, tendo estes construfdo uma casa
idencial, © lo dois d h

um b iro ¢ uma i

. coberta com telhas §

portuguesas, com 06,00 X 06,30 metros perfazendo-se 37,80m* de 4rea construida,

com uma parede na divisa construida com blocos deitados, onde construiram também

dentro do seu terreno, um muro de 06,00 meros de comprimento por 1,60 de altura;
Pardgrafo Unico: Os Promitentes VENDEDORES declaram que

o senhor Paulo Francisco de Carvalho cedeu para os VENDEDORES a posse de 560 g

(quinhentos € sessenta) blocos para ajudar na construgio da parede da divisa com '

blocos deitados; ficando o senhor Paulo autorizado &, futuramente construir utilizando

parte dessa parede;

Cldusula 4* — As despesas com a lavratura e regisiro da yi

)
competente escritura de venda e compra para concretizagio da posse definitiva, [

o) * A

correrdio por conta exclusiva dos COMPRADORES.

dawv

\

Clfusula 5" — Todos os tributos, taxas, impostos ou

=N

U2

YOO oSS

. { Yy AL L
contribuigdes, incidentes sobre o imével, que vencerem apés a imiss@io na posse

N,

precdria terdo suas quitagdes por conta dos COMPRADORES.

.

5
A9

A
= Cliausula 6° — O presente contrato firmado em carfter
Py
NS
\ irrevogavel e irretrativel vinculard ndo s6 as partes, bom como seus herdeiros e
]| 1
A sucessores a qualquer titulo.
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Cla 3 -
usula 9% _ O VENDEDORES fazem o presente venda,

o i
¢l, sempre boa, firme ¢ valiosa, respondendo por evicghio nos
CPC, se denunciada a lide.

n:lauvumcme a0 imdé:

termos do art, 79 ¢

Cliusula 10" — Em face da aquisi¢iio do terreno junto a empresa

Valle Empreendimentos Imobilidrios Lida, ter sido feito de forma parcelada, num total
de 120 (cento e vinte) parcelas, os COMPRADORES declaram ter conhecimento da
existéncia de mais 60 (sessenta) parcelas a serem pagas a empresa vendedorn, parcelas
€ssas que continuardo a serem emitidas em nome dos VENDEDORES e 'qm: a
quitagio de pagamento mensal serd dividida na proporgfio de cada uma das partes,

sendo a dos COMPRADORES a porcentagem de 28,00% .

Clausula 11* - Numa eventual ¢ futura divisio entre as partes, /[

terd a mesma que ser feita de forma que cada um dos proprictarios tenha acesso a sua

parte, sendo que a drea dos COMPRADORES permanccerd de 168,00 metros

quadrados.
Cliusula 12* — Fica eleito o Foro da Comarca de Nhandeara,
Estado de Sdo Paulo, para dirimir qualquer dvida oriunda do present¢ Instrumento
Particular de Compromisso, Irrevogével e lrretrativel de Venda e Compra de Imével
Urbano e Outras Avengas, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que
seja, independente do domicilio das partes contratantes. 3
3
E, por estarem as partes aqui contratadas, de pleno ACORDO

com tudo quanto se encontra disposto neste Compromisso Particular de Venda e
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N .
ova Luziténia, SP, 07 de fevereiro de 2023.

/ i // —7
M /—Z/ 7,} .'./A (/ )
- Paulo Francisco de Carvalho - \
Vendedor

_EC\QDQ\.‘C\ Lo 19 AACs Ar\ b;',l:\,g_;_

(- Adely Pereira da Silva -
Vendedor

2
- Altino Jesus Felis -
Comprador

Yeuds o ool Reovpnu di>
- Neusa Cardoso Ramides -
Compradora

TESTEMUNHAS:

l-_‘/j@‘z\/\f—\ LMC)Z}% .

- Ademir de Souza - {

2n£7~/7f7///// =

- Leandro & Souza -

3‘97_;7_'11' ’("A’O/(BWLLW’& (/\‘ S@

_ Mauro Honorato dos Santos -

Pagina 58 de 58
SILVIO BERNARDO CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 218446-F SP CNAI 37296

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SILVIO ROGERIO BERNARDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2026 as 08:33 , sob o nimero WNHS26700045819

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000803-32.2022.8.26.0383 e cddigo cgzN82MU.



