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Processo: 0001897-43.2019.8.16.0142
Acao: Nota Promissoéria

Forum: Vara Civel de Reboucas
Requerente: VO GEMELLI
Requerido: JONES MINOSSO

JUIZ DE DIREITO DR. James Byron Wechenfelder Bordignon

Diego Felipe dos Santos, Perito Avaliador Imobiliario com registro no CRECI de PR
sob 0 n° 27552 e registro no CNAI sob o n° 39664 domiciliado - Irati/PR, na qualidade
de Avaliador Imobiliario designado nos autos do processo em epigrafe, vem mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia apresentar o presente Laudo Técnico
de Avaliacédo Mercadoldgica.

FINALIDADE

A finalidade do presente laudo é para instrugdo do processo em referéncia.

IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliado, de propriedade de JONES MINOSSO, esta localizado a
Localidade Riozinho de Baixo - INTERIOR / RURAL. Rebougas - PR, e encontra-se
registrado sob a matricula de n°® 8741 (Registro de Iméveis - REBOUCAS - PR), nos
seguintes termos:

A area total é equivalente a 326.700,00m? de frente com a estrada principal.

“Mata nativa/reserva: contém aproximadamente 157.300,00m? ou 6 Alqueires e 20 litros.

“Area produtiva / Lavoura: contém aproximadamente 169.400,00m? ou 7 Alqueires.
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VISTORIA

e Area de mata nativa / reserva legal: compreende aproximadamente 157.300,00 m?
(equivalentes a 6 alqueires e 20 litros), recoberta por vegetagao nativa preservada,
destinada a conservacdo ambiental e a manutencao dos recursos naturais da

propriedade.

e Area produtiva / lavoura: possui cerca de 169.400,00 m? (correspondentes a 7
alqueires), caracterizada por topografia predominantemente plana, com excelente

aptidao agricola e facilidade de mecanizagao.

O imovel situa-se frente a estrada principal, garantindo facil acesso e boa logistica de

transporte, estando localizado a aproximadamente 1,5 km do perimetro urbano do municipio.

O Relatério Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.
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METODOLOGIA UTILIZADA

O método comparativo direto de mercado é uma das técnicas mais utilizadas
para avaliacdo de iméveis no Brasil, especialmente no ambito residencial e comercial. Essa
técnica consiste em comparar o imovel em analise com outros iméveis semelhantes que
foram recentemente vendidos ou que estdo disponiveis no mercado, a fim de estimar o

valor justo do imével. O processo de avaliagao envolve varias etapas, descritas a seguir:

1. Definicdo do objetivo da avaliagdo: Antes de iniciar a avaliagao, é essencial

definir o propdsito da mesma, como venda, aluguel, seguro ou financiamento imobiliario.

2. Coleta de dados: O avaliador coleta informacgdes sobre o imével em analise,
como localizacdo, area, idade, estado de conservacgao, infraestrutura e caracteristicas
construtivas. Além disso, é preciso reunir informagdes sobre imdveis comparaveis, como

precos de venda ou aluguel e caracteristicas semelhantes.

3. Selecao de iméveis comparaveis: Com base nos dados coletados, o avaliador
seleciona imdveis com caracteristicas semelhantes ao imével em analise. Esses iméveis
devem ter sido transacionados recentemente ou estarem disponiveis no mercado, para que

0s precos sejam representativos das condi¢des atuais do mercado imobiliario.

4. Analise e ajustes: O avaliador compara os imdéveis selecionados com o imével
em andlise, considerando fatores como localizagdo, tamanho, idade, estado de
conservacgao e infraestrutura. Para cada caracteristica, o avaliador pode aplicar ajustes aos
precos dos imdveis comparaveis, de modo a refletir as diferengas entre eles e o imével em

analise.

5. Estimativa do valor: Apés os ajustes, o avaliador calcula a média ou mediana
dos pregos ajustados dos imoveis comparaveis. Esse valor é considerado uma estimativa

do valor justo do imoével em analise.

6. Elaboracao do laudo de avaliagao: Por fim, o avaliador elabora um parecer de
avaliacdo contendo informagdes detalhadas sobre o imdvel em analise, os imoéveis

comparaveis, o0s ajustes realizados e a estimativa do valor justo.
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O método comparativo direto de mercado é amplamente utilizado no Brasil devido a sua
simplicidade, flexibilidade e capacidade de fornecer estimativas confiaveis do valor dos
imoveis, desde que os imdveis comparaveis sejam adequadamente selecionados e

ajustados.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo da média de 4 (quatro) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir,

cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

Ne Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R$)
1 INTERIOR / RURAL 650.000,00 650.000,00 1,00
2 INTERIOR / RURAL 522.720,00 8.500.000,00 16,26
3 INTERIOR / RURAL 181.500,00 1.192.860,00 6,57
4 INTERIOR / RURAL 59.895,00 250.000,00 417

* Prego tipo "Oferta”

Valor da média do imovel avaliado = R$ 2.287.496,09 *

*utilizando a média de valor do m? dos imdveis pesquisados (R$ 7,00) multiplicado pela area total do
imovel avaliado (326.700,00 m?)
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EXISTENCIA DE PREGOS DO TIPO OFERTA ou LIQUIDAGAO FORGCADA

A existéncia de pregos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor real do
imoével, torna necessario a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta ou Liquidagao
Forgada), no caso de Fator de Oferta, para adequa-los ao valor de mercado, liquidacéo
forcada é quando ha necessidade de venda rapida ou imediata do imével, geralmente
utilizada para instituicées financeiras na retomada do imével, caso a avaliagdo do imovel

esteja no valor de mercado, sera considerado o fator de oferta igual a “0” (zero).

Aplicado o redutor (Fator de Oferta ou Liquidagao Forgada) de 10% aos

precos do tipo "oferta":

Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R$)
1 INTERIOR / RURAL 650.000,00 585.000,00 0,90
2 INTERIOR / RURAL 522.720,00 7.650.000,00 14,63
3 INTERIOR / RURAL 181.500,00 1.073.574,00 5,91
4 INTERIOR / RURAL 59.895,00 225.000,00 3,75

* Preco ajustado (reduzido) pelo "Fator de Oferta” de 10%

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética Homogeneizada:

F6_rml{|‘f1 Média Somatério dos valores pesquisados
Aritmética = Numero de valores
Média Aritmética = R$ 245’20

Média Aritmética= R$ 6,30 / m?
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DIEGO FELIPE

Diego Felipe Perito Imobiliario - CRECI F27.552/PR - CNAI N° 39664 Pagina 7 de 32



PROJUDI - Processo: 0001897-43.2019.8.16.0142 - Ref. mov. 244.1 - Assinado digitalmente por Diego Felipe dos Santos:06863215969
07/11/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo Pericial

2) Calculo da Média Ponderada:

Adotou-se 15% como Fator de Ponderagao, eliminando-se os imoveis

pesquisados com valores/m? inferiores a R$ 5.83 e superiores a R$ 6.77.

Apos a ponderagao restaram os seguintes iméveis pesquisados:

Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R$)
3 INTERIOR / RURAL 181.500,00 1.073.574,00 5,91
Formula Média Somatorio dos valores pesquisados, apés ponderacao
Ponderada = Numero de valores pesquisados, apés ponderagao
- R$ 5,91
Média Ponderada = $ 1’

[ Média Ponderada = R$ 5,91 / m?

=
-

Soja - Mercado Fisico

(-1 Forte: Noticias Agricolas

Ver cotagdo em uma data: @a’mma’aaaa D|

Fechamento: 06/11/2025 )

Praga Prego (RS/Scde B0 kg)  Variagso (%)

RS {Coopertradigio)

R (Casgr)

Castro/PR (Base - Ponta Grossa/PR)

Marechal Cdndido Rondon/PR (Copagril
Pate Branco/PR (Coopertradicio) 124,00 -0,80

Palma Sola/5C (Coopertradigia) &/ cotagdn

Rio do Sul/SC (Cravil)

SITE PESQUISA:

https://www.noticiasagricolas.com.br/cotacoes/soja/soja-mercado-fisico-sindicatos-e-cooperati
vas

DIEGO FELIPE

Diego Felipe Perito Imobiliario - CRECI F27.552/PR - CNAI N° 39664 Pagina 8 de 32

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ64J KT2YF AD9Y5 QBRWK



https://www.noticiasagricolas.com.br/cotacoes/soja/soja-mercado-fisico-sindicatos-e-cooperativas
https://www.noticiasagricolas.com.br/cotacoes/soja/soja-mercado-fisico-sindicatos-e-cooperativas

PROJUDI - Processo: 0001897-43.2019.8.16.0142 - Ref. mov. 244.1 - Assinado digitalmente por Diego Felipe dos Santos:06863215969
07/11/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo Pericial

Analise de Valor — Método Comparativo e Referéncia Agricola (Soja)

Considerando o método comparativo direto de dados de mercado, observa-se que o valor de
areas rurais produtivas, em grande parte dos casos, € influenciado pelo prego da saca de soja
vigente no mercado regional, parametro que apresenta variagcbes conforme a cotacao atual do
produto agricola.

Na data de referéncia de 06 de novembro de 2025, o prego da saca de soja encontrava-se em
R$ 134,00 (cento e trinta e quatro reais). Tendo como base produtiva média de 1.700 sacas
por alqueire, a area avaliada, com 7 (sete) alqueires de area agricultavel, resulta em:

1.700 sc/alq x 7 alq = 11.900 sc x R$ 134,00 = R$ 1.594.600,00

Dessa forma, o valor atribuido a area produtiva corresponde a R$ 1.594.600,00 (um milho,
quinhentos e noventa e quatro mil e seiscentos reais), o que representa R$ 227.800,00 por
alqueire agricultavel.

Complementarmente, a propriedade contém 6,5 (seis virgula cinco) alqueires de mata nativa,
considerada area de preservagao e sem aproveitamento agricola direto, cujo valor estimado é
de R$ 337.833,20 (trezentos e trinta e sete mil, oitocentos e trinta e trés reais e vinte
centavos), resultando em R$ 51.974,33 por alqueire de mata nativa.

Conclusao Técnica

Com base na metodologia empregada e nos valores de referéncia do mercado agricola local,
o valor total estimado da propriedade rural corresponde a soma das areas produtiva e de
mata nativa, resultando em:

R$ 1.594.600,00 + R$ 337.833,20 = R$ 1.932.433,20 (um milhdo, novecentos e trinta e dois
mil, quatrocentos e trinta e trés reais e vinte centavos).

O valor final reflete as condigées de mercado vigentes, a cotagéo atual da soja e as
caracteristicas especificas do imoével, como topografia plana, localizagao favoravel frente a
estrada principal e proximidade de aproximadamente 1,5 km do perimetro urbano do
municipio, fatores que contribuem positivamente para sua liquidez e valorizagdo no mercado
rural regional.
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DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIADO

Valor do imével Avaliado = Area total do imével avaliado x Valor médio do m?

Valor do imével avaliado = 326.700,00 m? x R$ 5,91

Valor do imoével avaliado = R$ 1.932.433,20

Portanto:

Valor do Imovel Avaliado

R$ 1.932.433,20 (um milhdo, novecentos e trinta e dois mil quatrocentos
e trinta e trés reais e vinte centavos)
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CONCLUSAO

Apés realizar um estudo meticuloso de propriedades que compartilham
caracteristicas essenciais e adicionais similares, fazendo um balanceamento criterioso das
especificidades e qualidades dos dados coletados através de técnicas padronizadas de
homogeneizagao que viabilizam a apuragao do valor, tendo em vista as variadas oscilagdes

e direcionamentos do Mercado Imobiliario, bem como as alteragdes e movimentagdes da

economia, chega-se a conclusao de que o Valor do imével objeto deste laudo técnico

mil quatrocentos e trinta e trés reais e vinte centavos).

Validade do Parecer: Este documento tera validade de 180 dias a partir da data de sua

emissao.

Irati/PR, 7 de novembro de 2025.

DIEGOUFELIPE DOS SANTOS
Peyito Avaliador Imobiliario.
/ Creci: 27.552/PR.
{Assinado Digitalmente.
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ANEXOS

Anexo 1

DESCRICAO DETALHADA,
RELATORIO FOTOGRAFICO E DOCUMENTOS

DO IMOVEL AVALIANDO
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Ficha do Imovel Avaliado

1 - Identificacdo e caracterizagdo do imdvel avaliado:

1.1 - Matricula:

0 Ne°: 8741
0 Cartorio de Registro: Registro de Iméveis - REBOUCAS - PR

1.2 - Proprietario:

0 Nome: JONES MINOSSO
0 Municipio: Rebougas

0 UF:PR
1.3 - Situagdo e localizagao:

Tipo: Area rural
Endereco: Localidade Riozinho de Baixo

Complemento: 1,5 km da area urbana

0
0
a
0 Bairro: INTERIOR / RURAL
0 Municipio: Rebougas

d

UF: PR
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Mapa Localizagao:

Chacara Tumasz. o

P?ﬂ_rsnnalizadps @
Dupale criacdes

Igreja'do Riozinho dos @,
Santos em!ReboucasiPr

Recanto da:Maia

()

Pesqueiro Senia :
L
%

- Descricdo do imovel: 2 — Mata nativa/reserva: contém aproximadamente
162.700,00m? (cento e sessenta e dois mil e setecentos metros quadrados).

1.4 - Areas:
0 Area do Terreno: 326.700,00 m?
0 Area Considerada Total: 326.700,00 m?
0 Area mato: 157.300 m?
0 Area plantio: 169.400 m?
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2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével:

rede telefonica, rede de energia elétrica.

3 - Caracteristicas do terreno:

0 Topografia: plana

0 Forma: regular

7 - Fotos

/\
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LIVRD 2 FICHA B’

{e Registn de Imicis FHEEISTIIII GERAL 8. TAL/ T

: " ¢ dv REBOUCAS — FPamni
wimsai () GARLOS LEANDRO T
M dneESIt . —  CPF D07 45243962 ICULA N®=B.Til= ] =
José Carlos Leandro [M“R )

dugilier Jurameniafo

.fnl.‘-

~
Data: 22 de’ outubro de 1.998.——— s
m;w.bm Yerrenc rural, com & drea de 326.700,00md

(trasentes vinte 2 s@eia mil ¢ sstecontos mg

trog c:uad.radcs). gituade no lugar denominmdd
Hlummo dos Santos, meste municipiof cadestrado mo INCRA sob nf 709
050 017 701-7; com aa medidas e confrontecfes seguintes: Com ponto -
de partida no rumo de 53903' 0, nume extensfic de 107,00mta, confron-
tendc com José Neves, até o marce 0l; segus com o rumo de OTROD'NE -
numa extensio de 232,00mts, confroptando com Bunizie Perumsele, ate o
o maroo 02; segue pela estrada Rebougas & Ri oginhe, numa artr'raﬁo dea
1.036,70mts, confromsando com Jose Ferreira de Andrede, até 0 marco -
03; segue por outra eptrada de Riozimho A Barreira, nume extensdo de
590,00mts, até o marco 04. aggue deacande pelc Ric Barreiro, numa g3+
tensgo de BEE- O0mts, &té encontrar o ponte de partida, fuzepde o fe-
Ehemento da dres.—- Sendo oue &3 medidsasz e confrontagbes asaim como o
& localizagBo do jmcwel Bfp de inteirs responsabilidade dos partes -
nos termoa do Codige de Formes da Corregedoria Geral de Justiga do -
Estado do Parand) e———

Propristarica: JOEO FERRETRA DE ATDRADE e s/ mulher JORCELINA VOREL
B.A DE AFDRADE, trasileircs, ciksados entre al, ele mpg

entado, ela do lar, imscritos no CPF/AF mob nd 007 4
9, rus:.'iuntaﬂ e domiciliades & Rus Joséd Vieira,digo, Jasa -
igira Lopes 567, nesia cidade de Hebougas-Fr.-- Dou Is, Eu -
Jose Carles Leandro - Oficial Substituwto.--—

0E-L¥.L8000°2°'2Z0BLEO INND

nEcts “mERTOR W@ 10.754 fla 95 livro 3/T, deate Offeio.———=-—md
',',}wa:,',ﬁrfff/ [/ e ==K T K T R XX o == = :"~.v‘=/'—.«" /=/=4
AV ]ﬁ,]i] Yo titulo oue, Aigo, titule anterior, que deu origem
a presente matriculn exigte averbado um Termo de Res-—

nonsabilidade de Conservagio de Flnre datado de 2B de fevereiro
de 1.997, devidamente averbado e . «227. Cujo tertio e respecti
vo eroaul anexo encontram-se a *g 5 noate partdric.— Beboucas, 29
de outubro de 1.998.- Dou T4, José Carlos Leandro - Ofieit
al Subatitutce—— Lis |
T T S S R Y B R . R O N WS VY
B-2-8.741: Prot. n® 17.954 livro 1-F, ez 22 de outubro de 1.9%8.-
dipacio: Transpit I 0 espdlioc dos finados JOXO

FERREIRA DE AIDAADE e JORCELIRA MOREIHA DE ANDRADE.- Adguirente:
BENATA DE ANDRADE CLAZER, brasileira, solteira, com 26 anos de idade
residente ¢ domieiliada mesta cidsde & Rua José Afonso Vieira Lopes
n? 460, nest, digo, af 460, inserita no CPF n@ 938 126 719-T2, parta
dora da 0.T. Bg. nP 4.768.550.8-Pr.— Titulo: Pormal de partilha pas—
gado en 01 de seterbro de 1.998, pelo Escrivio do Cartdrio da Unica
Vara Cfvel desta Comsrca - Jefferson Iuiz Andrade e assinade pelo Ma
M. Juiz de Direito desta Comarce = Dr. Fernando Bugénio Martins de
Pauls Santos Lima. Betraide dos Autos n® 014/96 de Arrolamento, homol
logado pela respeitdvel sentang

Avaliagio: RE 13.500,00 (treze
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‘. DO R-2-8.T741

do I.T.B.I. Coupa-Mortis no valor de RE 10.417,60 zuia n® 291/98 @
Inter~Vivos no valor de R$ B74,80 guid a/n® de 20.08.98.- Condigfes:
Salve erro ou omisado o ressalvade direitos de terceiroa. CABENDO A
OESSIORARTIA U MINADA B QUALIFICADA, O IMIVEL POR INTEIRD RETHD
KATRICTLA Aade no INCRA sob nf® TOS 050 017 T01.7 e na Recod
ta Federal 4834.9. Certidiio negativa do TAP/ERTRA n® 428/08.-
Dou f£é, E #. Josd Carlos Leandro = Oficial Subatitubto.——— O/
312,C0VRC | B8/ 323,40.~ L..
(] n)n) n =Y f ] ol il mf o % Ko Sl i
AV-3-8,T741: I‘Iot. n# 18.742 1ivy Fy em 1f de setembro de 1.99
B £0:-— Em atencio aoc 0f{cie
j!':"f I.JL.‘P.-,"'RIRA = (&) Warimno Fed
FIratij procede-se o cancelamento
- dcula, ref. R0 tearmo de conserva-
/- Josd Carlos Laandru -~ Oficial *

Subatituto.- /315

f.,f.f.;‘.f.f.j.{.,‘.,-‘.,f.,.-'.,.’.,‘- / -fx.x.x‘x-:.r’-;‘-fw’-f-f-/-f-/-f-f-f-
AV-4-8,741: Prot. n? 18.742 livro 1-F, om 16 de setembro de 1,999
Termo de Reaponogbilidade de Conservaclo de Floreasta,
datado de 09 de setembro da 1.999, REFATA DE AVDRADE CLAZER, scima
qualificada, proprietiria do imdwvel retro matriculadoj declara pe -
rante o Instituto Ambiental do Parand, que também o presente termo
agsina, tendo em vieta o que dispie Aa legismlagfes florental o ambi
entel vigertes, que a floresta cu formm de vegetaclo existente com
a drea de: 8,93km., correspondente a 27,3 do total da propriedade,
caractericads como dres de: RESERVA I.Er'u. = 6,53hAa. 4+ TRESERVACKD '
FERMANENTE = 2,40ha., fica gravuda como de utilizﬂf;io limitada, noa
termeos da legislac8o florestmsl, podende nela ser feita somente a °
explorecio florestal seb a forma de MANEJO EM REGTVE DE REVDINENTO
SUSTETTADO, desde que mutorizado pelo drgio ambiental competenta. O
T.A-P., neste ato, represcntado por: ANICNIO KASPCZAK - CBEA n@ 935
3-AP - T8 Regiiio, declara qus & dres descrita no prege i mo foi
logaligada dentro da referida propriedade. A proprie a h opfprome-

te-oe por s:f. geus herdeirom e sucessores & fagEr o ”rﬂ'
b

nf 147/99, de J. 0 99. B‘x.pm!
lix Duran - Chefe Regionml au
da averbagio n® 1 da presentf
¢lo de floreata. Dnu 1’5. Eu

gempre bom, firme e valicso. Gujn‘tnr.un a roapactive Wi fioam *
com ume vie arquiveda neste cartdric.- Dou fa, Bu ™, Joad Card
lne Leardru - Oficial Subatituto.- C/630,00VRC - _.25 - CPC R$

fuf.f—_f-{‘.fﬁ:{-’t;’af-f-faf-f-fuf—f:f.fl.I.!f.-I.!f:f—f—/sf:fafsfnfuf-f-fa
AV=5-8:T41: TFrot. n® 18.836 livro 1-F, sm 14 de outubre de 1.999.-
Termo de Reaponsabilidade de Conservaciio de Floreasta,
datado de 0B de outubro de 1.999. RENATA DE AMDRADE OLAZER, proprie-
téria do imével retro matriculado, mcims qualificadaj declara peTEAD-
te o Instituto Ambientsl do Parand - T.A.P., gque também o presente *
terme asaina, tende em wista o gue dispde aa legislacBes florestal e
ambiental vigentes, que & florestmn ou forma de vegetaglo existante,
com & dres de: 1,81lhm., jeorrespondonte & 5,54% de total de propriedss
de, caracterizads como drem de: RESERVA LEGAL = 1,81ha. + PRESERVACK(
PERMANENTE = 0,0, fica gravada como ds uﬁ.uugin limiteda, nos ter-
mos da legislagBo floreetal, podendo nela ser feita somente & explo=
ragho florestal scb o forma de MANEJO EM REGIME DE RENDIMERTO SUSTEN
TADO, desde gue nutprimdo guln drgho apbiental competentes 0 Inati-

tuto m‘bimtal do Parand «AsFs, naste ato u'preannt.-dn por: MARCOS
ANTONIO GEMIESKI - OREA ’rl Hegilio nf 20,20 + AgGlEre que & drea '

-
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Wk wnil E: ‘7?5'011 NAIJE?‘-%—B.T‘].
ot dacimiedo

ess doclara que @ drea deserite ne pragente termo e oroqul Anexo
arbos com uma via argquivada neste eartorio, foi looalignda de Ix
do imdvel retre matriculades O, dige, A proprietiris compr
por n:[, peus herdeiros e sucessores a fazer o presonte gradamg
pre bem, firme e valioso. : " B3ITA RE3IERVA LEG
ha., REFERE-SE A0S 200 DAV MATRICULA B.743 ".- Dou fe, Eu
Joaé Carlos Leandro - Oficinl Substituto.- 0/630,00VRC - R
CPU R 1,89 - I- y
fm,f-‘: - :f-/;{;j-/—,:-/-f./gi’h{;{;;xj;x.x.xf-f-f;{-é ," g’ft{ 5'-50{._

. ne 21254 213, em o ngon

oV 1 Ou ta ¥ dora: RENATA DE
CLAZER, brasileirs, solteira, malor, agricultora, portadora da O.I.

RO nf 4.768.550-8, expedida em 11/10/86 pela S3P/PR, inscrita no CF
MF pob n® 938 126 T19-72, residents o domieiliada & Rus 700, n® 279,
Apto« 104, Balnedrio Camborid, Estado de Santa Catarina, como ASS
PENTE: LINCOLN CESAR PENUSS0I0, brasileiro, solteiro, mador, agri
tor, portador da O.I. RG nf 2:165. 568, eaxpedida pela g3P/FR, om 20
04/76, ingcrite no CPRAMP sob ne 410 547 920-20, rasidsnte o domicd
lisdo na Bua 700, n®f 279, Apto. 104, Balnedrio ﬂmbr&.\i, Entado de
Santa Catarina, em cusprimento da el Pederal n¢ 9.27, de 10/05/97,
om virtude do op mesmos manterem unific estivel.-- Qutergado Compra~/
dort Mm‘ oraaileiro, agricultor, portador da C.I. RG nf
4od75a447=0, expedida pela SSP/PR, em 18/10/1.985, inncrito no CPF,
MP sob n® 781 B40 539-91, casado ecom Marta Szlursa Minosso, sob o Ho=-
gime de Comunhiio Universal de Bens, na vigénoia da Lei n¥ 6.515/7%,
residents o domiciliado na localidade de Rlozinhe de Haixo, neate Ma
niefpio e Comarca de Rebougns-Pr.-- Titulo: Eseritura Piblicm, 1
da hs flme 136/137, Iivro n¥ 132, sos 19 de julho de 2.002, no Servi
go de Hotas depta cidade de Reoougus-Pr, Notario José Alvino de Tol,
dos=- V¥alor: R 20.000,00 (vinte mil eor,dige, reainm), atribuide va-,
lor de B 25.000,00 (vinte e cinco mil resis).= Hocolnido T.TeBeI. /|
no valor de B 500,00 (quiuhentos reais) - guia s/n® de 09/05/02.—
Condigden: Pura o Simples.- IMOVEL ADQUIRIDO COM A AREA DE 326.700 ,
oom2 - imdvel retro matriculndo.- Imdvel cadastrade no INCRA sob n@|
709 050 017 T01=7 = confs CCIR 1.998/1.999 devidasente quitado.- Mi
ndyel na Receits Pederal 5542545-3, Certidio nagativa do ;‘
106785, devidamente arquivada neste 0ficio. Pelo Outorga-
ndtr, sob sun inteira responsabilidade, fol dispensada a a-,
a0 dap Certidies negativas fiscais alencadms no Decreto n@
s que regulamentou a Lei n® Tu433/85.~~ Dou fé, Blex.F.X.Xs
- Joné Carlos Leandro = Oficial Substituto.—— 0/4.312,00 VRO
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CERTIFICO -queem da mudanga do atual sistema de
escrituragio, passando € a adotar o sistema de escrituragio

[3.141}. tem sua continuacao as fls. 03.
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: procedimento
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Amostra 1
1 - Identificacéo e caracterizagdo do imoével:
1.1 - Situagao e localizagao:

- Tipo: Area Rural

- Fonte de Pesquisa: olx

- Endereco/URL:
https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-grossa-e-guarapuavalterrenos/vendo-terreno-60
-500-m2-14482165907?lis=listing_1100

- Bairro: INTERIOR / RURAL
- Municipio: Rebougas
-UF: PR
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 650.000,00 m?
1.3 - Estado de Conservagao:
2 - Caracteristicas da edificacdo: terreno ideal para chacara, com 60.500m2, possui
nascente de agua, area para plantar, localizado em Faxinal dos Francos, municipio de
Reboucgas PR, o terreno fica a uns cinco Km do asfalto que liga Sado Mateus do Sul a
Irati..
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:

4 - Prego (Oferta): R$ 650.000,00

5 - Data da vistoria: 6 de novembro de 2025
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PROJUDI - Processo: 0001897-43.2019.8.16.0142 - Ref. mov. 244.1 - Assinado digitalmente por Diego Felipe dos Santos:06863215969
07/11/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arqg: Laudo Pericial

Amostra 2
1 - Identificacdo e caracterizagao do imoével:
1.1 - Situagao e localizagao:
- Tipo: Area Rural
- Idade (Aparente):

- Fonte de Pesquisa: Corretora Noeli
- Endereco/URL:

https://www.imoveiscorretoranoeli.com.br/imoveis/pr/irebouas/centro/terreno/7622260

8

- Bairro: INTERIOR / RURAL
- Municipio: Rebougas
- UF: PR
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 522.720,00 m?

1.3 - Estado de Conservagao:

2 - Caracteristicas da edificacdo: Situado no trevo do meio de acesso a cidade de

Reboucas.

3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével:
4 - Preco (Oferta): R$ 8.500.000,00

5 - Data da vistoria: 6 de novembro de 2025

6 - Fotos:
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https://www.imoveiscorretoranoeli.com.br/imoveis/pr/rebouas/centro/terreno/76222608
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PROJUDI - Processo: 0001897-43.2019.8.16.0142 - Ref. mov. 244.1 - Assinado digitalmente por Diego Felipe dos Santos:06863215969
07/11/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo Pericial

Amostra 3
1 - Identificacdo e caracterizagao do imoével:
1.1 - Situagao e localizagao:

- Tipo: Area Rural
- Idade (Aparente):
- Fonte de Pesquisa: Site Leilao de Imoével
- Endereco/URL:
https://www.leilacimovel.com.br/imovel/pr/reboucas/terreno-reboucas-pr-terreno-18-1
50-ha-imovel-2517479

- Bairro: INTERIOR / RURAL
- Municipio: Rebougas
-UF: PR

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 181.500,00 m?
1.3 - Estado de Conservagao:

2 - Caracteristicas da edificagcao: TERRENO 18,150 ha Matricula 2.505 (ORI - Reboucgas
(PR)): Uma area de terras rural de faxinal, de forma irregular, com 7 alqueires e 20
litros, ou seja 181.500,00 m?, situado e localizado em Vieiras neste municipio.
Cadastrado no INCRA sob n° 709 050 024 309-5, area total 18,1, area utilizada 0,0,
area aproveitavel 14,5 médulo fiscal 16,0 n°® de médulos fiscais 0,90 e F.M.P., 15,0 ref.
ao exercicio de 1.981 devidamente quitado; com as confrontagbes conforme
memorial descritivo elaborado por José Paulo - CREA 7° Reg. n° 12057 a saber..

3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Prego (Oferta): R$ 1.192.860,00
5 - Data da vistoria: 6 de novembro de 2025

6 - Fotos:
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https://www.leilaoimovel.com.br/imovel/pr/reboucas/terreno-reboucas-pr-terreno-18-150-ha-imovel-2517479
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PROJUDI - Processo: 0001897-43.2019.8.16.0142 - Ref. mov. 244.1 - Assinado digitalmente por Diego Felipe dos Santos:06863215969
07/11/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo Pericial

Amostra 4
1 - Identificacdo e caracterizagao do imoével:
1.1 - Situagao e localizagao:

- Tipo: Area Urbana

- Idade (Aparente):

- Fonte de Pesquisa: Correia Iméveis

- Endereco/URL:
https://www.correiaimoveis.net.br/imovel/3621234/area-venda-reboucas-pr-interior

- Bairro: INTERIOR / RURAL
- Municipio: Rebougas
- UF: PR
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 59.895,00 m?
1.3 - Estado de Conservagao:
2 - Caracteristicas da edificacdo: Area Aproximada de 59.895,00 m2
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Precgo (Oferta): R$ 250.000,00

5 - Data da vistoria: 6 de novembro de 2025

6 - Fotos:

o CORREIA.
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