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122 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL
DE SANTO AMARO - COMARCA DE SAO
PAULO - SP

PROCESSO N©°:
1052309-38.2024.8.26.0002

REQUERENTE:
CONDOMINIO EDIFICIO PRACTICAL LIFE
NEBRASKA.

REQUERIDO (A):
NEYDE GRANHA.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA 122 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DE SAO
PAULO - SP.

AUTOS N°: 1052309-38.2024.8.26.0002

MAIRA DE MORAES MODOTTI, Engenheira, Perita Judicial,
nomeado nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO PRACTICAL
LIFE NEBRASKA, em face de NEYDE GRANHA, dando por terminados
seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusodes,

expressas no seguinte:

LAUDO PERICIAL

Termos em que,
P. Deferimento
Sao Paulo, 23 de julho de 2026.

e ¥ Swas Awodeth

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP: 5.063.173.950
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I - RESUMO

Avaliacao de imdvel situado na Rua Nebraska, 190 - Brooklin Novo,
S3ao Paulo - SP, 04560-010.

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DE MATRICULA N°184.105 DO
15° CRI DE SAO PAULO

R$ 1.160.000,00
(um milhao e cento e sessenta mil reais)

Valido para julho de 2.026

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO
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II - OBSERVAGCOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se 8 ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO PRACTICAL
LIFE NEBRASKA, em face de NEYDE GRANHA, em curso na 122 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DE SAO
PAULO - SP, AUTOS N°: 1052309-38.2024.8.26.0002

Este laudo tem por objetivo avaliar o seguinte imovel:

Apartamento de n® 72 no 7° andar — localizado no Edificio Practical
Life Nebraska - Rua Nebraska, 190 - Brooklin Novo - Sao Paulo—SP,
matriculado sob n° 184.1805 do Décimo Quinto Cartério de Registro de

Imoveis de Sao Paulo

III - VISTORIA

Atendendo ao disposto no artigo 466, paragrafo 2, do Cddigo de
Processo Civil de marco de 2015, as partes foram comunicadas sobre o dia
e horario da vistoria realizada no local.

A vistoria foi realizada no dia 11 de maio de 2.026, as 14:30 horas,
e teve por objetivo inspecionar as dependéncias do imdvel envolvido na
acao, com a presenca de:

e Sr. Moisés - Zelador do condominio.

Destarte, a equipe da signataria diligenciou nos locais obtendo
fotografias, as quais serdao apresentadas na sequéncia, todas
acompanhadas por legendas explicativas dos temas nelas enfocados.
Lembrando que as referidas fotos retratam tdao somente a atual situacao
do local.
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II1.1 - DO LOCAL

III.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS

O imdével, objeto da presente Acdo, estd localizado na R. Nebraska,

190 - Brooklin Novo, Sao Paulo - SP, 04560-010.

A reproducdo do Mapa Oficial da Cidade e a fotografia via satélite,
utilizando a plataforma Google Maps, ilustram a localizagdo do imdvel.

Figura 1 - Identificacdo do local do objeto da Pericia (Fonte: Google

Maps).
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Figura 2 - Identificacdo do local do objeto da Pericia (Fonte: Google

Imovel Avalian‘ T ;. R.
ebraska, 190 - Brooklin
Novo, Sdo Paulo - SP.

Belojll JApartamento...
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II1.1.2- ZONEAMENTO

De acordo como o Servico de Consulta de Zoneamento, Planta de
Zoneamento publicada pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo, bem como
a Lei Municipal n©18.177 de 17 de julho de 2024, o imovel esta localizado
em Zona Eixo de Estruturacao da Transformacao Urbana - ZEU, com area
caracterizada predominantemente por porgdes do territério em que
pretende promover usos residenciais e nao residenciais com densidades
demografica e construtiva altas e promover a qualificagdo paisagistica e
dos espagos publicos de modo articulado ao sistema de transporte publico
coletivo.
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Figura 3 - Identificagdao do zoneamento local.
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Lote: nooo

Digito SQL:

Condominio: 12

Tipo quadra: FISCAL

Tipo lote: FISCAL
CodlLog: 144550

Nome logradouro:; R NEBRASKA
Himero porta: 190
Complemento:

Situagdo:

Uso: Condominio
Area terreno (m2) 1500

Area construida {m2);
Codige do contribuinte:
Gidigo CIB:
Situagdo do codigo CIB:

Perimetros das Zonas - Lei 18.177/24 (Mapa 1)

Zona de Uso: Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagéo
Urbana

Obs

N

Mapa do zoneamento publicado pela municipalidade em:
https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx#

II1.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido por todos os melhoramentos urbanos existentes,
como: rede de distribuicdo de dgua potavel, energia elétrica, iluminacao
publica, rede coletora de esgoto, coleta de lixo, linhas de transporte
urbano, pavimentagao etc.

II1.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso predominantemente
residencial, caracterizada por residéncias unifamiliares e multifamiliares,
de padrao construtivo médio a superior, de acordo com a classificacao
publicada pelo IBAPE no Estudo de Valores de Edificacbes de Imodveis
Urbanos - 2019.
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Figura 4 - Certiddao de dados cadastrais do imdvel objeto da lide.
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Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2026
PREFEITURA DE

SAO PAULO
Cadastro do Imével: 085.115.0275-0

Local do Imovel:

R NEBRASKA, 190 - AP 72 2VAGAS

PRACTICAL L NEBRASCA CEP 04560-010
Imovel localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacio:
R NEBRASKA, 190 - AP 72 2VAGAS
PRACTICAL L NEBRASCA CEP 04560-010

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 1.500 Testada (m): 30,00
Area ndo incorporada (m?): 0 Fragdo ideal: 0.0313
Area total (m?): 1.500

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 195 Padrao da conslrug3o: 2-C
Area ocupada pela construgdo (m®): 1.190 Uso: residéncia
Ano da construgdo corrigido: 2006

Valores de m* (R$):
- de lerreno: 493300
- da construcao: 3.693,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 331.436,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgido: 590.511,00
Base de calculo do IPTU: 921.947,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2026.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 20/10/2026, em
http://www_prefeitura sp gov.br/cidade/secretanas/financas/servicos/certidoes/
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Figura 5 - Trecho da matricula do imodvel.

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo
A TRICULA FiQHA
184.105_1 r-ﬂul_l Sdo Pauls, 17 da Maio da 2096

IMOVEL: Apartamento n° 72, localizado no 7° andar do |/
edificio dencminado Practical Life Nebraska, situado na rl.ﬁ/ i
Nebraska n® 1%0, Bairrc Brooklin Paulista Hovo, 30°
Subdistrite, Ibirapuera, possuindo |a Area privativa de
97,5650m2.|, drea comum de 97,2416m2., (incluida a area de
17,64m2., correspondents a 02 wvagas na garagem, de uso
indeterminado @ com auxilic de mancbrista), @ a "Area real
total construida de 194 ,8066m2., eguivalente a uma fracio
ideal de 3,1250% no terreno e demais partes de propriedade
e usc comum do condominio.

Cadastro ImobiliArio Municipal n” 085.115.01%3-2 (em maior
area) .

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA BRACCO LTDA., inscrita ne CNPJ
socb n® 43.282.490/0001-79, com sede nesta Capital, na zrua
Tavaraes Cabral n" 102, 2° andar, Pinheiros,

TITULOS AQUISITIVOS: Registrados sob n°s 06 em 20 de
novambro de 2003, na matricula n°® 143.926; 05 em 12 de
noveambro de 2003, na matricula n® 171.083; 04 em 27 de
novenbro de 2003, na matricula n® 172.171 a 02 em 20 da

novembro de 2003, na matricula n°, 173.837; {(Averbagdes n
o8B, 07, 06 & 04 feitas en da maio de 2004,
respactivamente nas referidas matfisplas; Av‘rblgin n® 04 e
Registro n® 05 de 17 de maio 006 na matricula n°
175.815) , deste Registro.
0 Escravente Autorizado,
Oficial Substit

(Gilbarto Boniciao). O
{+luan Amorosoc) .

.

Av.01 - 1B84.105 - Sdo Paulo, 18 de abril de 2007.
{(prenctagdoc n® 518.800 - 10.04.2007)
Da escritura de 21 de marco de 2007, deo 15° Tabelido de

Continua neo Verso
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II1.2.1 - DESCRICAO DAS BENFEITORIAS
- DO CONDOMINIO EDIFICIO PRACTICAL LIFE NEBRASKA

O Condominio onde esta localizado o imdvel avaliando constitui-se de
um prédio de uso residencial, com 10 pavimentos, contendo 4
apartamentos por andar e garagem. Possui area de lazer com piscina,
churrasqueira, area kids, brinquedoteca, saldo de festas, sala de jogos e
academia.

- DO APARTAMENTO AVALIANDO

No momento da vistoria, o imdvel encontrava-se fechado, o que
impediu esta signatdria de acessar o interior da edificacdo e realizar a
inspecao interna da unidade n® 72. O zelador permitiu acesso a unidade
n°51, similar ao avaliando, adotada como paradigma para a presente
analise.

Figura 6 - Planta baixa - croqui.
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Conforme preconiza a ABNT NBR 14653-2, que estabelece os
conceitos, métodos e procedimentos aplicaveis aos servicos técnicos de
avaliacdo de imédveis urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando nao for possivel o acesso do avaliador ao interior do imével, o motivo deve ser justificado no
laudo de avaliagao. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser pres-
cindida e a avaliagao pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos
pelo contratante, tais como:

a) descrigao interna;

b) nocasode apartamentos, escritérios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de areas comuns,
a vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagoes da respectiva administragao;

c) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideracoes hipotéticas sobre o imével, que configuram a situacao paradigma, devem estar cla-
ramente explicitadas no laudo de avaliagao.

Durante a vistoria, o zelador do condominio relatou que a unidade
avalianda nao possui benfeitorias decorrentes de reformas e apresenta
estado de conservagao inferior ao padrao observado nos outros imoéveis do
edificio.

Quanto ao estado de conservagao do imodvel, adotou-se uma condigao
hipotética fundamentada nas informagdes obtidas in loco e dos elementos
comparativos. Também foram consideradas as idades reais do imodvel
avaliando e dos imédveis comparativos, chegando-se, por critério técnico, a
uma condicdo intermediaria entre os parametros analisados.

Desta forma, tem-se as seguintes descricoes: Apartamento n°72
residencial situado na Rua Nebraska, 190 - Brooklin Novo - Sao Paulo /SP.
Apresentando Padrao Superior, assim como especificado pelo Estudo de
Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos — 2019 do IBAPE/SP.
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APARTAMENTO PADRAO SUPERIOR

“Edificios atendendo a projeto arquitetébnico com solucdes
planejadas tanto na estética das fachadas como na distribuicdo
interna dos apartamentos, em geral dois por andar. Dotados de dois
ou mais elevadores (social e servigo), geralmente com acessos e
circulagao independentes. Hall social ndao necessariamente amplo,
porém com revestimentos e elementos de decoracdo de bom padrao.
Areas externas com grandes afastamentos e jardins, podendo ou n&do
conter area de lazer (saldo de festas, quadras de esportes, piscinas
etc.). Fachadas com pintura sobre massa corrida, massa texturizada
ou ceramica; eventualmente combinados com detalhes em granito ou
material equivalente. Unidades contendo salas para dois ou mais
ambientes, trés dormitérios, pelo menos uma suite, cozinha, dois ou
mais banheiros completos (pelo menos uma suite), dependéncias

para empregada e duas ou mais vagas de estacionamento.”

O apartamento detém idade real de 20 anos, apresentando estado de

conservacao “(E) - Necessitando de reparos simples”, assim como

especifica 0 mesmo estudo, onde:

“Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacao do sistema estrutural.

Eventualmente, revisao do sistema hidraulico e elétrico.”

I11.2.2 - DO TERRENO

Topografia: Plana;

CondicOes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Regular.
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II1.3- REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 1 - Vista para a Rua Nebraska.
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Foto 3 - Acesso ao hall.

Foto 4 - Porta do apartamento n°72.
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Foto 6 - Academia.
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Foto 5 - Brinquedoteca e sala de jogos.
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Foto 7 - Piscina infantil.
Foto 8 - Piscina.
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Foto 9 - Churrasqueira.
Foto 10 - Saldo de festas.
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Foto 11 - Area comum.
Foto 12 - Area kids.
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IV - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente Laudo foi elaborado em conformidade com a Norma
Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliacao de Imodveis Urbanos" que é de uso
obrigatdrio em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdao de imédveis
urbanos e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos
gerais para os servicos técnicos de avaliacdo de imdveis urbanos, bem
como a "Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP".

No presente caso, foi utilizada o Método comparativo direto de
dados de mercado, o qual: “Identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.” (NBR-14653-1:2019).

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacao do valor
unitario basico de area que reflita a realidade mercadolégica imobiliaria da
regidao avalianda, pesquisou-se junto as diversas fontes os valores
ofertados para venda de imdveis ha mesma regidao geoecondémica.

Para o desenvolvimento do calculo do valor unitario, foram obtidos
elementos comparativos e fizeram-se os calculos estatisticos, obtendo-se
a média aritmética e seus limites de confianca, compreendidos no intervalo
de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno da média.

As particularidades dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos foram ajustadas através de Tratamento por Fatores.
Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em que deve
haver semelhanca, basicamente estao relacionadas com os seguintes
aspectos:
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- Fator padrao construtivo;
- Data da Oferta;
- Fator Estado de Conservacao.

Obedecidas as condi¢cdes acima, o valor de mercado procurado estara
ajustado a realidade dos precos vigentes na regiao estudada.

Para a aplicacdao do Método Comparativo, sera adotado o processo de
homogeneizacdo dedutivo, no qual sao feitas racionalizagdes prévias e, a
partir delas, se ajustam os valores comparativos, para adequa-los as
condicdes do avaliando.

Para tanto, serdao aplicados os critérios de homogeneizacao,
obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Deducao de 10% no precgo das ofertas para cobrir risco
de eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos
negodcios). No caso de transcricao, ndo havera o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: N3o serd feita a atualizacdo dos elementos
comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo contemporaneos a
data base do laudo.

Para homogeneizacdo das benfeitorias € utilizado o Estudo de valores
de venda de unidades padronizadas (IUP), do IBAPE/SP, conforme segue.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: O padrdo construtivo serd analisado
através dos atributos elencados na “Norma Basica para Pericias de
Engenharia IBAPE/SP”, sendo determinadas por caracteristicas referentes
a idade visual dos imoveis e as condicdes internas e externas.
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iNDICES DAS UNIDADES PADRONIZADAS - IBAPEISP

Classe Grupo Padrdo Intervalo de indices (FC) Idadfl::'[‘:[:;?;dal Re\sfiadlz;l -
Minimo Médio | Mazimo R [*]
1.1 — Padrdo Rustico 0,091 0,136 | 0,177 5 0]
1.1 BARRACO 1.2 — Padrao Simples 0,178 0,203 0,234 10 (]
2.1 —Padrdo Rustico 0,409 0481 | 0,553 60 20
2.2 —Padrao Proletario 0,624 0,734 0,844 B0 20
2.3 — Padrdo Econdmico 0,919 1,070 1,221 70 20
2.4 —Padrdo Simples 1,251 1,497 1,743 70 20
1.2.CAsA 2.5 —Padrao Médio 1,903 2,154 2,355 70 20
2 6 —Padrao Superior 2 356 2,656 3,008 70 20
2.7 —Padrao Fino 3331 3,865 4 399 60 20
1. RESIDENCIAL 2.8 —Padrdo Luxo 4,843 - - 60 20
1.1.1 —Padrdo Econdmico 2,473 2,748 3,023 60 20
_ P Sem elevador 3,180 3,533 3,837 60 20
1.1.2 ~Padréo Simples Com elevador 3,562 3,958 | 4,354 60 20
1.1.3 — Padrio Médio Sem elevador 3,828 4,218 4 640 B0 20
.3 APARTAMENTC Com elevador 4,568 5,075 5583 60 20
1.1.4 —Padréoc Superior Sem elevador 5377 5974 | 6572 60 20
Com elevador 6,144 6,827 | 7,089 60 20
1.15—Padréo Fino 7,090 7,410 7,983 50 20
1.16—Padrao Luxo 7,984 8,683 9551 50 20
2.1.1 —Padrdo Econdmico 2,081 2,313 2,544 70 20
. Sem elevador 3,378 3,753 4013 70 20
2.12—Padréio Simples Com elevador 3,742 4,158 | 4,573 70 20
. 2.1.3 —Padrdo Médio Sem elevador e 4,330 | 4,763 80 20
2.1 ESCRITORIO Com elevador 4,745 5,273 | 5,767 80 20
2. COMERCIAL N ; Sem elevador 5,206 5,784 | 6,363 60 20
’ 2.1.4 —Padrdo Superior
SERVICO, Com elevador 5,768 6,371 7,072 60 20
INDUSTRIAL 2.15—Padrdo Fino 7073 7,929 8722 50 20
2.16—Padréo Luxo 5,935 10,376 - 50 20
3.1- Padr&o Econdmico 0,518 0,609 0,700 B0 20
. 3.2 —Padrdo Simples 0,982 1,125 1,268 60 20
2.2.GALPAD 3.3 —Padrdo Médio 1,368 1,659 1871 80 20
3.4 —Padrdo Superior 1,872 - - 80 20
4.1 —Padrado Simples 0,071 0,142 0,213 20 10
3. ESPECIAL 3.1. COBERTURA (4.2 —Padro Medio 0,229 0,293 | 0,357 20 10
4.3 — Padrdo Superior 0,333 0,486 0,639 30 10
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D) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUCAO:

Para o calculo da depreciacao da construcdao, sera empregada a
adequacao do Método Ross-Heidecke prevista no referido estudo, que
combina as consideragodes da idade da edificagcdao, com o tipo da construcao
e com o estado de conservacao, através da seguinte formula:

foc = R + K (1 - R), onde:

foc = fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de
conservacao;

R = coeficiente residual correspondente ao padrao;
K = coeficiente de Ross — Heidecke.

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R).

Idade Valor

Classe Grupo Padrao Referendial | Residual
~Ir{anos) | -Ri{%)
1.1.1 — Padrdo Econdmico ] 2056
) Sem elevador &0 20%
1.1.2 — Padrio Simples
Com elevador &0 205
L Sem elevador 60 20%
1.1.3 - Padraoc Médio
1.RESIDEMCIAL 1.1 APARTAMENTO Com elevador ] 2056
) Sem elevador a0 205
1.1.4 - Padrdo Superior
Com elevador &0 20056
1.1.5 - Padrao Fino 50 200
1.1.6— Padrio Luxo 50 205
2.1.1 - Padrao Economico 70 20%
) Sem elevador 70 20%
2.1.2 - Padrao Simples
Com elevador 70 2056
- o Sem elevador 60 20%
2. COMERCIAL 2.1.3 - Padrao Médio
E SERVICO 2.1 ESCRITQRIO Com elevador 60 200
) Sem elevador 60 20%
2.1.4 - Padrao Supernior
Com elevador 60 2056
2.1.5- Padrao Fino 50 2056
2.1.6— Padrao Luxo 50 20%%
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graduacao que consta do quadro a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Ref Estado da Depreciacao Earmcbnks
y Edificagao (%)
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
i i Edificacao nova ou com reforma geral e su I_:ustan-::ial. Com
B I 0,32 menos de dois anos, gue apresents necessidade apenas de
reguiar uma demao leve de pintura para recompor a sua aparencia.
Edificacio seminova ou com reforma geral e substancial
C | Ryl 259 entre 2 & 5 anos, cujo estado gE@I possa ser recupn_er_adu
apenas com reparos de eventuais fissuras superiiciais
localizadas efou pintura externa e interna.
£ | Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
D ngzr:s;?tgﬁc?;?je 5,09 entre 2 e 5 anos, cujo ESTEU.‘.FD geral possa ser recuperan_:h:_h
ey simites com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura iNterna e externa.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
N S pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
E rEECaE::ISsn;m D[E: 1810 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
= # sisterna estruturasl. Eventualmente, revisio do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna & externa, apos reparos de fissuras
trincas, com estabilizacdo efou recuperacio localizada do
Neoessitando de sisterna estrutural. As insta Ian?c':es hid ré1:||2icas e eletricas
E | et cimnkse 330 possam ser restauradas mediante a revisdo e com
; ¥ substitivgao eventual de algumas pecas desgastadas
HEpOrantes naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituigio dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. RevisAo da impermeabiliazacio ou
substituigao de telhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
Nocessitando trincas,cm_‘n estabilizacao efou r_ecupera‘_;&o 1E|E gmlnde
] [ 5260 parm? do sistrema estrutural. As |nsta1a.:;oes hldmulllca_s e
fertaries elétricas possam ser restaur.a‘da_s {nedlante a sgbstltu:;aﬂ
das pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos
de pisos e paredes, da maiorela dos comodos, se faz
necessaria. Substituicio ou reparos importantes na
impermeabilizacdo ou no telhado
Mecessitando Edificagao cujo estado geral seja recuperado com
e ieciiros est.}l:r_l |!EF1.-';_5-D efou recuperargéu do sistema estrutu ral,
) | ifporastesa 75,30 su bsutmca-:_: dareg ular_lza_:;zlﬂ da a!wenana,_repa_mﬁ?dg
: Z fissuras e trincas. Substituicdo das instalagdes hidraulicas
edificacao sem e elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos €
valor paredes. Substituicao da impermeabilizacio ou do telhado.
| Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.
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O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada,
onde:

- Na linha entra-se com o nimero da relagdo percentual entre a idade
da edificacdo na época de sua avaliacdo (Ie), e a vida referencial (Ir)
relativo ao padrao dessa construgao.

- Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservacao da edificacdao, fixado segundo as faixas especificadas no
quadro anterior.
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Tabela 2 — Coeficiente de Ross-Heidecke — K E

)

Idade em Estado de Conservagdo —Ec g
% da vida A B c D E F G H S
referencial 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20% e
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,907 0,8106 0,6012 0,4692 0,2455 <
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428 &I‘
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401 a
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373 "(g
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344 S
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,231 04421 0,2313 S
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 04362 0,2282 %
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250 (g
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 04237 0,2217 g
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182 2
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147 §
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111 ‘8
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074 =
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036 %
30% 10,8050 0,8024 0,7847 0,7399 10,6593 0,5377 0,3816 0,199 o
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956 §
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915 2
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,8185 0,5045 0,3580 0,1873 S
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1330 %
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786 ch>
42% 0,7018 0,6936 0,6841 0,6450 0,5748 0,4638 0,3327 0,1740 g
44% 0,8832 0,6810 0,6660 0,6279 0,3595 0,4564 0,3238 0,1654 %
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647 =
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599 %
50% 10,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550 f_g
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500 =
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449 IE
56% 0,5632 0,5614 0,5430 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397 é
58% 0,54138 0,5401 0,5281 0,4930 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344 5
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290 (@)
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235 c§)
64% 0,4752 04737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178 m
B6% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121 é
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063 (23
70% 10,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 10,1004 w
72% 0,3308 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944 2
74% 0,3362 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883 %
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821 =
78% 0,3058 0,30438 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758 g
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694 Q
32% 0,2338 0,2330 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0625 é
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563 <
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496 g
38% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,081% 0,042% S
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360 g
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290 %
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219 =
96% 0,0392 0,0530 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147 %
93% 0,0298 0,0257 0,0290 0,0274 0,0244 0,0159 0,0141 0,0074 LD%
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 (@\=]
O

S5

2

2

c

£
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V — CALCULOS AVALIATORIOS

V.1 - VALOR DE MERCADO

Para a coleta de dados de mercado para a determinagao do valor
unitario basico da area que reflita a realidade mercadoldgica imobiliaria da
regiao avaliando, pesquisou-se junto a diversas empresas imobiliarias, os
valores ofertados para venda de apartamentos no mesmo condominio do
avaliando. Desta busca, resultou-se em 10 (dez) dados efetivamente
utilizados, demonstrados em anexo.

Obtidos os elementos utilizados, fez-se os calculos estatisticos
obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca compreendido
no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, cuja média final
homogeneizada para valor do metro quadrado resultou em:

Vu = R$ 11.881,06/m?2

(onze mil e oitocentos e oitenta e um reais e seis centavos por
metro quadrado privativo)
Valido para julho de 2.026

Portanto, para o valor do imével avaliando, temos:
VI = Vu x Ap

VI

R$ 11.881,06/ m2 x 97,57 m?2

VI

R$ 1.159.235,02

Ou, em numeros redondos (arredondamento em até 1%, conforme
NBR 14.653-1):

R$ 1.160.000,00
(um milhao e cento e sessenta mil reais)

Valido para julho de 2.026
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIGAO : Apto, Edificio Practical Life Mebraska DATA : 22107 024
EDIFICACAD VALORES DEVENDA : |BAPE-SF - 2024 - SAD PALLD - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAD: 0% PARCELA DE BENFETORWI : 05
OBSER VACAD :
FATORES

FATOR iNDICE

[] Locolizagao 1.00
E Obsolescéncia idode 20

Esiodode Conservogdo E- REPAROCS S PLES

E Podrdo apartamento upenor cf elev . (-]

(] vagas Vagas O

Acréscimo 0

MATRIZ DE UNITARIOS

Nuim. | Endereco U:{;Ii‘l;u Homogeneizacdo Variagdo
] 1| R.Mebraska .50 14,530,461 14.728.7 4 05710
B 2| R.Mebraska.lF0 12.397 94 11.2057% 05035
] 2| R.Nebraska,lF0 11.020.41 54070 05035
€] 4| R.Mebraska .90 11.020.41 1031234 0.5355
K] 5| R.Nebraska,lF0 15.152,14 13,500 52 05710
] &| R.Mebraska.lF0 11.020.41 1031234 0,9358
] 7| R.Mebrasa.150 13,768 44 12.444 45 05035
B &| R.Mebraska.lF0 14,493 85 1328073 05035
] #| R.Mebraska,l50 13.775,51 12.273 55 08710
B 10| R.Mebraska 150 11.938,75 10,7907 & 05035
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GRAFICO DEDISPERSAO
Mim X Y
1 16.530,61 14.728,74
2 12.397,9 11.205,79
3 11.020,41 9.960,70
4 11.020,41 10.312,36
5 15.152,14 13.500,52
6 11.020,41 10.312,36
7 13.768,44 12.444 48
8 14.693,88 13.280,93
9 13.775,51 1227345
10 11.938,78 10.790,76
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calenlades
2000 7
71000 il
21000 —t-
20000 -
19,000
.-/
18
17,600 ~
16000 :
/o
15000 VAL
14000 s
13000 = ”fi L
A 12000 &
Eurm - o2
10,000 o
800 -
v
3.000 r
7000 -
6000 z
5000 f/
4000 .
31000 /,/
2000 —~
L 00—
0 200 400 6000 GO0 (000 (2000 (4000 16000 13000 0000 22000
Ohzervade
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
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Tipo : Apartamento
Cliente : FORC REGIONAL
Areaterrenom®: | 000.00

VALORES UNITARIOS

Lacal :R. Hebrska 170 Condominio Edificio Practical Lfe Nebraska Brocklin Movo  Dalo; 2200772026

- SANTO AN ARC

Edificogdo m?: #7.57

Modofidode ; Venda

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitérios : 13.131,85
Desvio Padrdao: 1.950,19
- 30%:9.192,30

+30%: 17.071,41

Coeficiente de Variagdo : 14,8500
GRAU DE FUNDAMENTACﬂo

Média Unitérios : 11.881.06
Desvio Padrdo : 1.613,06

- 30%:8.316.74
+ 30%: 15.445,38

Coeficiente de Variagdo : 13.5800

fator e p/ o conj de fatores

Descrigdo GRAU 1] GRAU 11 GRAU I n
1 Carac. do imével avaliando Con:lpleia quanto a todas & Completa qto aos fatores D Adog do de situag ao D 3
variaveis analisadas usados no fratamento paradigma
Quantidade minima de
12 5 3
dados de mercado usados D g [:I 2
Identificagdo dos dados Apresentagdo de inform ref a lodas Apreseniacio deinform refa fodas Apreseniugdo inform ref a iodos as
de mercade as caract dos dos dados analisados g as caract dos dos dados onalisados D caractdos dados ref aos fatores D 3
Intervade de ajuste de cada
) 0.80a1,25 X 0,50 @ 2,00 O 0.40a 250 %a | 3

GRAU DEFUN DAMENTACAO: 1}
FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

11.881,06

VALOR UNITARIO (R$/m2): 11.881,06000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS$) : 1.159.235,02

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 11.175,60
INTERVALO MAXIMO : 12.586,52

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

11.175,60

INTERVALO MAXIMO : 12.586,52

GRAU DE PRECISAO: 1lI
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VI - CONCLUSAO

Conforme calculos efetuados no conteudo do presente laudo, o valor
do Imdvel situado na Rua Nebraska, 190 - Brooklin Novo, Sao Paulo -
SP, objeto de avaliacio na ACAO DE EXECUCAO DE TiTUuLO
EXTRAJUDICIAL, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO PRACTICAL
LIFE NEBRASKA, em face de NEYDE GRANHA, em curso 122 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DE SAO
PAULO - SP, AUTOS N°: 1052309-38.2024.8.26.0002, ¢ de:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DE MATRICULA N°184.105 DO
15° CRI DE SAO PAULO

R$ 1.160.000,00
(um milhao e cento e sessenta mil reais)

Valido para julho de 2.026
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VII - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, digitou o presente LAUDO, que
se compOde de 53 (Cinglenta e trés) folhas digitadas, vindo esta datada e

assinada pela Perita Judicial.

Em atengdo ao Artigo 4° do Provimento n°® 797/2003 do
Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram a disposicdo das
partes, respectivos advogados e demais interessados, em arquivo desta Egrégia
Vara: “curriculum vitae”, carteira de habilitacado (CREA), diploma de Engenharia
Civil (Graduacao - USP), e certidbes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 23 de julho de 2026.

Nvane Y Swdas Amadeth

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP: 5.063.173.950
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 1
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HIMAER O DA PESQUISA - 340 PAULD - 5P - 2024

—
BIVTNZADD DATA DAPELGUEA - 22/07/2024

SETOR: QUADRA - INDICE DO LOCAL: 0.0 CHAVE GEOGRAFICA -
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECO : B. Hatyasges HUMERD - 170

COMP: Condoaminia Edilicia PraciAR RO = Brsodin Mova

CIDADE : 340 P AULD - 3P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

D?ATMNTAGIG [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [JREDE DE LIWAM ACAO PlBLICA

[ REDEDE GAS [JREDE DE DBETRIBUIGAC DE AGUA [ [TV ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) A% 0.0a TESTADA - {ef) m: 0.m P ROF. BQUIV_ (P& - o
ACESSBILDADE - FORMATO - ESGUINA - b a]

TOPOGR AFLS -

CONSETEN Cla -

DADOS DO APARTAMENTO

WO DAEDFEAGRD :  spartamends
CARACTERISTICAS

ESTADD - Crigginnal

FACE -

PADREO : apariaments & uperion &) sey. 1) COEF. PADRAD - 4.144 CONSERVACAD : b . entre novo & fegular
COEF. DEP_{k} - 0.E22DADE: 30 anos FRACAD : 00 TAXA - 000 VAGASCOB: o  VAGAIDESCOB: O
DIMENSOES
A FRIVATM A M- Q600 AREA COMUM M* 0,00 CARAGEM M3 0.0 TOTAL M2 - 0@,00
EDIFiCIO
DORMETORIOE : 0 SUfES: O WC: 0 CUARTO BMPREGADAS: 0 pmeiga- O 2 SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: @  pLaYGROUND - i SUPERKORES - ] APTOANDAR : ] LUB-SOLOS : i
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL O1: L ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.0

ADCION AL 0& 1,00 ADICION AL 05 100 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAD

HATURELA - Dlerta VALOR VEN DA (RS) : 1.800.000.00
PACE LB Cuin Andar
CONTATO :

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGE HEIIAEED

VALOR LOCACAC (RS) : 0,00

TELEFOME - {Mx}-402019585

VALORES/VARIACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS
LOCALE ACAD Fioc : 0m FT ADCIONAL O : 0
OB3 OLESCENCIA Fobs - -1.801 38 FT ADEHOMAL 02 - 0.0
PADRAD Fp - d FT ADKCIONAL 03 - .00
VAGAS 001 FTADCIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONAL OF - 0.00
FT ADKHOMAL 04 - 0.00

VALOR UNITARIO : I4.530.4]
HOMOGENEIZACAD : 14.728.74
VARIACAD : aan
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HIBAER O DA PESQIMSA - A0 PALLD - 5P - 2024

-
BluTHRADD DATA DA PESCUEA -  22/07/2024

LETOR : QUADRA - INDICE DO LOCAL = 0.00 CHAVE GEOGRAFCA -
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECO : #. tetircaika HUMERD - 170

COMP: Condamiida Edilicia PracBARROD : Brockie Now o

CIDADE = ZAC P AULD - 3P

CEP: uF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMEMNTOS :

[JPAVIMENTACAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO [(JREDE DE LUMNACAD OB LCA

[JREDEDE GAS [JREDE DE DETRIBINGAD DE AGUA [TV ACAND

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 0.0a TEITADA - {cf) m: 0.00 P ROF. EQUN_{Pe): 000
ACESS BUDADE - FORMATO - ESQUINA - Hao

TOPOGR AFIA :

COMSISTEN CIA :

DADOS DO APARTAMEMTO

TIFO DA EDFCAGRO :  Aparlamenta FACE -

CARACTERISTICAS
PADRAD : aparlamenin sUperior £ sy, (]

ESTADO : Criginal

COEF. FADRAD :

4. 144 COMSERVAGRO - ¢ . regular

COEF. DEP_{k): 0A7TDADE: 70 anos FRACAD: 0,00 TAXA - 000 VAGASCOR: ¢ VAGASDESCOR: O
DIMENSOES

A PRIVATNVA M- QB0 AREA COMUM M 0,00 CARAGEM M? 0,80 TOTAL b - 88,00
EDIFiCIO

DORMEORIOS - 0 SufES: O WC: 0 GCUARTOEMPREGADAS: 0  pmeinA: O 2 SALAODEFEITAL: O
ELEVADORES: o pLAYGROUND : i SUPERIORES a APTO/ANDAR : a SUB-30LO% ]
FATORES ADICIOMNAILS

ADICION AL 01 1.0 ADICION AL 02 Lo ADICION AL 03: L

ADCION AL 04 .00 ADKCION AL 05: 1.0 ADICIOM AL D4 1,00

DADOS DA TRA ht&.ﬁ.{:.iﬂ
HATURELA : Oferta VALOR VENDA (BS): 1.350.000.00 VALOR LOCACAD [RS) - 0,00

PACE LMRM Gurber Consularia
CONTATO -

OBSERVACAD:

RESULTA DO DA HOMOGE HEIAEEG

TELEFCHE - (11)-34370703

FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Foc: o FT ADKCIOMAL DT - 0.0 VALOR UNITARIO ¢ 1239794
OBSOLESCENCIA Fobs - 119207 FT ADICIOMAL 02 - 0.00 HOMOGENEIZACAD : 1130577
PADRAD Fp - om FT ADICIOMAL 03 - .00 VARIAGAD : 05034
VAGAS 001 FT ADICIONAL DS - 0,00

FT ADICIOMAL 0 - 0,00

FT ADIHOMAL 04 - 0.00
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NUMERO DA PESQUBA : SAD PAULD -SP - 2024

DADOS DA FICHA
DATA DA PESQUEA :

CHAVE GEOGRAFICA :

SETOR :
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DADOS DA FCHA 3
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HIMAER O DA PESQIUNSA : AT PAULD - 57 - 2034

—
BIUTIIADD DATA DAFESQUEA : 22/07/2024

SETOR: QUADRA - INDICE DO LOCAL - 0.0 CHAVEGEOGRAFICA -
DADOS DA LOCALIZACAD
EHDERECD : B Menraska HOMERD - 190

COMPF: Condominio Edilicio P racBAR RO : Srocklin Nova
CEP - WEF: 38

DADOS DA REGIAD

CIDADE - ZAC P AULC - 3P

MELHORAMENTOS :
DPA."I'MN TACAD [ |REDEDE COLETA DE E2GOTO

DADOS DO TERREND

[(JREDE DE LUMMACAD PiBLICA
[JREDEDE GAS [ |REDE DEDSTRIBNGED DE AGUA [TV ACABD

AREA [Ar)Mr 000 TESTADA » {cf) m: 0.00 P ROF. BQUIV. (Pe): 0.00
ACEMBILDADE : FORMATD : Haa

TOPOGR AFIA -

CONSSTEN CLA -

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAD : Aparamenia ESTADO : Crigral FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAD : aparlamernn supesiof o) sy, (1) COEF. PADRAD : 4.144 CONSERVACRAO : e . regular

COEF. DEP. {k): 0807 DADE: 20 anocs FRACAD: 0,00 TAKA 000 WAGASCOE.: o 2 VAGAIDESCOE. O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M aE 00 AREA COMUM M? G00 GARAGEM M? TOTAL M : 8a,00
EDIFiCIO

DORMIORIOS - 0 SES: 0 WL 0 QUARTO EMPREGADAS:

0  SALRODEFESTAS: 0O

ELEVADORES: §  pLAYGROUND - a SUPERKOR ES - a SUB-SOLOS - a
FATORES ADICIOMAIS

ADCION AL 01 1.0 ADICIDNAL 02: (] ADICION AL 03: 1,00

ADCION AL 04 1.0 ADICION AL 05: 1. ADICION AL 04: | 0

DADOS DA TRANSACAD

HATUREZA: Diera
BAOB LR
CONTATO -
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS} - 1.200.000,00
Gunter Consullaria

RESULTA DO DA HOMOGE Nﬂlgiﬂ

VALOR LOCACAD [RS) - 0,00

TELEFOME - (119)-34330103

FATORES MORMA |BAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Boc : 0 FT ADICIONAL 01 : G0 VALOR UNITARIO 1102041
ORSOLESCENCIA Fobs : 108271 FT ADICIONAL 02 om HOMO GENEIZACAD : 9.940.70
PADRAD Fp - gop T ADCIONAL O3 : 0,00 0.9038
VAGAS 0o FTADCIONAL 04 0.0

FT ADCIOMNAL 05 0.0

FT ADCIONAL 04 : 0.0
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2

NUMERO ELEMENTO -

w z
o]
: :

www.tecnicaengenharia.com.br

N’ °
VM 1ecenica
Engenharia Diagndstica
REGISTRO FOTOGRAFICO

contato@tecnicaengenharia.com.br

22/07/2024
QUADRA

1998111-5178

NUOMERO DA PESQUBA : SAC PAULS - 5P - 2024

DADOS DA FICHA
DATA DA PESQUEA :

CHAVE GEOGRAFICA -

SETOR:




VM Técnica

Engenharia Diagndstica

ELEMENTOS DA AVALIACAC

DADOS DA FICHA 4

fls. 249

HMAER O DA PESGINSA :  3AD PAULD - 5P - 2024

BlUTHRADD DATA DA PESGUEA - 22/07/2024

LETOR : QUADRA - INDICE DO LOCAL = 0.00 CHAVE GEOGRAFCA -
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECO : &, Mebraika HUMERD - 170

COMP: Condamido Edilicia Pra<iARRD : Brookir Now o

CIDADE = ZAC P AULD - 5P

CEP - uF: 3@

DADOS DA REGIAO

MELHORAME MNTOG :

[JPAVIMENTACAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGONO [(IREDE DE LUMMNACED P8 LICA

[JRECEDE GAS [ ]REDE DEDITRIBNCED DE AGUA [TV ACARD

DADOS DO TERRENG

AREA [Ar) M* 0.04d TESTADA - {cf) m: 0.m P ROF. EQUIV. [Pe)- 0.0
ACESS BILDADE - FORMATO : ESCIUNNA - Haa

TOPOGR AFA -

COMSETENCIA :

DADODS DO APARTAMENTO

Aoarlameanta

PO DA EDFICACRD -

CARACTERISTICAS
PADREC - apariamenin supenio o s |-

ELTADD : Sriginal

COEF. PADRAD :

FACE -

4144 COMSERVACAD - d - entre regular & reparas simphes

COEF. DEP . k) - 0772DADE: 20 anod FRAGAD: QODTAXA - 000 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A PRIVATVA M- 98,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M 0.00 TOTAL W - 88,00
EDIFiCIO
DORMEORIOS - 0 SUNES- O WE: 0 QUARTO EMPREGADAS: PIECINA- O SALAODEFESTML: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND : a SUPERICORES - o APTO/ANDAR - a SuB-30L08: O
FATORES ADICIONAIS

ADCION AL 01: .00 ADICEIN AL 02: 1,00 ADKCON AL 03: 1.00

ADICION AL 04 (] ADICIDN AL 05: 1.0l ADICION AL 04: .00

DADOS DA TRANSACAD

MATURELA : Dlerta

PACELIARM
CONTATO
OBSERVACAD:

VALOR VEMDA [RS): 1.200.000.00
‘Witharn dos Sarmes ETOW

RESULTADO DA HOMOGE MEIIAEEO

VALOR LOCAGAOD (RS) - 0,00

TELEFOME - {17)-843788435

VALORES, VARIACAD

FATORES MORMA |BAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALEACAD Floc ol FT ADICIONALAY : 0.0
OBSOLESCEHCIA Fobs - -7OA05  FT ADCHOMALG2 - 0m
PADRAD Fp - ong FT ADCIONAL 03 - 0,00
VAGAS 001 FT ADCHONAL Q4 - 0.00
FT ADICIONAL 05 - 0.00
FT ABICHOMAL 04 - 0.00

VALOR UNITARIO : 11 02041
HOMO GENEIZACAD 10312,
VARIAGAD : 19353

1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br
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NUMERO ELEMENTO -

FOTO N°®
FOTO N°®

Engenharia Diagndstica

REGISTRO FOTOGRAFICO
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VM Técnica

iy n

contato@tecnicaengenharia.com.br

22/07/2024
QUADRA

1998111-5178

NUMERO DA PESQUBA: SAD PAULD -5P- 2024

DADOS DA FICHA
DATA DA PESQUEA:

CHAVE GEOGRAFICA -

SETOR :



V Técn

Engenharia Diagndstica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA

fls. 251

ica

—
PIUTHRADO DATA DA PESQUEA :  23/07/2024

HAMWERD DA PESQURSA -  3AD PAULD - 57 - 2024

SETOR: QUADRA - INDICE DO LOCAL: 0.0 CHAVE GEOGRAFICA -

DADOS DA L‘D’CAUI‘.C&.G

ENDERECD : &, Metarazea HUMERD - 191

COMP - Condaminio Edilicia PracbAR RO - Sreoidin How o
CEP - uF: P

DADOS DA REGIAD

CIDADE - 3A0 P AULG - 39

MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAD [ | REDEDE COLETA DE BSGOTO

DI EDE DE LIMAM ACAD FUBLICA

[[] REDEDE GAs [(|REDE DE DISTRIBIACAC DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENG

AREA (Ar) M 000 TESTADA - {f) m: 0 P ROF. EQUIY_ (Pe): 0,00
ACESSBILDADE : FORMATO - ESCHANA HES
TOPOGRAFIA -

COMNSISTEN CIA

DADOS DO APARTAMENTO

O DA EDFCACAD - Apardarmenda

CARACTERISTICAS
PADRAD : apariamens supesion of sy, {1

ESTADD : Origiral

COEF. PADRAD :

4144 CONSERVACRO : b

FACE :

ek D & regularn

COEF. DEP. (k) : 0EI2DADE: ) ancs FRAGRD - 0,00 TAXA 00 VAGASCOR: ¢ VAGALI DESCOB: O
DIMEMSOES
A PRIVATN A M AE00 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M® 000 TOTAL M- 98,00
EDIFICIO
DORMEORIOS : 0 sUfES: @O WEL: 0 GQUARTOEMPREGADAS: 0  pmomna: 0 0 SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: o pLAYGROUND : a SUPERKORES : ] APTO/ANDAR : ] SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADTION AL 01: .00 ADICION AL 02- .00 ADICION AL 03: .00

ADTION AL 04: .00 ADICION AL 05: .00 ADICION AL 04: |00

DADOS DA TRANSACAD

WNATURELA - Olerta VALOR VENDA {RS) - 1.649.900.00

MOoR LR Unign 5P
CONTATO -

OBSERVACAOD:

RESULTADD DA HOMOGE NEIIEEO

WALOR LOCACAD {RS) - 0,00

TELEFOME - (17]-947 396262

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS ‘u’ALﬂIESj‘u’AliA(:.i'D
LOCALEACAD Roc: ao FTADECIONALD] - 0.00 VALOR UNITARIO : 15.152. 14
OBS OLESCENCIA Fobs - | 451 42 FT ADCIONAL 02 - 0.0 HOMO GEMEIZACAD : 13.500.52
PADRAD Fp - .00 FT ADCIONAL 03 - .07 VARIACAD : &
VAGAS 0ol FTADKIONALOM: 0.00

FT ADCIONAL 05 : 0.00

FT ADCIONAL 04 - 0.00

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com
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VM Técnica

Engenharia Diagndstica

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA &

fls. 253

HIBAER O DA PESQIMSA - AT PAULS -3P- W24

—_
BIUTIZADD DATA DA PESQUEA -  72/07/2024

SETOR: CUADRA - INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVEGEDGRAFIA ©
DADOS DA LﬂCﬂLIIn(:iﬂ
ENDERECD : B, etk WOMERD : 190

COMP: Condominia Edificio PracBAR RO : Broadin Mova

CIDADE - 280 P AULC - 37

CEP : UF: 5¢

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

D!A‘l'IMEN TACAC [|REDEDE COLETA DE EEGOTO [JREDE DE LIWAN ACAD rlBEUCA

[[] rEDE DE GAs [[|REDE DE DISTRIBIACAC DE Acua [Jvacaso

DADOS DO TERRENO

j,_lgj_(_h‘y,:_- 000 TESTADA « {cf) m: 0,00 P ROF. EQUI. (Pe): .o
ACESSBILDADE - FORMATO : ESGHAN A : atalal
TOPOGR AFLA -

COM SISTENCLA -

DADOSE DO APARTAMENTO

MFO DAEDFCAGCAD :  Aparlamenia ESTADO : Criggral FALCE :

CARACTERISTICAS

FADRAD - apariamenn supesor of sey, |2 COEF. PADRAC -

4744 CONSERVACAD : d « entre regular e reparas simples

COEF. DEP.{k): 0.772DADE: 2 anos FRACRO: 0,00 TAXA - O VAGASCOB.: 0 2 VAGAI DESCOB: O
DIMEMSOES
A PRIATN A M 3000 AREA COMUM M 0,00 CARAGEM M .00 TOTAL M - 98,00
EDIFICIO
DORMIGRIOE : O SUFES: O WEC: 0  QUARTO EMPREGADAS : PlECINA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: o  pLAYGROUND : a SUPERKORES : a AFTO/ANDAR - a SUB-SOLOS - 0
FATORES ADICIOMAIS

ADCIONAL 01: 1,00 ADICDN AL 02 1,00 ADICION AL 03: 1.3

ADTION AL 04 1.00 ADICIDN AL 05: 1.0 ADICION AL 04: 100

DADOS DA TRANSACAD

HATUREZA : Oierla
PAOBLMRM
CONTATO -
OBRSERVACAOD:

VALGR VENDA {RS): 1.200.000.00
Lip Reeal Estate

RESULTADO DA HOMOGE HEiIAEiﬂ

VALOR LOCACAO (RS) : 000

TELEFOME - {17)-36962620

VALORES/VARIACAD

FATORES MORMA |BAPE/SP FATORES ADICIOMAIS
LOCALEACRD Ao : 0ol FTADICIONAL 01 - 0,00
OBS OLESCENCIA Fobs | 708,05 FT ADECIONAL 02 - 0.
PADRAD Fp : a0 FT ADCIONAL 03 0,00
VAGAS 0o FTADICIONAL 04 - 0.00
FT ADCIONAL 05 - 0.00
FTADCIONAL 04 0.00

VALOR UMITARIO 1"
HOMOGENEIZAGAD : a
VARIAGAOD :

02041
AT238

07338

1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br
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VM Técnica

Engenharia Diagndstica

ELEMENTOS D A AVALIACAD

DADOS DA FICHA 7

—
HIWAER O DA PESGUSA : 540 PAULD - 5P - 2024 PIuTuzADO DATA DAPESGUEA: 32/07/2024
LETOR - QUADRA - INDICE DO WOCAL: 000 CHAVEGEOGRAFICA -

DADOS DA LOCALITACAD

EMDERECO : B. Mabraska HOMERD : 170
COMP .- Condanmia Edilicra P rachARRD : Srocdin Mova CIDADE : A0 P AULS- 5P

CEP : UF: 5°

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

D?h‘iﬂ&fﬂﬂl’;‘lﬂ [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [JREDE DE LUMMNACAD P UCA
[ REDE DE GAS [[IREDE DE DISTRIBNCAD DE AGUA [ acaso

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) M7 oo TESTADA - {cf) m: 000 P ROF. EQUI. [Pe): 0.0
ACESSBILDADE FORMATO - ESCIAN & Naa

TOPOGR AFMA -

CONSETEN CUA -

DADDOS DO APARTAMENTO

PO DA EDFCAGAD : soaramenta ESTADD : How o FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAD : apariameno superion ol sy, (1) COEF. PADRAD - 4144 CONSERVACAD : ¢ . regular

COEF. DEP_{k): 0817 DADE: 2 ancs FRACAD: 4,00 TAXA - 000 VAGASCON.: ¢ VAGAIDESCOE: O
DIMEMSOES

A PRIVATNGA W% FEL0 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M® 00 TOTAL M - 98,00
EDIFICIO

DORMEIORIC: - 0 SUREL: @ W 0 QUARTO EMPREGADAL: 0 pgmoya: O 20 SALAODEFESTAS: O
ELEVADOREL: 7  pFLAYGROWND : a SUFERIORES 0 AFTO/ANDAR - 0 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICION &L 01: 1.0 ADICIDOM AL 02 1.00 ADICION AL 03: 1.0
ADTION AL 04 1.0 ADICDIN AL 05: 1,00 ADKCDN AL 04: | 0
DADOS DA TRANSAGAD
MATURETA : Oleris YVALOR VENDA (RS): 1.488 230,00 VALOR LOCACRO [RS) : 000
BAOBLSRM New Cofe
CONTATD @ TELEFCME : [17)-95859625T

OBSERVACAD:

RESULTA DO DA HOMOGE NEII!.E.E'D

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACRD Aot : falis) FTADICIONAL D) : om VALOR UNITARIO - 13.748. 44
OBSOLESCE NCIA Fobs : 132355 FT ADICIOMNAL 02 : .00 HOMOGENEIZACAD 12 424,48
PADR RO Fp - falli 1] FT ADICIONAL 03 : 0.0 VARIACAD : 09038
VAGAS o FrADCIONAL 04 0.0

FT ADECHONAL 05 - .00

FT ADICIONAL 04 0.00

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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Engenharia Diagndstica

VM Técnica
REGISTRO FOTOGRAFICO

contato@tecnicaengenharia.com.br

22/07/2024
QUADRA

19 98111-5178

NUOMERO DA PESQUBA : SA0 PAULD -5P - 2024

DADOS DA FICHA
DATA DA PESQUEA :

CHAVE GEOGRAFICA -

SETOR :




VM Técnica

Engenharia Diagndstica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA B

NOMERC DA FESGIASA : S0 PALLD - 37 - 2024

—
E UTIZADD DATA DA PESCQUEA :  22/07/2024

SETOR - GUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAFICA -
DADOS DA LOCALIZACAOD
ENDEREGO : 7. Hatimsia NOMERD : 170

COMP - Condaminia Edilicio Pracl AR RO : Broodin Mew o
CEP - UF: =P

DADOS DA REGIAD

CIDADE - 3A P AULD - 5P

MELHORAMEMT OGS :

D!A‘H‘iﬂ!ﬂ TACAO [ | REDEDE COLETA DE EBGOTO [JREDE DE LUMMN ACAD PR LICA

[]REDEDE GAS [ |REDE DEDBTRIBUICAD DE AGUA [TV ACABD

DADOS DO TERREMC

AREA Ar) M 0.0d TESTADA - {ef) m: 0.0 FROF. EQUIV. [Pe): .00
ACEBILDADE : FORMATO - ESQINNA : HNda

TOrFOGR AFA :

CONSETEN CIA -

DADOS DO APARTAMENTO

TPFO DA EDFICACAD : sparlamenio ESTADO : Criginal FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : aparlamemo Supeion ol sey. | COEF. PADRAOD : 4144 CONSERVACAD : ¢ - regulat

COEF. DEP. (k) : 007 DADE: 30 anos FRACAD : 0,00 TAXA © o0 VAGASCOB.: o  WAGAS DESCOB.
DIMENSOES

A PRAATN A M 9E.00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M - 48,00
EDIFiCIO

DORMEORIOL - 0 SIES: O WC: 0 QUARTD EMFREGADAL-

PEcA: O SALAODEFESTAS:

ELEVADORES: o pLAYGROUND : il SUPERIORES : APTOANDAR : 0 SUB-30LOS
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01 1.0 ADICION AL 02 L ADICION AL 03- 1.

ADCION AL 04 .00 ADICEDH AL 05- 1.0 ADICION AL 04- .00

DADOS DA TRANSACAD

HATURELA - Oferta VALOR VEMDA (RS): 1600.000.00
BACH LR - Logiess Frime
CONTATO -

OBESERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGE NFJIEEO

VALOR LOCAGAD (RS) = 0,00

TELEFOME : {11 38941000

FATORES MORMA |BAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIACAD
LOCALT ACAO Floe - a0 FT ADICIOMAL 01 & 0:00 VALOR UNITARIO ¢ 14 493,88
OBSOLESCENCIA Fobs - 141234 FT ADICIONAL 02 - 0.0 HOMO GENEIZACED : 13.280.73
FADRAC Fp : ool FTADCIONAL QR 0ol VARIAGAD 90
VAGAS oo FT ADICIONAL 04 - 0.0

FT ADEIONAL 05 - a.m

FT ADCIONAL 06 - .00

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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Engenharia Diagndstica

ELEMENTOS DA AVALIAGCAD

DADOS DA FCHA 9

fls. 259

HIMAER O DA PESQIUNSA : AT PAULD - 57 - 2034

—
BIUTIIADD DATA DAFESQUEA : 22/07/2024

SETOR: QUADRA - INDICE DO LOCAL - 0.0 CHAVEGEOGRAFICA -
DADOS DA LOCALIZACAD
EHDERECD : B Menraska HOMERD - 190

COMPF: Condominio Edilicio P racBAR RO : Srocklin Nova
CEP - WEF: 38

DADOS DA REGIAD

CIDADE - ZAC P AULC - 3P

MELHORAMENTOS :
DPA."I'MN TACAD [ |REDEDE COLETA DE E2GOTO

DADOS DO TERREND

[(JREDE DE LUMMACAD PiBLICA
[JREDEDE GAS [ |REDE DEDSTRIBNGED DE AGUA [TV ACABD

AREA [Ar)Mr 000 TESTADA » {cf) m: 0.00 P ROF. BQUIV. (Pe): 0.00
ACEMBILDADE : FORMATD : Haa

TOPOGR AFIA -

CONSSTEN CLA -

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAD : Aparamenia ESTADO : Crigral FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAD : aparlamernn supesiof o) sy, (1) COEF. PADRAD : 4144 CONSERVACAOD : b . entre novo & regular
COEF. DEP. {k): 0.E22DADE: 20 anos FRACAD: 0,00 TAKA 000 WAGASCOE.: 0 VAGAIDESCOE. O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M aE 00 AREA COMUM M? G00 GARAGEM M? TOTAL M : 8a,00
EDIFiCIO

DORMIORIOS - 0 SES: 0 WL 0 QUARTO EMPREGADAS:

0  SALRODEFESTAS: 0O

ELEVADORES: §  pLAYGROUND - a SUPERKOR ES - a SUB-SOLOS - a
FATORES ADICIOMAIS

ADCION AL 01 1.0 ADICIDNAL 02: (] ADICION AL 03: 1,00

ADCION AL 04 1.0 ADICION AL 05: 1. ADICION AL 04: | 0

DADOS DA TRANSACAD

MATUREZA : Olerta WALOR VENDA (RS} - 150000000

BAOB LR TGaranke

CONTATD -
OBRSERVACAD:

RESULTA DO DA HOMOGE Nﬂlgiﬂ

VALOR LOCACAD [RS) - 0,00

TELEFOME - (117)- 25688184

FATORES MORMA |BAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Boc : 0 FT ADICIONAL 01 : G0 VALOR UNITARIO 13.775.51
OBS OLESCENCIA Fobs : 150158 FTADICIONAL D2 : 0.0 HOMO GENEIZACAD : 12.273.95
PADRAD Fp - gop T ADCIONAL O3 : 0,00 8910
VAGAS 0o FTADCIONAL 04 0.0

FT ADCIOMNAL 05 0.0

FT ADCIONAL 04 : 0.0

19 98111-5178

contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br

Este document%aég({gﬁéjporiginal, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2026 as 13:12 , sob o numero WSTA26703461724

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052309-38.2024.8.26.0002 e codigo 0V821ppe.
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VM Técnica

Engenharia Diagndstica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

fls. 261

DADOS DA FICHA 10

HUMER O DA PESCHRIA = SA0 PAULD - 5P - 2024 EUIHEH:IG DATA DA PESQUEA = 22/07/2024
LETOR: QUADRA - INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA -

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECO : B. betaraika HUMERD - 170

COMP: Condamnio Edilica PracBAR RO : Srodin Mova
CEP: 1]

DADOS DA REGIAD

CIDADE - 380 P AULS - 2P

MELHORAMENTOS :
D!‘A‘I'WCENTA'I’,‘AO [] REDEDE COLETA DE ESGOTO

[JREDE DE LUMN ACAD P BCA

[[] REDE DE GAs [[]REDE DE DESTRIBLHCAD DE AGUA [TV ACABD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar] M= 0.00 TESTADA - {<f} m: 0.0 P ROF. EQU_ (Pe)- {100
ACESSRILDADE - FORMATO - ESCINN A - HAD
TOPOGRAFA -

CONSISTEN C1A -

DADOCS OO APARTAMENTOD

TFO DA EDFCACAD - Aparlaments ESTADD : Origireal FACE :

CARACTERISTICAS

rADRED 1 dparlamenli supehion ol dhed, ) COEF. PADRAD - 4144 CONSERVACAO : & reular

COEF. DEP_ (k) : OBIFDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA - O VAGASCOB.: o 2 VAGAS DESCOB: O
DIMEMSOES
A FRIVATN A M™ 9800 AREA COMUM M7 0,00 GARAGEM M® 00D TOTAL B - 08,00
EDIFICIO
DORMTORIOE: 0 SURES: 0O WE: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  pmciya: O 2 SALADDEFESTAL: O
ELEVADORES: o pLAYGROUND : 0 SUPERKORES o APTO/ANDAR : (] LUB-S0LOS : a
FATORES ADICIOMNAIS

ADTION AL 01: .00 ADICION AL 02- 1.0 ADICION AL 03: 1.0

ADCION AL 04 1.0 ADICION AL O8: 1.00 ADKTH AL 04- .o

DADDS DA “Am(;iﬂ
MATURELA : Qlerla YALOR VEN DA [R5} : 1.300.000.00 VALOR LOCACAD (RS) - 0,00

OB AR
CONTATO :
ORLTERVACAD:

So House rabildra EAdminsnsdora

RESULTADO DA HOMOGE Nﬂlgiﬂ

TELEFOME - {17)-951308255

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Roe: oo FT ADCIONAL 01 - 0.0 VALOR UNITARIO - 11.938,78
ORSOLESCENCIA Fobs : L1402 FTADCIONAL 02 = 0.0d HOMO GENEIZACAD : 1079074
PADRAD Fp: oo FT ADICIONAL DA - 0.1 VARIACAD : e
VAGAS 0o FTADCIONAL QM- 0.

FT ADCIONALOS - a.m

FT ADCIONAL 04 - .00

19 98111-5178

contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br

Este document%aégégﬁé%riginal, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2026 as 13:12 , sob o numero WSTA26703461724

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052309-38.2024.8.26.0002 e codigo 0V821ppe.
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NUMERO ELEMENTO :
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o o
: :

www.tecnicaengenharia.com.br

Engenharia Diagndstica

A | V4 L]
V Tecnica
REGISTRO FOTOGRAFICO
contato@tecnicaengenharia.com.br

22/07/2024
QUADRA

19 98111-5178

NUMERO DA PESQUBA: SAC PAULD - 5P - 2024

DADOS DA FICHA
DATA DA PESQUBA :

CHAVE GEOGRAFICA -

SETOR:
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
122VARA CIVEL
3 0K PEVEREIRD DE 14 Av. Nagdes Unidas, 22.939, Torre Brigadeiro - 7° Andar, VilaAlmeida -

CEP 04795-100, Fone: (11) 5541-8184, S3o Paulo-SP - E-mail:
upj9aldcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1052309-38.2024.8.26.0002
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Practical Life Nebraska

Executado: Neyde Granha

Juiz(a) de Direito: Théo Assuar Gragnano

Vistos.
1. A mingua de impugnagéo e estando bem fundamentado o trabalho
pericial, homologo a avaliagdo de fls. 210/262, no valor de R$1.160.000,00 (um

milh&o cento e sessenta reais mil reais), para julho de 2026.

2. No prazo de quinze dias, manifeste-se a exequente em termos de
prosseguimento, apresentando memoria atualizada de seu crédito € indicando leiloeiro
de sua preferéncia (entre os cadastrados perante o TJSF e com inscricdo na JUCESP).

Intime-se.

S80 Paulo, 27 de agosto de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052309-38.2024.8.26.0002 e codigo jfoyIWkt.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por Théo Assuar Gragnano, liberado nos autos em 31/08/2026 as 16:21 .



