OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
BAHIA CNM: 005355.2.0071758-86
s REGISTROGERAL-ANO ﬂﬂ/) /\ ﬁm;
PODER JUDICIARIO oﬁcial,ﬁ}mar A
MATRICULA N DATA IDENTIDADE DO IMOVEL /
MATRICULA: 71.758 DATA: 15 de julho de 2014.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdio Ideal do terreno para construgdo da Casa de n° 66, integrante do
Condominio Residencial Novita, situado a Estrada do Francés, s/n°, no bairro Papagaio, nesta cidade,
composta de varanda, sala de estar/jantar, circulagdo, sanitario social, quarto social, quarto suite, cozinha e
area de servigo, area 1til 49,68m?, area privativa 56,04m?, drea de uso comum 12,83m? érea total 68,87m?,
fracdio ideal 114,93m?, coeficiente 0,01250%, area do terreno 165,60m?, limitando-se a frente com a Rua E do
Condominio Residencial Novitd, medindo 8,28M, fundo com é4rea de Martin Costa Lima, medindo 8,28m,
lado direito com a casa de n°65, medindo 20,00m, lado esquerdo com a casa de n°67, medindo 20,00m,
terreno proprio.

PROPRIETARIO: MA ALMEIDA ENGENHARIA LTDA, CNPJ 01.239.341/0001-87, devidamente
representada, com sede na Rua Pax n° 2,1* Travessa Subaé, CIS, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula-70.885, Registro Geral deste Cartério. Dou fé. Feira de Santana, 15 de
julho de 2014.

A Oficial - W — Trauracy de Carvalho Bai-“y
[)\ A A L A aq)  OfcalTituar
PROTOCOLO N° [154.704 em 11/07/2014. Certifico que a presente matricula foi aberta para

INDIVIDUALIZAR/ o imével acima, em nome de MA ALMEIDA ENGENHARIA LTDA, ja qualificada
¢ representada, tudg¢ como determina a Lei e em conformidade com a documentagdo comprobatdria
apresentada e arguivada neste Cartério, Dou F¢. Feira de Santana, 15 de julho de 2014.

A Oficial - /D iauitacy de Caruatho Bair=*0

C)\ LAAAAA Oficial Titular

S

AV-01-71.758 - Protbcolado em 03/03/2016 n° 192.358. Certifico que o imével objeto da presente
matricula foi dado em [Hipoteca de 1° Grau pela proprietiria MA ALMEIDA ENGENHARIA LTDA, ja
qualificada e represenfada, a0 BANCO DO BRASIL S/A tudo em conformidade com os documentos legais
arquivados neste Cartorio. DAJE n° 158303, série 015. Dou fé. Feira de Santana, 04 de margo de 2016.
A Oficial - - Hartie 4

g Cola Do i e
AV-02-71.758. Protocolado em 16/08/2017, ordem n°® 225.941. Procede-se a esta averbac@o nos termos do
requerimento, datado de 03/07/2017, feito a este Cartério, pela proprietiria MA ALMEIDA ENGENHARIA
LTDA, ja qualificada, representada por LAURA CRISTINA AZEVEDO MASCARENHAS, brasileira, maior,
empresdria, divorciada, RG 04.782.689-47SSP/BA ¢ CPF/MF 867.898.805-34, residente e domiciliada nesta
cidade, para constar a CONSTRUCAO da Casa de n° 66, integrante do Condominio Residencial Novit4,
situado & Estrada do Francés, s/n°, no bairro Papagaio, nesta cidade, acima descrita. Avaliada em
R$236.000,00. Apresentou Habite-se n° 94960, processo n° 28882/2017, Alvard n® 9991/2016, da Prefeitura
desta cidade, em 31/03/2017, ART-CREA BA2014.181269, devidamente assinado pelo Engenheiro Civil
Fabricio Alves Cerqueira, RNP n° 0508279887 Registro BA64062 ¢ CND do INSS n° 000852017-88888162,
CEI: 51.226.40162/73, datado de 09/05/2017, conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n°
642612, série 018.%&’:. Feira de Santana, 25 de agosto de 2017.

-

A Oficia y WWe Carualho Bamett.

/__(fipial Titilor

AV-03-71.758 - [Protocolado em 06/04/2020, ordem n°® 289.348. Procede-se a esta averbacdo nos termos do
Instrumento Particular de Autorizagio de Baixa, expedido pelo BANCO DO BRASIL S/A. na qualidade de
credor, datado de 20/02/2020, devidamente assinado, para constar o Cancelamento de Hipoteca e Outras
Avengas que gravava o imével objeto da presente matricula, ficando o mesmo livre e desembaracado de
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Registro ; - - svei : , P , N :
dﬂmgdsMms‘,l Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https.//ass|ngi\gggé%gé%t/ré}gﬁégb%vqg:.g%tir/¥%lldate/QKNUB-FDQET-LRNRV-2K876.
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CNM: 005355.2.0071758-86

qualquer Onus Hipotecirio, em nome da MA ALMEIDA ENGENHARIA LTDA. ja qualificada.
Documentos legais arquivados neste Cartorio. DAJE n° 392244, série 025. Dou fé. Feira de Santana, 15 de abril

de 2020. A Oficial /Wf‘“/’ * CarlaDanas Martns Henezes

_Escrevente Designada

AV-04-71.758 - Protocolado em 28/09/2020, ordem n° 299.863. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
requerimento, datado de 15/09/2020, feito a este Cartério pela MA ALMEIDA ENGENHARIA LTDA, ji
qualificada e devidamente representada, para retificar o Enderego do Condominio Residencial Novitd, como
sendo atual Rua Franceses, s/n°, bairro Papagaio, nesta cidade, tudo conforme documentos legais arquivados
neste Cartério. DAJE n° 168241, série 002. Dou fé. Feira de Santana, 27 de outubro de 2020.

A Oficial - J444f? - Caly Dantas Maring Henezes
Escravente Designada

AV-05-71.758 - Protocolado em 28/09/2020, ordem n° 299.863. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
requerimento, datado de 15/09/2020, feito a este Cartério pela MA ALMEIDA ENGENHARIA LTDA, CNPJ
01.239.341/0001-87, ja qualificada e devidamente representada, para AVERBAR a Inscrigdo Imobilidria do
imével objeto da presente matricula, como sendo n°® 266.473-9, tudo conforme documentos legais que ficam
arquivados neste Cartorjo, B/}JEMP. 1%166, série 026. Dou fé. Feira de Santana, 27 de outubro de 2020.

1l Danias Martms e

. aclp. 3 1ezes
A Oficial 2 H . Escrevente Designada

R-06-71.758. Protocolado em 28/09/2020, ordem n° 299.864. TRANSMITENTE: MA ALMEIDA
ENGENHARIA LTDA, sociedade empresaria limitada, CNPJ 01.239.341/0001-87, com sede Rua Pax, 2, 1°
Travessa Subaé, 35° BI, nesta cidade, NIRE n° 29201706070, em 07/06/1996, devidamente representada
conforme disposto no Contrato Social, datado de 28/05/1996, e devidamente representada conforme Alteragéo
Contratual n° 12 e Consolidagdo da Sociedade, datado de 25/03/2013 e registrado na JUCEB n°® 97287635 em
21/05/2013,  pelos  sécios, LAURA  CRISTINA AZEVEDO MASCARENHAS, CNH
01707850952-DETRAN/BA, j4 qualificada, residente e domiciliada na Rua Artémia Pires Freitas, 10.100, casa
69, Sim, nesta cidade, e ERICO DE ALMEIDA MASCARENHAS FILHO, brasileiro, maior, engenheiro civil,
casado, CNH 04016815586-DETRAN/BA, CPF/MF 417.598.505-00, residente e domiciliado na Rua Leonor
Calmon, 355, Edificio Pallazo, apto. 1.501, Brotas, Salvador/BA. ADQUIRENTES: JOVAL DOS SANTOS
LACERDA, brasileiro, maior, ocupante de cargo de diregdo e assessoramento intermedidrio, RG
07.487.693-74-SSP/BA, CPF/MF 872.463.925-72, casado, sob regime de comunhéo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n. 6.515/77 com IRANY SANTANA BISPO LACERDA, brasileira, maior, administradora, RG
07.501.997-33-SSP/BA, CPF/MF 003.038.715-98, residentes e domiciliados na Rua Ribamar, n® 190,
Mangabeira, nesta cidade. TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagfo, assinado pelas partes contratantes em 28/07/2020.
VALOR: R$264.500,00, correspondente & totalidade do imével objeto da presente matricula. INSCRICAO
MUNICIPAL: 01.08.502.1850.066. Foi procedida a consulta no site da Central de Indisponibilidade de
Bens, obtendo resultado negativo para o CNPJ do transmitente, conforme cdédigo HASH:
¢19¢.686d.c158.2a82.036f.bb7e.8a8£.639b.8d70.3¢04. DAJE n° 106164, série 026. Dou fé. Feira de Santana, 27

de outubro de 2020. - ,
: ((;Eciaf? S e Carla Dantas Martng Menezes

Escrevente Designada

R-07-71.758 - Protocolado em 28/09/2020, ordem n° 299.864. DEVEDORES FIDUCIANTES: JOVAL DOS
SANTOS LACERDA e seu conjuge IRANY SANTANA BISPO LACERDA, ja qualificados. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de empresa publica,
CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada na forma mencionada no referido contrato. TiTULO:
Contrato Particular de Compra e Venda descrito acima. Origem dos recursos: SBPE. Enquadramento: SFH.
Valor do Financiamento: R$ 160.000,00. Valor dos Recursos Proprios R$104.500,00. Valor Total da Divida:
R$160.000,00. Valor da Garantia: R$298.000,00. Sistema de Amortizagdo SAC. Prazo de Amortizagéo: 420
meses. Prazo de Caréncia: 06 meses. Taxa de Juros Balco: nominal: 8.1858% e efetiva: 8.5000%. Taxa de
Juros Reduzida: nominal: 7.9536% e efetiva: 8.25%. Encargos Mensais Inicial Taxa de Juros Balcdo -
Prestagfio: R$1.472,39. Taxa de Administragdo: R$25,00. Prémio de Seguro: R$74,12. Total: R$1.571,51. Taxa
de Juros Reduzida - Prestagio: R$1.441,43. Taxa de Administragio: R$25,00. Prémio de Seguro: R$74,12.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO: (etusto .
’ tfﬁcial’ Tituiar
MATRICULA: 71.758 CONTINUACAO.

Total: R$1.540,55. Vencimento do 1° Encargo Mensal: 01/09/2020. _Epoca de Recalculo dos Encargos: De
acordo com Item 4. Composig8io de renda inicial para pagamento do encargo mensal - Joval - comprovada:
R$5.877,28. Composigio de renda para pagamento de indenizagdo securitiria - Joval - 100%. Alienaciio

Fiduciiria em Garantia: em garantia do pagamento da divida do financiamento acima, bem como do fiel

cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, os devedores fiduciantes alienam a CAIXA, em carater
fiduciario, o imével objeto do financiamento e da presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei 9.514 de 20/11/1997. Obrigam-se as partes pelas demais condigdes do contrato que fica uma
via arquivada neste Cartorio. DAJE n° 106165, série 026. Dou fé. Feira de Santana, 27 de outubro de 2020.

A Oficial ~0aefuitfo + (yrl Dantos Marins Henezes

Escravente Designada i i _

AV-08-71.758 - Protocolado em 28/09/2020, n° 299.864. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n°
1.4444.1318268-4 SERIE: 0720. DEVEDORES: JOVAL DOS SANTOS LACERDA e seu conjuge IRANY
SANTANA BISPO LACERDA, ji qualificados. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
Identificagdo do imével - O imével objeto da presente matricula acima descrito. Tipo da Garantia: Real;
Modalidade: Alienagdo Fiduciaria; Valor do Crédito: R$160.000,00; Data Base: 28/07/2020; Condigdes da
Emissdo: Integral e Cartular; Condi¢Ses Gerais da Divida - Prazo Total: 426 meses; Prazo de Amortizaggo: 420
meses; Prazo de Caréncia: 06 meses; Data do Vencimento do Primeiro Encargo: 01/09/2020; Valor Total da
Divida: R$160.000,00; Valor da Garantia: R$298.000,00; Valor Total da Parcela: R$1.571,51; Valor dos
Seguros de Morte e Invalidez Permanente: R$50,88; Valor dos Seguros de Danos Fisicos ao Imével: R$23,24;
Taxa de Juros Nominal: 8.1858% a.a. e Efetiva: 8.5000% a.a.; Forma de Reajuste: Mensal; Taxa de Juros
Moratorios: 0,033% por dia de atraso; Taxa de Juros Remuneratérios: 8.1858% a.a.; Atualizagdo Monetéria:
mensal no dia correspondente ao da contratagio, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel aos depésitos
de poupanca do dia correspondente ao vencimento dos encargos mensais; Local de Pagamento: Feira de
Santana,BA. Documentos legais arquivados neste Cartério. Dou fé. Feira de Santana, 27 de outubro de 2020.

A Oficial < Sdsfstfe - CarlaDantas Hvtins Henezes
Escrevente Designaga

AV.9/71758 - Prenotagdo n® 394.526, de 27/01/2026. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica
‘consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$335.000,00 (trezentos e trinta e cinco mil reais), em virtude dos fiduciantes IRANY SANTANA
BISPO LACERDA e seu marido JOVAL DOS SANTOS LACERDA, ja qualificados, ndo terem
purgado a mora quando da sua intimag¢do em 04/05/2026, conforme certiddo datada de 03 de junho
de 2026. Valor venal de R$335.000,00. Emitida a DOI por esta Serventia. DAJE: 0038.002.715478. -
Emolumentos: R$ 1.366,32. Taxa Fiscal: R$ 970,29. FECOM: R$ 345,11. PGE: R$ 54,31. FMMPBA:
R$ 28,28. Def. Publica: R$ 36,25. FEURB: R$ 28,28. TOTAL: R$ 2.828,84. Feira de Santana/BA, 20
de agosto de 2026. Gabriela Silva dos Santos @ , Escrevente Autorizada.
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12 REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DE FEIRA DE SANTANA - BA
Oficial Interventor: Marcelo Nechar Bertucci
Rua Barao de Cotegipe, 1140 - Centro, Feira de Santana - BA
Whatsapp: (75) 3021-0116 | www.1rifsa.com.br | atendimento@ 1rifsa.com.br

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
71758, do livro n? 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n® 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacGes e 6nus reais, inclusive citacées de acoes reais ou
pessoais reipersecutorias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (irinta)
dias. Eu, Natalia da Silva Oliveira, Escrevente, conferi e assino (Assinado digitalmente). Feira de
Santana, 21 de agosto de 2026. Protocolo n? 195538. DAJE: 0038.002.715481

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 40,74. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,49. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28. 0038.AB891730-8
FMMPBA: R$ 1,19 0SGCPCLQ67

DEF. PUBLICA: R$ 1,52 Consulte

FEURB: R$ 1,19 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78

.EEMEEB Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ QKNUB-FDQET-LRNRV-2K876.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacado: QKNUB-FDQET-LRNRV-2K876
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Natalia Da Silva Oliveira (CPF 058.195.525-04)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ QKNUB-FDQET-LRNRV-2K876

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QKNUB-FDQET-LRNRV-2K876.
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