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Apartamento n° 34 locahzado no 3° andar do EDIFICIO NAIR,
situado na Avenida Fagundes Filho, n° 1.092, no 42° Subdistrito - Jabaquara, contendo
a area util de 85,3000m? e drea comum de 9,3867m?, com a 4rea total construida de
94,6867m?, correspondendo-lhe uma fragfio ideal de 5,2362%, ou seja 30,8962m?, no
terreno condominial, descrito na inscri¢do de condominio n® 425, desta Serventia; e um
espago na garagem coletiva, localizada no subsolo do edificio, garagem essa com
capacidade para guarda de 14 carros de passeio, de forma indeterminada, possuindo a
drea construida privativa e total de 283,7960m?, correspondendo-lhe no terreno do
condominio uma fra¢do ideal de 15,6939%, ou seja 92,6026m2 Convengio de
condominio inscrita sob o n® 426, no antigo livro 8 - Registro Especial, desta Serventia.
Inscrigdo Municipal: contribuintes n°s 047.181.0124-7 (apartamento) e 047.181.0141-7
(garagem).

PROPRIETARIOS: ANTONIO FRANCISCO DOS SANTOS,
RG n° 4.336.181, CPF n° 325.580.588-00, e sua mulher VERA LUCIA CHRISCHNER
DOS SANTOS, RG n°® 5.551.113, CPF n°® 325.580.588-00 (dependente), brasileiros,
professores, casados pelo regime da comunh#o de bens, anteriormente & vigéncia da lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Avenida Fagundes Filho, 1092,
apto. 34, Séo Judas.

ISTRO ANTERIOR: Tr. 98.892 de 27/08/1974, desta
) _ﬁw{ntla /

et ==
g{mde Souza Macedo escrevente

Av.1/140.469. Protocolo n° 412.594, em 03/02/2004. INCLUSAO DE CPF. A vista do
formal de partilha adiante mencionado, fago constar que a proprietaria, VERA LUCIA
CHRISCHNER DOS SANTOS, passou a ter inscricdo propria no CPF sob n°
991.245.998-91, —cotifo consulta publica ao Cadastro de Pessoas Fisicas da
Secretaria da/Recelta @ Sé&o Paulo, SP, 25 de fevereiro de 2004.

- l

Q ,ﬂ‘:&cfc ’

{alde Souza Macedo - escrevente

Av.2/140.469. Protocolo n® 412.594, em 03/Q272004‘8}3{-T{~) “—ﬁrvrst) do formal de
partilha adiante mencionado e da certiddo de 6bito extraida do termo n° 10.610 (Lv°
C-99, fls. 183v°), em 03 de marco de 1999, pelo Oficial do Registro Civil do 24°
Subdistrito - Indianépolis, desta Capital, fago constar que a proprietaria, VERA LUCIA
CHRISCHNER DOS SANTOS, faleceu em 24 de fevereiro de 1999, no estado civil de
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\/\/
C R it SR
Ataide Souza Macedo -

nomeada, que Pbehré‘
fevereiro de 2004.

—

casada com ANTON NCISCO DOS SANTOS. S3o Paulo, SP, 25 de fevereiro

R.3/140.469. Protocelo n°® 412.594, em 03/02/200m'RTIL'HA._ onforme formal de
partilha passado em 16 de janeiro de 2001, pelo Juizo de Direito da 2° Vara da Familia e
Sucessdes do Foro Regional III - Jabaquara/Satde, desta Comarca, extraido dos autos n°
600/99, de inventario dos bens deixados por VERA LUCIA CHRISCHNER DOS
SANTOS, CPF n® 991.245.998-91, o IMOVEL MATRICULADO, avaliado em R$
42.407,00 (quarenta e dois mil quatrocentos e sete reais), foi, na partilha dos bens,
homologada por sentenga proferida em 20 de setembro de 2000, atribuido ao viivo,
ANTONIO FRANCISCO DOS SANTOS, ja qualificado, e as herdeiras-filhas,
FABIANA CHRISCHNER DOS SANTOS, brasileira, solteira, nascida em 07/12/1976,
secretdria, RG n® 23.128.200-X, CPF n° 253.133.818-73, e CAROLINE CHRISCHNER
DOS SANTOS, brasileira, solteira, nascida em 24/04/1986, RG n°® 43.299.075-6-SP,
CPF n° 325.580.588-00 (dependente), residentes e domiciliadas nesta Capital, na
Avenida Fagundes Filho, 1092, apto. 34, Sdo Judas. na propor¢do de metade ideal ao
primeiro nomeado, uma sexta parte ideal a segunda ¢ duas sextas partes ideais a terceira
siondria de direitos hereditarios. Sdo Paulo, SP, 25 de

I'4

Ataide Scuza Macedo -
S

w
Av-4. Protocolo n° 603.617, em 06/06/2013. CASAMENTO. A coproprietaria
FABIANA CHRISCHNER DOS SANTOS casou-se, em 28 de abril de 2007, com
MARCELO RODRIGUES DO PRADO (brasileiro, RG n® 26.220.146-X-SP, CPF n°
276.989.288-61), pelo regime da comunhdo parcial de bens, passando ela a usar o
nome de FABIANA CHRISCHNER DO PRADO, conforme requerimento de 06 de
junho de 2013 e certiddio extraida do termo de casamento n® 59069 (livro B-199, fls.
089), na referlda data, pelo Oficial de Registro Civil do 42° Subdistrito -Jabaquara,
desta Capital. Sdo Paulo, SP, 10 de junho de 2013.

Ronaldo Barboda Gongalves - escrevente
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Dimas Faria - autorizado

R-5. Protocolo n°® 607.192, em 29/07/2013. VENDA E COMPRA. Por instrumento
particular de 22 de julho de 2013, com forga de escritura piblica, os coproprietérios,
ANTONIO FRANCISCO DOS SANTOS, vilvo, servidor publico estadual, RG n°
4.336.181-X-SP, CNH/SP n° 02838911615, CPF n° 325.580.588-00, ¢ CAROLINE
CHRISCHNER DOS SANTOS, solteira, maior, do lar, RG n® 43.299.075-SP, CPF n°
330.638.178-05, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua do
Arraial, 80, ap. 104, Vila Mariana, transmitiram suas partes ideais correspondentes a
83,33% ou 5/6 do imével a MARCELO RODRIGUES DO PRADO, administrador,
RG n° 26.220.146-SP, CNH/SP n°® 01566459595, CPF n° 276.989.288-61, residente €
domiciliado em S3o Bernardo do Campo - SP, na Rua Domiciano Rossi, 600, ap. 132-
A, Bloco A, Arcadelt, Jardim do Mar, e sua mulher, a coproprietdria, FABIANA
CHRISCHNER DO PRADO, do lar, RG n°® 23.128.200-X-SP, CPF n° 253.133.818-73,
residente ¢ domiciliada nesta Capital, na Rua Aquiles Jovane, 109, ap. 173, Jardim
Celeste, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
lei 6.515/77, pelo valor de R$ 249.990,00 (duzentos e quarenta € nove mil novecentos e
noventa reais). Com este registro, os Adquirentes tornam-se titulares da totalidade
do imdvel, sendo 1/6 propriedade exclusiva de Fabiana Chrischner do Prado (R.3),
e 5/6 propriedade co;zain do casal. Sdo Paulo, SP, 08 de agosto de 2013.

dri uarte= e ente
o0~ SOL L~

DoralifIplgsias de Carvalho - autorizada
R-6. Protocolo n° 607.192, em 29/07/2013. ALIENACAOQ FIDUCIARIA. Pelo mesmo
instrumento particular de que trata o registro anterior, os atuais proprietarios,
MARCELO RODRIGUES DO PRADO e sua muther FABIANA CHRISCHNER DO
PRADOQ, como devedores-fiduciantes, transferiram a propriedade resolavel do imédvel,
por ALIENACAO FIDUCIARIA (Lei 9.514/97), ao BANCO DO BRASIL S/A, com
sede em Brasilia-DF, por sua agéncia Avenida Tabo#io-SP, prefixo 1834-1, CNPJ n°
00.000.000/3579-36, como credor-fiduciario, para garantir a divida de R$ 224.300,00
(duzentos e vinte e quatro mil trezentos reais), decorrente de financiamento no dmbito
do Sistema Financeiro da Habitago (Lei 4.380/64), a qual devera ser amortizada por
meio de 301 (trezentas e uma) prestagies mensais € sucessivas, calculadas de
conformidade com o sistema de amortizagdo SAC, a taxa anual de juros nominal de
8,556% ¢ efetiva de 8,9% (0,713% ao més) - serdio aplicadas as taxas de juros reduzidas
discriminadas no contrato {taxa de juros de adimpléncia e taxa de juros de adimpléncia
¢ manutencio de salario), desde que os Devedores-Fiduciantes se enquadrem nas
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condi¢des elencadas, e reajustaveis pelo mesmo indice utilizado na remuneragdo dos
depositos em caderneta de poupanga livre - pessoa fisica, correspondendo a primeira
prestagdo (encargo mensal), na data do titulo, a R$ 2.470,24 (dois mil quatrocentos e
setenta reais e vinte e quatro centavos), com vencimento para o dia 15/09/2013 (periodo
de caréncia: 18/07/2013 a 15/08/2013, durante o qual serdo pagos a taxa de juros € os
encargos pactuados). Para efeito de venda em piblico leildo foi indicado para o imével
o valor deR$ 300.000,2)-(trezentos mil reais). Sdo Paulo, SP, 08 de agosto de 2013.

@n%uvart&/eg;e ente
O-L O

Dorali ias de Carvalho - autorizada

Av-7. Protocolo n° 824.975, em 12/07/2023. CANCELAMENTO. A vista do
instrumento particular de 09 de junho de 2023 e por autorizagdo expressa do credor-
fiduciario BANCO DO BRASIL S/A. procedo ao cancelamento do registro de
alienacdo fiduciaria langado sob n° 6. Sdo Paulo, SP, 18 de julho de 2023. Analisado
por Wanderley Pinheiro Sales Filho - escrevente e conferido por Silas de Camargo -
substituto

Selo digital. 1137463310824975M3233B23E

/P Escobar- Substituta

R-8. Protocolo n° 842.428, em 05/03/2024. ALIENACAO FIDUCIARIA. Conforme
cédula de crédito bancario n® 032928292, emitida nesta Capital, em 01 de margo de
2024, por STEEL CONTROLLER COMERCIO E SERVICOS INDUSTRIAIS
LTDA., comsede em Sdo Bernardo do Campo - SP, na Rua Miosétis, 730, Assungdo,
CNPJ n° 20.434.622/0001-35 e NIRE n° 35228860741 na JUCESP, e respectivo
instrumento particular de alienagdo fiduciaria da mesma data, os proprietarios,
MARCELO RODRIGUES DO PRADOQO, CPF n° 276.989.288-61, ¢ sua mulher
FABIANA CHRISCHNER DO PRADO, CPF n° 253.133.818-73, brasileiros,
empresarios, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei
6.515/77, residentes e domiciliados em S&o Bernardo do Campo - SP, na Rua
Domiciano Rossi, 600, ap. 132, bloco A, Centro, como devedores-fiduciantes,
transferiram a propriedade resolivel do imével, por ALIENACAO FIDUCIARIA (Lei
n° 9.514/1997), 3 BMP SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR
E A EMPRESA DE PEQUENO PORTE LTDA., comsede nesta Capital, na Avenida
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Paulista, 1294, 6° andar, conjunto 6b, Bela Vista, CNPJ n° 11.581.339/0001-45 ¢ NIRE
n° 35224055525 na JUCESP, como credora-fiducidria, para garantir o empréstimo que
a cédula representa, com as seguintes caracteristicas: Valor Total do Crédito: R$
262.254,06 (duzentos e sessenta e dois mil e duzentos e cinquenta e quatro reais e seis
centavos); Valor Liquido do Crédito: R$ 256.200,00 (duzentos e cinquenta e seis mil
e duzentos reais); Valor do Impesto sobre Operacdes Financeiras - IOF: RS
4.742,79 (quatro mil e setecentos e quarenta e dois reais e setenta e nove centavos);
Custo de Emissdo: R$ 1.311,27 (um mil e trezentos e onze reais e vinte e sete
centavos) o valor do custo de emissio; Fluxo de Pagamento: 36 (trinta e seis) parcelas,
com primeiro vencimento em 01/06/2024 e o tGltimo vencimento em 01/05/2027,
totalizando o montante de R$ 399.415,08 (trezentos e noventa e nove mil e
quatrocentos e quinze reais e oito centavos), nos termos do Anexo I da cédula, onde
consta que a primeira parcela sera no valor de R$ 11.094,86 (onze mil e noventa e
quatro reais e oitenta e seis centavos); Juros Remuneratorios: sobre o Valor do
Crédito ou Saldo Devedor incidirdo juros remuneratdrios prefixados, combase no ano
de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, que serdo calculados de forma exponenciale
cumulativa pro rata temporis por dias corridos a partir da Data do Desembolso ou da
Data de Pagamento da Ultima Parcela, até a data do efetivo pagamento; Taxa de Juros
Efetiva: Més: 2,2000% Ano: 29,8407%; Valor do imével para efeitos de venda em
publico leildo: R$ 494.162,54 (quatrocentos e noventa e quatro mile cento e sessenta e
dois reais e cinquenta e quatro centavos). Subordinam-se as demais disposi¢des dos
instrumentos. S3o Paulo, SP, 11 de abril de 2024. Editado por Barbara Soares
Nascimento - escrevente, analisado e conferido por Matheus Domingues -
escrevente.

Selo digital. 113746321084242839K6NK 241

\ﬁwza A, P.Escobar - Substituta

Av-9. Protocolo n° 873.263, em 08/01/2025. CESSAO DE DIREITOS
CREDITORIOS. Conforme instrumento particular de 01 de margo de 2024, a credora-
fiducidria, BMP SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR E A
EMPRESA DE PEQUENO PORTE LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida
Paulista, 1294, 6° andar, conjunto 6b, Bela Vista, CNPJ n° 11.581.339/0001-45 e NIRE
n°® 35224055525 na JUCESP, cedeu os direitos creditdrios decorrentes da cédula de
crédito bancario a que se refere o registro de alienago fiduciaria langado sob n° 8, pelo
valor de R$ 262.254,06 (duzentos e sessenta e dois mil e duzentos e cinquenta e quatro
reais e seis centavos), a SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A., com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
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1355, 3° andar, CNPJ n° 62.285.390/0001-40 e NIRE n° 35300127609 na JUCESP, na
qualidade de administradora da CREDERE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS CNPJ n° 19.153.705/0001-77, que passa & condigdo de

erido crédito. Certiddo em nome da Cedente:
efeitos de negativajrelativos aos tributos federais e a divida
\pclui contribuigdes Yociais, com codigo de controle

itida em 15/01/2025, valida até 14/07/2025. Sdo Paulo,

ativa da Unido,

Silas de C-mergo - substitute

Av-10. Protocolo n° 912.301, em 27/03/2026. INCLUSAO DE CEP. O im6vel possui o
Codigo de Enderegamento Postal - CEP: 04304-001, conforme certiddo de dados
cadastrais emitida pelo Municipio. S8o Paulo, SP, 14 de setembro de 2026. Analisado e
editado por Maria Aparecida de Freitas Lima Assis - escrevente.

Selo digital.1137463J40912301FZ4VUL26H

Neuza AP, Esoobar- subisiituta

Av-11. Protocolo n° 912.301, em 27/03/2026. ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL. A
razio social da credora-fiduciaria, SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., foialterada para QI CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme requerimento a seguir mencionado e ata de
assembleia geral extraordinaria realizada em 12 de setembro de 2025, registrada na
Junta Comercial do Estado de S#o Paulo - JUCESP sob n° 052.256/26-1, em
20/02/2026. Sdo Paulo, SP, 14 de setembro de 2026. Analisado e editado por Maria
Aparecida de Freitas Lima Assis - escrevente.

Selo digital. 1137463210912301DZWGE926 T

L MA.P. Esoobar- substita
Av-12. Protocolo n° 912301, em 27/03/2026. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Nos termos do procedimento de intimagdo aberto a requerimento
datado de 12 de margo de 2026, a propriedade resoluvel objeto do registro n° 8, foi
consolidada em nome da credora-fiducidria, QI CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., administradora do patriménio da CREDERE
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, pelo valor de R$

Continua na ficha 04
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494.162,54 (quatrocentos e noventa e quatro mil e cento e sessenta € dois reais e
cinquenta e quatro centavos), nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, em razéo
do inadimplemento dos devedores-fiduciantes, MARCELO RODRIGUES DO
PRADO, sua mulher FABIANA CHRISCHNER DO PRADO, e da devedora STEEL
CONTROLLER COMERCIO E SERVICOS INDUSTRIAIS LTDA, regularmente
constituidos em mora. Sdo Paulo, SP, 14 de setembro de 2026. Analisado e editado por
Maria Aparecida de Freitas Lima Assis - escrevente,

Selo digital. 11374633109123010P2Y28267

NamP.Esmbax-smsﬁm*a
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo ¢ reproducao fiel desta matricula, extraida na forma do

artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais Onus e alienagdes integralmente nela contidos,

servindo, ainda, como certidio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha mais de
o 20 anos. Se for o caso, devera ser complementada com a certiddo da Circunscrigao atual. Certifico, mais,
g que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo de
% certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil,nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de
W agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a
autoria e integridade. Sdo Paulo, 14 de setembro de 2026.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador RS 45,88
Estado R$ 13,04
Sec. Faz R$ 8,92
Reg. Civil RS 241
Tribunal de Justica R$ 3,15
Imposto Municipal RS 0,94
Ministério Publico RS 2,20
Total RS 76,54

Selo Digital: 1137463910912301FUZLMI261

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imodveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°
Registro de Iméveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; ¢) 23° Subdistrito - Casa
Verde; d) 44° Subdistrito — Limao; ¢ desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
11° Registro de Imdveis e parte no 14° Registro de Imoveis.

Pertenceram a Este Registro:

< a) Distritos de Jaragua, Peris e Brasilandia de 15/05/39 a 10/08/76 ¢ atualmente pertencem ao 18° Registro de Imoveis
o desta Comarca;

5 b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Imoveis desta
5 Comareca;

9 c) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
S passaram a pertencer ao Registro de Imoveis de Franco da Rocha, SP;

E d) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39
© a 07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Imoveis de Barueri, SP;

O e) Distrito, atual Municipio de Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
£ Iméveis de Mairipori, SP;

$ f) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 e atualmente pertence ao 5° Registro de Iméveis da Comarca.
o
S Apenas para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, vilida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.

nk a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BHFOU-HSJ4H-AXV

(o]
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