EDITAL DE LEILAO DE IMOVEL

Leiloeiro Publico Oficial: Jodo Alves Barros - JUCEG n2 007 Modalidade:
Eletronico (online)

Endereco Eletrénico: www.leilo.com.br

1. DATAS, HORARIOS E LOCAL VIRTUAL:

0 bem descrito no item 5 sera levado a LEILAO, na modalidade eletronica (virtual),
através da plataforma da LEILO, endereco eletronico www.leilo.com.br, nas datas e
horarios a seguir indicados:

12 Leildo dia29/10/2026, as 09:15,
22 Leilado dia 30/10/2026, as 09:15.

2. VALORES DOS LEILOES:

VALOR DO 12 LEILAO: R$ 4.130.000,00 (Quatro milhées cento e trinta mil reais)
VALOR DO 2° LEILAO: R$ 3.933.406,64 (Trés milhdes novecentos e trinta e trés mil
quatrocentos e seis reais e sessenta e quatro centavos)

3. CONDICOES DE PAGAMENTO:

0 pagamento do valor da arrematacdo devera ser realizado a vista, no prazo maximo de até
24 horas apo6s a confirmacao do lance vencedor.

4. OBJETO DO LEILAO:

Alienacao extrajudicial do lote urbano descrito no item 5, realizada ad corpus, no estado em
que se encontram, sem qualquer garantia, inclusive quanto a regularidade registral,
documental, cadastral, urbanistica, de reserva legal ou de desocupagao, bem como quanto a
existéncia de eventuais 6nus ou débitos que sobre ele recaia, cabendo aos interessados a
realizacdo prévia de todas as diligéncias necessdrias, assim como a verificacdo e o
levantamento de todos os dados relativos a situagao do imével.

5. DESCRICAO DO BEM:

LOTE UNICO DE LEILAO: Matricula do Imével: 70.327 - IMOVEL: Gleba de terras situada
no municipio de Jatai-GO, na Fazenda Bonsucesso, lugar denominado Vera Cruz, com a
areade 22ha, 52a,43ca (22,5243 ha), cadastrada no INCRA/SNCR sob 0 n2950.165.268.143-
5, georreferenciada junto ao SIGEF/INCRA (certificacio n? daZb9fce-079b-4d9e-be33-
9eb432e4e45d), perimetro de 2.259,04 m, com os seguintes limites e confrontacdes: Rio
Paraiso pela margem esquerda a montante; Gleba C; Matricula n? 54.136 (Fazenda Bonsucesso);
e Gleba A. Cartério de Registro de Imdveis, Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos e Tabelionato
de Protesto de Jatai-GO.

Proprietaria Fiduciaria: COOPERATIVA DE CREDITO SICOOB CREDSEGURO LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o0 n202.935.307/0001-00, com sede em Goiania-GO.

6. SITUACAO DO BEM:

Imdvel: Desocupado.



7. ONUS E RESTRICOES REGISTRARIAS (conforme certidio atualizada da matricula n®
70.327, emitida em 15/10/2026):

a) R.5 - Alienacdo fiduciaria instituida pela Cédula de Crédito Bancario - Limite Guarda-Chuva
- Abertura de Limite de Crédito n? 482858, de 18/03/2024, em favor da Cooperativa de
Crédito Sicoob Credseguro Ltda (CNP] 02.935.307/0001-00), emitida por Marcelo Campos
Duarte (CPF 001.688.491-43), para garantia de limite de R$ 2.478.000,00, vencivel em
05/03/2034 (registrada em 21/03/2024);

b) Av.6 - Indisponibilidade sobre o direito real de aquisicdao do imoével (Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, ordem de 15/07 /2024, protocolo 202407.1517.03449544-1A-130,
processo n? 10239976320244013500, 112 Vara de Goiania-GO);

c¢) Av.7 - Averbacdo da Acio de Execucdo de Titulo Extrajudicial n® 1061823-
75.2025.8.11.0041, movida por AL5 S.A Sociedade de Crédito, Financiamento e Investimento
(CNPJ 27.214.112/0001-00) em face de Marcelo Campos Duarte e Walter Alves de Almeida,
valor de R$ 1.327.477,04, em tramite na 42 Vara Especializada em Direito Bancario da Comarca
de Cuiaba-MT;

d) Av.8 - Indisponibilidade sobre o direito real de aquisi¢ao do imével (ordem de 20/05/2026,
protocolo 202605.2015.04697150-1A-840, processon® 10618237520258110041, Tribunal de
Justica do Estado do Mato Grosso);

e) Av.9 - Consolidacdo da propriedade fiduciaria em nome da Cooperativa de Crédito Sicoob
Credseguro Ltda, nos termos do § 72 do art. 26 da Lei n?2 9.514/97, averbada em 09/10/2026,
apoés decurso do prazo sem purgacdo da mora pelo devedor Marcelo Campos Duarte; ITBI
recolhido com base no valor venal de R$ 4.130.000,00;

8. COMISSAO DO LEILOEIRO:

O leiloeiro atua como mero intermediador da transacdo, ndo assumindo qualquer
responsabilidade solidaria ou subsidiaria por vicios, débitos, ocupagdes, auséncia de
registro, eviccdo ou qualquer 6nus incidente sobre o imoével. Sobre o valor de arrematacdo
incidira a comissdo de 5% (cinco por cento) devida pelo arrematante diretamente ao
Leiloeiro Publico Oficial, a ser paga a vista no ato da arrematacio e sem prejuizo de outras
despesas.

9. PENALIDADES POR INADIMPLEMENTO DO ARREMATANTE:

No caso de ndo pagamento integral do lance vencedor no prazo 24 horas, ficara o
arrematante obrigado, ainda assim, a pagar a comissdo do leiloeiro de 5% do valor da
arrematacdo, acrescida de multa a titulo de clausula penal correspondente a 10%,
totalizando 15% sobre o valor da arrematacdo. O presente edital constitui titulo executivo
extrajudicial podendo o leiloeiro promover a cobranca extrajudicial ou judicial dos valores
que lhe sao devidos pelo arrematante inadimplente, bem como proceder a negativacao do
nome do devedor nos 6rgdos de protecdo ao crédito.

10. CONDICOES GERAIS:

I. O arrematante declara, ao ofertar lances, ter pleno conhecimento da situacao juridica e
fisica do imovel, inclusive acerca das informacdes constantes da sua matricula
imobilidaria, bem como do presente edital, assumindo integralmente os riscos da
aquisicdo e isentando o leiloeiro e o vendedor de qualquer responsabilidade por
eventuais divergéncias, onus, pendéncias, débitos ou ocupacgdes;



Il. A participacao implica plena ciéncia e aceitacdo irrestrita quanto ao integral
contetido da certidao de matricula do imoével;

lll. A participacdo também implica plena ciéncia e aceitagdo irrestrita deste edital e das
informacdes nele consignadas, bem como das condi¢des de uso da plataforma LEILO;

IV. Os lances sdo irrevogaveis e irretrataveis;

V. Aregularizacdo de eventuais divergéncias entre a area real, matricial e cadastrada junto
a municipalidade, Cartério de Registro de Imdveis e/ou quaisquer outros érgdos e entidades
é de responsabilidade exclusiva do arrematante;

VI. Também é de responsabilidade do arrematante providenciar, as suas expensas,
eventuais averbacdes de construcdo ou demolicdo, retificacio de area, unificacoes,
desmembramentos, alteracdes de uso, numeracdo ou qualquer outro procedimento
necessario a regulariza¢do plena do imével;

VIl. Todos os débitos e/ou restri¢coes relativas ao bem objeto do leildo, tais como tributos,
impostos, taxas, multas, embargos e encargos, de que natureza for, ja existentes até data dos
leildes ou mesmo se langcados apds a arrematacdo, correrdo por conta exclusiva do
arrematante;

VIIl. A desocupacdo do imével devera ser promovida exclusivamente pelo arrematante;



IX. E de responsabilidade do arrematante certificar-se previamente acerca de qualquer
Onus existente na matricula do imével, assim como avaliar o inteiro teor da referida matricula
do imdvel, cuja descricdo completa encontra-se disponivel no site do leiloeiro e no cartério
competente.

X. Também é de responsabilidade do arrematante certificar-se, previamente a realizacao

do leildo, acerca da regularidade ampla do imével e sua situagdo, cabendo ao mesmo a
realizacdo de forma antecedente de todas as diligéncias necessarias para tanto.

Goiania, 15 de outubro de 2026.

Joao Alves Barros
Leiloeiro Publico Oficial

JUCEG n2 007



