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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

SOLICITANTE “ SEGUNDA VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DA COMARCA DE MARILIA SP”

PROCESSO DIGITAL : N ©20011949-66.2017.8.26.0344

CLASSE ASSUNTO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA-RECONHECIMENTO DISSOLUCAO

EXEQUENTE:FELIPE HENRIQUE DE SOUZA OLIVEIRA

EXECUTADO:NADIR HENRIQUE DE OLIVEIRA

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor de Iméveis, nomeado nos
autos em epigrafe, vem, apos haver procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram necessarios
apresentar a Vossa Exceléncia o que segue

PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA

IMOVEL: RUA FLAVIO ANTONIO DA ROCHA N2 7

APURAR O VALOR ATUAL DE MERCADO PARA VENDA:

R$ 606.599,97 seiscentos e seis mil quinhentos e noventa e nove reais noventa e sete centavos

(+6%) R$ 642.995,96 seiscentos e quarenta e dois mil novecentos e noventa e cinco reais noventa
e seis centavos

(-6% ) R$ 570.203,97 quinhentos e setenta mil duzentos e trés reais noventa e sete centavos
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem por objetivo em apurar o valor de mercado atual aproximado para VENDA
do imével situado: R: FLAVIO ANTONIO DA ROCHA N ¢ 7, BAIRRO JARDIM ESPLANADA, MARILIA
SP, CEP 17521-220.

MATRICULA N2 7622, 12 CRI -MARILIA.SP; CADASTRO P.M.M- N2 3591800.

NUMERO DO PARECER TECNICO

“PTAM JUNHO 2026 “ 29 FLS

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78)

Art. 12 - O exercicio da Profissdo de Corretor de Imdveis, no Territdrio Nacional, é regido pelo disposto
na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de
1978 (D.0.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a Intermediagcdo na compra, venda, permuta e locagdo
de Imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a Comercializagdo e ou locagcdo imobilidria.

Atende ainda as Resoluc¢oes do Conselho Federal de Corretores de Imoéveis (COFECI) n.2 s 957, de 22
de maio de 2006 (D.0.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracao de
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolodgica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

PARTES DA ABNT / NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avalia¢des de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imoveis urbanos;

Parte 3: Imdveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacoes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio historico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as
demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

fls. 528

ABREVIATURAS

IA - Imével em Avaliacao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sdo Paulo
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

Art. - Artigo

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locagdo

A.T.C - Area Total construida

A.T.T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V.G.Vou V. G.L - Valor global da venda ou locacgédo
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

[. A.C - Idade aparente da construcao

DTC - Deprecia¢ao por Tempo de Construgao

R. F. D - Resultado do fator de depreciagao.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

MEDIDAS DO TERRENO -DOCUMENTACAO

AREA DE TERRENO CF MATRICULA/ CERTIDAO DE VALOR VENAL
282,62 M?

QUADRA 19 LOTE 28

AREA CONSTRUIDA CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL/PLANTA
349,82M 2

LOCALIZACAO
ESQUINA

TOPOGRAFIA
PLANA

CADASTRADO JUNTO A PMM
N23591800

CADASTRO JUNTO A RIC AMBIENTAL
N243219360-HODROMETRO RUA AZARIAS C. LEME N ¢ 1257

12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS MATRICULA
N2 7622

PROCESSO DE APROVACAO DE PLANTA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL
Ne 5472/1997

Nao foi solicitado a confirmacao de medidas do terreno e area construida, portanto a conclusao sera
dada pelo metro quadrado da drea construida, apontado na certiddo de valor de venal expedida pela
Prefeitura Municipal, pela planta construtiva ou por medidas aproximadas identificadas no local,
quais sejam as mais importantes para a Conclusao Final.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

6- PRELIMINARES/VISTORIA:

Por solicitagdo do Excelentissimo Juiz da Segunda Vara de Familia e Sucessdes desta Comarca,
constitui objeto do presente trabalho, o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica para surtir
efeito em apurar o valor atual de mercado aproximado para venda do referido imével descrito e
caracterizado abaixo.

O imével objeto deste Parecer Técnico Mercadoldgico, esta devidamente registrado na matricula n®
7622, 12 CRI, que encontra-se juntada nos autos.

Vale informar que nao foi observado a averbag¢do da area construida nos documentos juntados nos
autos, cf planta encontrada no arquivo da PMM sob o n? 5472/1997.

Importante destacar o lancamento de 349,82 m? de 4rea construida, cf certiddo de valor venal
expedida pela Prefeitura Municipal no exercicio de 2026.

A vistoria ao imével em avaliagdo ocorreu no dia 24 de junho de 2026, as 9 horas.

Acompanhou a vistoria o Sr NADIR HENRIQUE DE OLIVEIRA, inscrito no CPF/MF 216.761.778-
09, TELEFONE 14 99696-7510.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

fls. 531

Neste dia da vistoria o imdvel em avaliacdo estava encontrava-se ocupado

cf contrato de locacgao fls 488/495.

Os signatdrios deste instrumento, de um lado, NADIR HENRIQUE DE
OLIVEIRA, doravante denominado locador, neste ato, representado por
IZAQUE SOUSA MAGALHAES DA SILVA, Creci n°. 91.112, com sede nesta
cidade de Marilia, Estado de S&o Paulo, @ Rua XV de Novembro n® 1555 Sala 04
Somenzari, e, de outro lado, IGREJA EVANGELICA ASSEMBLEIA DE DEUS
TEMPO DE RENOVAGAO, estabelecida na cidade de Marilia, Estado de S&o
Paulo, na Rua José Clemente Ribeiro, n® 15, bairro Jardim Marajo, Cep: 17521-
140, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas, CNPJ] sob
n°. 12.796.866/0001-30, representada por seu Pastor Presidente o Sr.:
WELLINGTON AVELINO DA SILVA, brasileiro, casado sob regime de comunhao
parcial de bens, comercidrio, portador do RG sob n°. 34.171.364-8 SSP/SP e
inscrito no CPF sob n®, 286.046.248-13, residente e domiciliado na cidade de
Marilia, no estado de S&o Paulo, na Rua Jorge Mansur, 55 Jardim Marajd, Cep:
17521-150; tém justo e contratado o seguinte, que mutuamente aceitam e
outorgam a saber:

O primeiro nomeado aqui chamado "o Locador”, sendo proprietario do imével
comercial sito nesta cidade de Marilia, Estado de Sdao Paulo, na Rua Flavio
Antdnio da Rocha, n°. 07, Bairro Jardim Esplanada Cep: 17521-220, loca-o
ao segundo aqui designado “a Locataria”, mediante as cldusulas e condigbes
adiante estipuladas, ou seja:

01) -DO PRAZO DESTE CONTRATO

1.1. O prazo do presente contrato sera de 36 (trinta e seis) meses, contados
de 01 de Maio de 2023 e termina em 30 de Abril de 2026.

1.2. Findo o presente contrato sem que qualquer das partes tenha manifestado
interesse na sua renovagdo, a locatdria, independente de qualquer aviso,
notificacdo ou interpelacdo, estarad obrigada a restitui-lo livre de pessoas e coisas.

1.3. Ocorrendo interesse na sua renovacdo, as partes, de comum acordo,
ajustardo novo valor de aluguel, consoante as cotagbes do mercado imobilidrio
local, valor que vigorara para o periodo renovando.

02) -DO ALUGUEL E ENCARGOS

2.1. O aluguel mensal é de R$ 2.500,00 (Dois mil e quinhentos reais) o qual
sera reajustado anualmente pelo indice do IGPM, importancia que a locataria se
compromete a pagar pontualmente até o dia 05 (cinco) de cada més, para o Sr.
Izaque Sousa Magalhées da Silva - Creci n°. 91.112, situado na cidade de
Marilia/SP na Rua XV de Novembro n°. 1555 Sala 04, bairro Somenzari.

2.2. Além dos aluguéis obriga-se a locatdria a pagar o consumo de energia
elétrica, dgua e esgoto, exceto IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), que
incidirem sobre o imdvel, mesmo que os lancamentos sejam efetuados em nomes
de terceiros. A Locataria fica isenta de pagamento do valor do IPTU
(Imposto Predial e Territorial Urbano).

7

www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP

al, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2026 as 14:31 , sob o nimero WMIA26700887615

o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011949-66.2017.8.26.0344 e cddigo BEPQEXIg.

iadoo

Este documento é co

ﬁégiam

Para conferir o orig



- fls. 532
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de um imoével com caracteristicas comerciais, construcdo em alvenaria,
coberto de telhas metalica, sem forracao, descrito abaixo:

passeio/calcada piso concreto;

portas de enrolar/molas, ago/ferro inteirigas , abertura manual;

piso interno granilite boa conservacgao;

2 wcs com materiais comuns;

1 cozinha com materiais comuns;

Mezanino;

Pé direito 6 metros;

Esquadrias de ferro-janelas- vitros- necessaria manutencgao;

Parte elétrica-iluminagdo, tomadas, interruptores componentes comuns;

Parte hidraulica-lougas sanitarias , torneiras - componentes comuns;

Pintura interna/ externa - regular conservacao;

Pintura interna das telhas metalicas-trelicas- necessaria manutencao;
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

FOTOS DO IMOVEL :CARACTERISTICAS DA REGIAO:

Oreferido imoével estalocalizado em uma regido residencial / comercial, bairro de classe padrao sécio
econdmico médio.

0 imo6vel em avaliacdo esta localizado na confluéncia das Ruas Azarias de Carvalho Leme com Flavio
Antoénio da Rocha.

O fluxo de veiculos pela rua Flavio Antonio da Rocha, é considerado baixo, e pela Rua Azarias de
Carvalho Leme é considerado médio/moderado.

Esta préoximo de posto de combustivel, escolas de ensino publico EMEF NICACIA GARCIA GIL, EMEI
ARCO IRISs, pequenos mercados, bares, e inimeros segmentos comerciais.

Acesso facil a Rodovia Br 153, SP 294 e demais segmentos comerciais.

MELHORIAS PUBLICAS:

O imovel é servidos de toda infraestrutura, (energia elétrica, 4gua, esgoto, coleta de lixo, asfalto,
transporte urbano, entrega postal ).
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

MAPA DA LOCALIZACAO:
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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FOTOS DO IMOVEL EM AVALIACAO

VISTA RUA FLAVIO ANTONIO DA ROCHA E AZARIAS DE CARVALHO LEME
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VISTAS LATERAIS INTERNAS

VISTAS FRENTE/FUNDOS
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COZINHA/COPA
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ACABAMENTOS-SIMPLES-COMUNS
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

METODOLOGIA APLICADA/ FONTES REFERENCIAS:

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica para um imoével
com caracteristicas comerciais, a metodologia aplicada para a elaborag¢do do presente Parecer foi a
de Método Comparativo de Dados de Mercado.

Apés a vistoria ao I.A, foram prospectados varios iméveis, considerados referenciais no préprio
bairro e tambem em outras regides com boa valorizacao imobiliaria.

Assim foi possivel identificar junto ao mercado imobilidrio, imo6veis com caracteristicas semelhantes
ao avaliando e realizar os calculos para a conclusao final.

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informagdes de imo6veis que se encontram a venda
disponiveis pelos escritérios imobilidrios de Marilia identificados em cada foto dos referenciais “R”.
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REF 32188-JD MARAJO
A.T 190 M2-A.C 190 M? R$ 380.000,00
= .»I’;‘ an O e
MORADAS
aumso -190m :Vendall.oca;io - Zona Sul - Préximo  BR-153 - Marilia R @
REF 32190-JD MARAJO
A.T 190 M2-A.C 190 M? R$ 380.000,00
RS 380.000,00 @
REF 4748 -]JD ESPLANADA
AT 475 M? A.C 475 M? R$ 1.200.000,00
***** RS 1.200.000,00 @
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REF 4530 -JD ESPLANADA
A.T 250 M? A.C 270M? R$ 620.000,00
B:r;ll;:in para alugar, 270 m* por R$ 4.500,00/més - Jardim Esplanada - “ O e @
REF 19394 STA ANTONIETA
A.T 360 M? A.C 509M? R$ 1.300.000,00
Saldo a venda, 509 m* por R$ 1.300.000,00 - Jardim Santa Antonieta - i @
REF 27900 ALTO CAFEZAL
A.T 250 M? A.C 400 M? R$ 1.700.000,00
(-.caw:m:nm;*mn o m; f«w‘ w%a.x
Jin RSP P —
MORADAS
.
Saldo para alugar, 250 m* por RS 9.000,01/més - Alto Cafezal - Marilia/SP B @
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78
REF 19452 BAIRRO PALMITAL
A.T 400 M? A.C 300 M?R$ 850.000,00

« c * O 0
IMOBILIARIA | REF BAIRRO AT M2 A.C M? VALOR R$
TOCA 29690 AMERICA 300 291,30 | 650.000
TOCA 28053 CONTINENTAL | 300 301 650.000
TOCA 29625 VITORIA 300 230 600.000
TOCA 24792 PLANALTO 300 144 590.000
TOCA 32530 M. CASTELO 200 210,54 480.000
TOCA 13979 C. BRANCO 125 125 550.000
TOCA 19533 JOQUEI 600 645 2.650.000
TOCA 26088 ESPLANADA 300 255 1.100.000
TOCA 20418 JOQUEI 300 150 800.000
TOCA 7794 300 330 750.000
TOCA 642 ESPLANADA 300 250 590.000
TOCA 29545 300 184 420.000
TOCA 30666 MARAJO 160 160 250.000
TOCA 18483 250 98 190.000
TOCA 22860 DISTRITO 300 330 1.100.000
TOCA 33053 MORUMBI 300 330 1.000.000
TOCA 8450 N. MARILIA 250 285 850.000
TOCA 25396 C. BRANCO 250 200 800.000
TOCA 8344 ADOLFOBIM | 200 100 750.000
TOCA 27960 LAVINIA 200 100 700.000

REFERENCIAIS PESQUISADOS NO PERIODO- JUNHO DE 2026
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

CALCULOS
VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO NA REGIAO DO LA:
R$ 600,00 a R$ 800.00
SINDUSCON CUB MAIO 2026

R$ 2.171,94 -CSL

AREA DO TERRENO CONFORME VALOR VENAL/MATRICULA
282,62 M?

AREA CONSTRUIDA CF VALOR VENAL/PLANTA
349,82M*>

TABELA -ROSS HEIDECKE IDADE DO IMOVEL -VIDA UTIL 30 ANOS EM ACORDO COM A PLANTA
REGULARIZADA ENCONTRADA NO ARQUIVO DA PMM-REPAROS SIMPLES IMPORTANTES
46,20%

A.C 349,82 M?> X R$ 2.171,94 = R$ 759.788,05
DEPRECIADA 408.765,97

A.T 282,62 M? X M? TERRENO R$ 700,00 = R$ 197.834,00
A.T R$ 197.834,00 + A.CR$ 408.765,97= R$ 606.599,97

ADOTANDO O RACIOCINIO DA REPRESENTATIVIDADE EM RELACAO =VENDA/ALUGUEL
(VALOR DO ALUGUEL INFORMADO ATUAL R$ 2.500,00)

0,3 % =R$ 1.819,79
0,4 % =R$ 2.426,39
0,5 % =R$ 3.032,99
0,7 % =R$ 4.246,19
1% =R$6.065,99

VALORES INFORMADOS NA CERTIDAO DE VALOR VENAL-EXERCICIO 2026
VALOR TERRITORIAL R$ 113.988,00

VALOR PREDIAL R$ 452.427,14

VALOR VENAL TOTAL R$ 566.415,14
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

CONCLUSAO:

Em vistoria realizada segundo técnica moderna de avaliacdo, aliada a expertise deste subscritor,
contribuiram para a formagao da convicgdo dos valores aqui expressos.

Nao foi pesquisado se o imovel avaliando esta livre e desembaracado de quaisquer Onus reais
comprometimento tais como titulos, hipotecas, agdes ou quaisquer outras avengas que impegcam uma
negociacao .

Por se tratar de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica expedida comercial que se louva em
informacdes obtidas junto ao mercado imobilidrios, considerando imo6veis com caracteristica e
localizacdo sdcia econdmica, semelhante, deve-se prever uma possivel variacao de até 6 % nos
valores acima expresso (-6 % a + 6 %), diante dos interesses inerentes do proprio mercado e de seu
proprietario.

Para a Venda do Imoével em Avaliacdo, com o objetivo de apurar o valor de mercado atual, no
estado em que se encontra, representa nesta data a importancia APROXIMADA de:

R$ 606.599,97 seiscentos e seis mil quinhentos e noventa e nove reais noventa e sete centavos

(+6%) R$ 642.995,96 seiscentos e quarenta e dois mil novecentos e noventa e cinco reais noventa
e seis centavos

(-6% ) R$ 570.203,97 quinhentos e setenta mil duzentos e trés reais noventa e sete centavos

Agradeco a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, colocando-me a disposicdo para
quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Firmo o referido estudo baseando-me em métodos comparativos de precos realizados na regido, bem
como as caracteristicas atuais do imovel.

MARILIA 30 DE JUNHO DE 2026

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO

CRECI 43645/ CNAI 18269
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CADASTRO N2 3591800 -VALOR VENAL - IPTU POSITIVA DEBITOS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
17501-900 - Rua Bahia, 40  Pago Municipal - SP - (14) 3402-6000
Inscricdo no CNPJ: 44.477.909/0001-00
SECRETARIA DA FAZENDA
Certiddo de Valor Venal Nro.: 46250 / 2026

CERTIFICAMOS que, de acordo com nosso banco de dados, os valores venais relativos aos lancamentos de impostos
imobiliarios, para o exercicio de 2026, do imdvel cadastrado nesta municipalidade sob o n° 3591800, sdo os seguintes:

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

N° do Cadastro: 3591800
Proprietari HERLON DE OLIVEIRA
= —=
E HERLON DE OLIVEIRA
Local do Imével: 17521-220 - RUA FLAVIO ANTONIO DA ROCHA, 7
Bairoll ESPLANADA,JD - QUADRA: 0019 LOTE: 0028
C Lote:
=
Area do Terreno: 282,62 M*
Area C i 349,82 M
Valor Venal Teritorial: R$ 113.988,00
Valor Venal Predial: RS 452.427,14

Valor Venal do Imével: RS 566.415,14

Valor Venal: RS 566.415,14 - (Quinhentos e Sessenta e Seis Mil, Quatrocentos e Quinze Reais e Quatorze Centavos)
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RIC AMBIENTAL N2 43219360 DEBITOS
e “¢ RIC Ambiental x 5 RIC Ambiental x * = X
¢« G [ % riccogesancom.br/portal/SequndaVia.aspx * O O
23 & Novaguia @ Prelogin OF Portal de autoatend... === Perfil Perito - Aulia.. eproc-consultatispj.. & Receita Federaldo.. [ The remote certifica.. W Webmail Locaweb & » [ Tedos os favaritos
Hi — Sequnda Via
) SEGUNDA VIA
Inferme o nimero de sua Unidade Consumidora, como encontrado em sua fatura, ou
0 seu CPF/CNPJ
o CONSULTA DE
DoRA DE sANEAMENTO
Responsdvel:  SEBASTIAQ DE OLIVEIRA SOBRINHO entr. 76300.100 | ST
Situagéo: SUSP. DEBITO Débitos R$ 389,33 ! SERVIGOS
Enderego AZARIAS CARVALHO LEME, 01257 Q: 0019 L: 28, JARDIM ESPLANADA
Documento  Vencimenio  Referéncia  Valor (R$) Agdes
23614247 18/02/2026 0202026 R$ 9527 IMPRIMIA | (D
23830660 17/04/2026  04/2026  R$ 96,85 CED
23.938.857 18/05/2026  (05/2026  R$ 100,36 R | D
24050513  18/06/2026  06/2026 R$ 9685 IV =D
B2
= Menu ¢ Yy CUBMAIO2026pdi % | + Crar ©] Fazer logon = o X
Todas as ferramentas  Editar  Converter  Assinar eletronicamente Localizar texto ou ferramentas Q, £
[E% Este parece ser um documento longo. Economize tempo lendo um resumo criado pelo assistente de 1A x £
(*) Encargos Sociais: 177,34% ~
@
n Custo unitario basice no Estado de Sdo Paulo®, maio de 2026 em R$/m? [
A Padrio Baixo Padrao Normal Padrao Alto
i Custo m* % més Custom®  %més Custo m® % més (]
.é: R 212949 1,15 R-1 2.609,74 1,20 R-1 3.160,94 117
PP4 1.993,22 1,16 PP4 2.431,66 128 R8 255237 1,21
<G, RS 1.898,50 1,18 RSE 2172, 124 R16 276439 121
s PIS 1.482,14 122 R-16 2.111,63 1,22
IAL (*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formac3o do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
segio B.3:5da NBR 12.721/06
[
2 Custo da construcéo comercial, industrial e popular ne Estado de Sao Paulo, maio de 2026 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)
Padrdo Normal Padrdo Alto 1
Custo m* % més Custo m® % més
CAL8 251997 1,30 CAL8 2.668,14 1,29 4
csL8 217194 128 cSL8 233934 127 N
CSL16 289832 127 CSL16 3.05842 1,29
v

Custo m® % més
RP1Q 232056 1.26
Gl 1.231,44 1,26

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12721 da ABNT. Na formag3o do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
segdo 8.3.5daNBR 12.721/06
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PROCESSO PMM N¢ 5472/1997

PROJETY COMPLETO ¥ UNica

PARA  AMPLIACKG EM TIIOLDS. * SMAG coMEROAL i
MAUA —  sh0 o
PROMUILTARI) —

SEBASTIAO DE OLIVEIRA SOBRINHO

ESCALAS ~ INDCADRS

FUR ATGRCES WE CARARORT CIOT M9 OY C/AUA FLAVIO A DA mocwA OF
GUADRA )~ LOTE 28 — BARRD MADIM ESPLAWAUA
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S ey o IS ] L |

EQBERWRA EL

\¢AO CORTE TRAM
o o w

MEMORIAL DESCRITIVO

en plantas.

iaada.
Javatério, Bacia & pia.
T30 col & vidzos ¢anslados ou lisos.

arna ¢ externanenté a base dé cal, latex.

5@ ytas & 0ieo.
Eaie :cggs as depandéncias serdo Limpas, 08 entulhos
5 da obra.
3 RS etreny s e A A e 282, 62 62
Existente s 210,00 m2
A constyuir - Térreo.. 72,62 m2
> = Mezanino 67,20 n2

Total - A construlr...

Proprietyric
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Torna-se importante ressaltar que estes valores, considerando que, nao havera alteracdo das
condi¢des econdmicas de mercado entre a data de entrega do laudo e a data-base da avaliagao, assim
como a propriedade se mantera nas mesmas condicoes em que se encontra hoje.

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente, completamente
livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isen¢do de animos.

O imodvel objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em consideragdo o estudo para
(Venda) no estado que se encontra.

Importante constar que este Parecer tem prazo determinado de validade, devendo ser atualizado
periodicamente em decorréncia das flutuacées do mercado imobilidrio nos tltimos meses no cenario

Brasileiro.

Os Direitos deste Parecer pertencem a José Albino Martins Manzano CRECI 43645, CNAI 18269,
sendo proibido a sua Reproducao.

DADOS DO ESCRITORIO IMOBILIARIO

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO NEGOCIOS IMOBILIARIOS

CNPJ 15.749.737/0001-89

RUA JOSE MEDINA, 50 - PQ DAS ESMERALDAS-MARILIA - SP-CEP 17516-715
TEL. 14 - 3316-7727 / 99745 2256

SITE: WWW.IMOVEISMANZANO.COM.BR

E-MAIL: JOSEALBINO@IMOVEISMANZANO.COM.BR
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