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   LAUDO DE VISTORIA E AVALIAÇÃO 

 

 

 

 

DESCRIÇÃO: um casa residencial com dois pavimentos, em construção, sem área 

de construção definida, edificada sobre o lote 06 da quadra D, do loteamento 

denominado Agra Ribeirão Preto, no distrito de Bonfim Paulista, nesta cidade, 

situado na Rua Dezesseis, atual Rua Maria José Romanini, terreno este medindo 

10 metros na frente e aos fundos, por 30 metros da frente aos fundos de ambos os 

lados, perfazendo o terreno 300 metros quadrados, matriculado sob número 

135.612, 2º CRI de Ribeirão Preto (SP). 

Cadastrado na Prefeitura Municipal local: não consta. 

Referido imóvel está localizado dentro do Residencial Buona Vita Ribeirão Preto, 

com acesso pela Avenida Oscar Niemeyer, 104, Distrito de Bonfim, nesta cidade. 

O prédio residencial não está averbado na matrícula, de forma que não foi 

possível saber a área construída, que segundo se constatou deve ter 

aproximadamente 200 metros quadrados. 

Segundo me informou o Sr. Robson da Silva Leôncio, zelador do residencial, as 

obras estão paralisadas há mais de seis anos.  

O imóvel encontra-se rebocado, com piso frio em todos os compartimentos, com 

azulejos na cozinha, área de lazer, banheiros e também com pias, sem torneiras 

e sem vasos sanitários.  

O imóvel aparenta estar com a fiação apenas até o quadro de energia. 

O imóvel aparenta estar com a parte hidráulica feita, porém sem torneiras. 

O piso térreo não possui reboco no teto. O piso superior possui reboco no teto. 

Alguns dos vãos destinados às portas estão com portais de madeira e sem portas. 

O piso inferior possui os seguintes compartimentos: uma sala grande; uma sala de 

TV/som; um banheiro; uma cozinha; uma área de serviço com banheiro; uma 

área de lazer; uma garagem para dois automóveis.  

O piso superior possui um quarto grande com closet e banheiro; uma sala de estar; 

uma sacada virada para os fundos; uma suíte; uma suíte com frente para a rua e 

uma sacada virada para a rua. 

Na área externa existe a fundação de uma piscina sem acabamento. 
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Na parte da frente da casa existe um monte de pedras portuguesas amontoadas 

e, portanto, sem o calçamento da parte da frente da casa bem como sem 

acabamento no calçamento da rua.   

Anexas seguem 22 fotos digitalizadas da construção.  

 

PARÂMETROS UTILIZADOS PARA AVALIAÇÃO: A avaliação foi feita por estimativa, 

através de pesquisa em sites de imobiliárias locais. 

Primeiro pesquisei o valor de terrenos a venda no Residencial Buona Vita Ribeirão, 

com área semelhante ao do presente imóvel.  Pesquisados 07 terrenos para a 

venda, cheguei a um preço médio de R$ 375.00,00 para o terreno. Anexas 

seguem 05 fotos digitalizadas com o preço de 7 terrenos. 

Como a casa ainda está em construção, pesquisei o valor de algumas casas 

acabadas a venda no Residencial Buona Vita Ribeirão. Pesquisadas 15 casas 

com área média de 194 metros quadrados, apurou-se o valor médio de 

R$ 1.292.000,00. Anexas seguem 09 fotos digitalizadas com o preço de 15 casas. 

Considerando a falta de parte das instalações hidráulicas, deduzi 5% do valor 

médio; considerando a falta de instalações elétricas, deduzi 12% do valor médio; 

considerando a falta de pintura, deduzi 5% do valor médio; considerando a falta 

de parte do acabamento (portas, esquadrias, gesso e outros), bem como a 

necessidade de refazimento de algumas partes da obra, que possui mais de seis 

anos construída, deduzi 13% do valor médio.  Considerando o percentual de 35% 

de redução sobre o valor médio cheguei ao valor de avaliação, a saber 

1.292.000,00 X 65% = 839.800,00  

 Não foi possível apurar o valor venal do terreno junto a Prefeitura Municipal de 

Ribeirão Preto, por não haver a informação do número do cadastro municipal.   

 

VALOR DE AVALIAÇÃO: Por estimativa, referido bem está avaliado em 

R$  839.800,00  (oitocentos e trinta e nove mim e oitocentos reais).   
 

Em anexo, seguem 05 fotos de pesquisa de preço de casas semelhantes, com o 

preço de 08 casas. 

 

   Ribeirão Preto (SP), 10 de abril de 2024. 

 

 

 

Anexos:  22 fotos digitalizadas da casa em construção; 

05 fotos de pesquisa do valor de terrenos a venda; 

09 fotos de pesquisa de casas acabadas a venda. 

 

 

 

 

     Nílson de Deus Correa 

          Oficial de Justiça 
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